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Auf einen Blick: Kennzahlen des TMW Immobilien Weltfonds

Auf einen Blick: Kennzahlen des TMW Immobilien Weltfonds

Fondsvermogen

Fondsvermégen netto
Fondsvermdgen brutto (Fondsvermdgen netto zzgl. Kredite)

Nettomittelab-/-zufluss (inklusive Ertrags-Aufwands-Ausgleich)

Investitionsquote '

Finanzierungsquote?

Immobilienvermégen

Immobilienvermégen gesamt
davon direkt gehalten
davon tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Anzahl der Fondsobjekte gesamt
davon direkt gehalten
davon tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten

Auslandsanteil ®
davon Europa*
davon Nordamerika
davon Stidamerika
davon Asien

Veranderungen im Immobilienportfolio
Verkdufe von Objekten

Vermietungsquote ®

Liquiditat

Bruttoliquiditat
Gebundene Mittel®
Freie Liquiditat”
Liquiditatsquote ®

Wertentwicklung (BVI-Rendite)®

seit Auflage am 1. Juni 2005 p. a.
seit Auflage am 1. Juni 2005
fiir ein Jahr

Anteile

Umlaufende Anteile
Riicknahmepreis/Anteilwert
Ausgabepreis

Ausschiittung

Tag der Ausschittung
Ausschiittung je Anteil

Auflage des Fonds: 1. Juni 2005
Internet: www.weltfonds.de

Fondsvermdgen brutto bezogen auf das Fondsvermogen netto

w N

auf das Immobilienvermdgen gesamt
Ohne Deutschland
Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag, stichtagbezogen

[ RS N

Ausschiittung reservierte Mittel i. H. v. 3.928 TEUR

Summe der Kredite nach & 82 InvG bezogen auf das Immobilienvermdgen gesamt
Summe der Verkehrswerte der auRerhalb Deutschlands gelegenen Immobilien bezogen

Gebundene Mittel: Bewirtschaftungskosten, Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen
und Bauvorhaben, Verbindlichkeiten aus anderen Griinden, kurzfristige Riickstellungen,
fiir Ankdufe und Bauvorhaben reservierte Mittel sowie zum 30.09.2012 fiir die néchste

Stand 30. September 2012
bzw. Geschéftsjahr
1. Oktober 2011 bis 30. September 2012

WKN: A0DJ32
ISIN: DE 000 AODJ32 8

7 Bruttoliquiditat abztiglich gebundener Mittel
8 Freie Liquiditat bezogen auf das Fondsvermagen netto

601.167 | TEUR
1.035.897 | TEUR
- | TEUR
1723 | %
439 | %
990.113 | TEUR
718.957 | TEUR
271.156 | TEUR
22
14
8
757 %
534 | %
95 %
50 %
78 %
4
8131 %
52.736 | TEUR
52.355 | TEUR
381 | TEUR
01 %
04 %
33 %
-128 1 %
15.106.111 | Stiick
39,80 | EUR
41,79 | EUR
9. Januar 2013
0,26 | EUR

9 Nach Berechnungsmethode des Bundesverbands Investment und Asset Management
e. V. (BVI): Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis)/Bewertung zum Anteilwert;

Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage)

Vergangenheitswerte sind kein Indikator fiir zukiinftige Ergebnisse.
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Hinweise fiir Anleger

Seit dem 30. Dezember 2009 bestehen fiir das Immobilien-
Sondervermdgen TMW Immobilien Weltfonds zwei Anteil-
klassen:

ISIN DEOOOAODJ328

P-Klasse WKN A0DJ32

I-Klasse WKN A0YB3K ISIN DEO00AQYB3K?
Die beiden Anteilklassen unterscheiden sich hinsichtlich des
Ausgabeaufschlags, des Riicknahmeabschlags sowie der Ver-
waltungsvergiitung. Die Ausgestaltungsmerkmale der beiden

Anteilklassen sind in der unten stehenden Ubersicht dargestellt.

Anteilklassen im Uberblick

Wichtiger Hinweis:

Bis zum 31. Mérz 2013 wurden keine Anteilscheine der
|-Klasse ausgegeben. Auf eine separate Darstellung der
|-Klasse wird aus diesem Grund verzichtet. Es wird ausdriick-
lich darauf hingewiesen, dass sich samtliche Informationen
des Halbjahresberichtes (unter anderem Vermdgensaufstel-
lung, Ertrags- und Aufwandsrechnung und Anteilwertentwick-
lung) auf die P-Klasse beziehen.

P-Klasse

I-Klasse

Mindestanlagesumme keine Mindestanlagesumme

Mindestanlagesumme 500 TEUR

Mindesthaltedauer -

einjahrige Kiindigungsfrist

Ausgabeaufschlag

bis zu 5,5 % (derzeit 5,0 %) vom Anteilwert

bis zu 5,5 % (derzeit 5,0 %) vom Anteilwert; keine
Erhebung des Ausgabeaufschlags im Zeichnungs-
scheinverfahren

Riicknahmeabschlag kein Riicknahmeabschlag

bis zu 10,0 % nach MaRgabe des § 11 Abs. 2 der
.Besonderen Vertragsbedingungen” in Verbindung mit
dem Verkaufsprospekt

Verwaltungsvergiitung

bis zu 1,5 % p. a. (seit dem 1. April 2010 1,0 %)
des durchschnittlichen Werts des Sondervermdgens
(bezogen auf die Anteilklasse P-Klasse)

bis zu 1,0 % p. a. (derzeit 0,6 % p. a.) des durchschnittli-
chen Werts des Sondervermdgens (bezogen auf die
Anteilklasse I-Klasse)

Erfolgsabhédngige Vergiitung

bis zu 0,1 % p. a. des Werts des Sondervermdgens
(bezogen auf die Anteilklasse P-Klasse) am Ende des

bis zu 0,1 % p. a. des Werts des Sondervermdgens
(bezogen auf die Anteilklasse I-Klasse) am Ende des

Geschéftsjahres, wenn die Rendite des TMW Immobilien  Geschaftsjahres, wenn die Rendite des TMW Immobilien

Weltfonds nach der BVI-Methode 6,0 % tbersteigt

Weltfonds nach der BVI-Methode 6,0 % tibersteigt

WKN A0DJ32

AQYB3K

ISIN DEO0OAODJ328

DEOOOAOYB3K7
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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Halbjahresbericht zum Stichtag 31. Méarz 2013
informieren wir Sie tiber die Entwicklung des TMW Immobi-
lien Weltfonds in den letzten sechs Monaten.

Bekanntlich wurde am 31. Mai 2011 die Aufldsung des Immo-
bilien-Sondervermégens durch die unwiderrufliche Kiindigung
des Verwaltungsmandates zum 31. Mai 2014 gemaR & 38
Abs. 1 des Investmentgesetzes (InvG) in Verbindung mit § 16
Abs. 1 der Allgemeinen Vertragsbedingungen eingeleitet. Die
Kiindigung wurde zeitnah im Bundesanzeiger, auf der Inter-
netseite ,www.weltfonds.de” sowie in allen weiteren Pflicht-
publikationen verdffentlicht. Bis zum Wirksamwerden der
Kiindigung am 31. Mai 2014 bleibt die Gesellschaft fiir die
weitere Verwaltung und die Auflésung des TMW Immobilien
Weltfonds verantwortlich. Die Auflésung des Sondervermd-
gens erfolgt entsprechend den Regelungen im Verkaufspros-
pekt auf den Seiten 51/52 (, Verfahren im Falle der Auflsung
des Sondervermdgens sowie einer Anteilklasse”) sowie in
Abstimmung mit der Depotbank.

Oberstes Ziel unserer Fondsstrategie ist der Verkauf aller
Immobilien zu bestmdglichen Preisen bis zum 31. Mai 2014.
Im Berichtszeitraum konnten weitere vier Objekte mit einem
Gesamtvolumen von rund 158 Mio. EUR bzw. ca. 12,6 % des
Fondsvermdgens verkauft werden. Ferner wurde der Verkauf
von weiteren drei Objekten mit einem Volumen von rund
111 Mio. EUR (weitere 8,9 % des Fondsvolumens) beurkundet.
Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten bzw. die Zahlung
des Kaufpreises wird fiir das zweite Quartal 2013 erwartet.
Weitere Objekte mit einem Gesamtvolumen von (ber 234
Mio. EUR (entspricht 18,8 % des Fondsvolumens) sind aktuell
in der Vermarktung. Nahere Informationen zu den Verkdufen
enthalten unsere Abwicklungsberichte, die zeitnah zu den
jeweiligen Ausschiittungsterminen im Januar und Juli auf
unserer Homepage www.weltfonds.de verdffentlicht werden.

Parallel zu den Verkaufshemiihungen unternehmen wir groRe
Anstrengungen, die Vermietungssituation bzw. die Mietver-
tragsstrukturen fir den Verkauf zu optimieren. Dies ist uns im
Berichtszeitraum in vielen Fallen gelungen. Beispielsweise
konnte fiir das gemischt genutzte Objekt ,Sumatrakontor” in
Hamburg, Deutschland, BP Europa als mittlerweile gréRter
Mieter im Biirobereich gewonnen werden (Neuanmietung von
rund 4.000 m?). Fir das Einzelhandelsobjekt , Yamashita-cho”
in Yokohama, Japan, konnte mit dem Einzelmieter Barneys

1 Alle Angaben basieren auf Verkehrswerten zum Stichtag 31. Mai 2011

Goue €

eine Mietvertragsverlangerung von drei auf nunmehr acht
Jahre fiir die Gesamtflache des Objekts vereinbart werden.
Fir das Biirogebaude ,Espace” in Lissabon, Portugal, konnte
trotz der angespannten volkswirtschaftlichen Situation vor
Ort der Mieter Plurimarketing fiir eine Biiroflache von rund
5.400 m? (ca. 50 % der Gesamtflache des Gebdudes) gewon-
nen werden. Wir werden weiterhin alles daran setzen, die
Vermietungsquote sowie die Mietvertragslaufzeiten fiir den
Verkauf der Objekte zu verbessern.

Es ist beabsichtigt, im Rahmen des Liquidationsprozesses
halbjahrliche Ausschiittungen bzw. Riickzahlungen jeweils im
Januar und Juli an die Anleger vorzunehmen, wobei die Héhe
der Ausschiittungen maRgeblich von erforderlichen Riickstel-
lungen und Kreditriickfihrungen abhéngt. Leider war es im
Berichtszeitraum nicht méglich, eine Kapitalriickzahlung vor-
zunehmen, da die Verkaufserlose zunachst zur Riickfiihrung
von Darlehen verwendet werden mussten. Dies ist notwen-
dig, da der GroRteil der finanzierenden Banken vertragliche
Sonderkiindigungsrechte fir den Fall der Liquidation des Son-
dervermégens vereinbart hat. Mit der Ausschiittung der Sub-
stanz bzw. des Eigenkapitals des Fonds an die Anleger kann
voraussichtlich erst dann begonnen werden, wenn die beste-
henden Objektfinanzierungen aus der Sicht der Banken hinrei-
chend zuriickgefiihrt wurden.

Wir bedauern die Auflésung des TMW Immobilien Weltfonds
und danken lhnen fiir das entgegengebrachte Vertrauen.

Miinchen, im Mai 2013
Mit freundlichen GriiBen

Ihre Geschaftsfiihrung der
TMW Pramerica Property Investment GmbH

M

Martin Matern

Sebastiano Ferrante
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Bericht der Fondsverwaltung

Der globale Immobilienmarkt
Weltwirtschaftliche Lage'

Die Weltkonjunktur hat im Jahr 2012 weiter an Fahrt verloren.
Im Jahresdurchschnitt diirfte die Weltproduktion nur noch um
3.1 % gestiegen sein, nachdem schon im Jahr zuvor mit 3,8 %
ein im historischen Vergleich recht moderater Anstieg ver-
zeichnet worden war. Sehr maRig fiel der Anstieg des Brutto-
inlandsproduktes in den fortgeschrittenen Volkswirtschaften
aus, der Euroraum rutschte gar in eine Rezession. Aber auch
in den Entwicklungs- und Schwellenlandern, deren Wirtschaft

Globales Wirtschaftswachstum, Weltwirtschaftsklima2
in %

in der Phase der Erholung unmittelbar nach der Finanzkrise
sehr kraftig expandiert hat, liel die konjunkturelle Dynamik
stark nach.

Anscheinend ist der Tiefpunkt der globalen konjunkturellen Dyna-
mik inzwischen durchschritten worden, wie auch sich stabilisie-
rende bis leicht ansteigende Wachstumsraten zeigen. Ebenfalls
hat sich die Verschlechterung der Stimmungslage zumindest ver-
langsamt, was im Wesentlichen auf eine Verbesserung der Stim-
mung in den Schwellenlandern zuriickzufiihren ist.
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Die Weltwirtschaft steht unter dem Eindruck der Krise im
Euroraum, von Unwégbarkeiten im Zusammenhang mit dem
Kurs der Finanzpolitik in den Vereinigten Staaten und einer
abgeschwachten Dynamik in den Schwellenlandern. MaR-
nahmen wie die Bereitschaft der Europdischen Zentralbank,
gegebenenfalls Staatsanleihen bedréngter Lander in unbe-
grenzter Hohe aufzukaufen, AuRerungen der politischen Par-

1 IWF, 2013
2 CESIFO, Goldman Sachs, Pramerica Real Estate Investors, 2013

Welt BIP Wachstum (auf Basis von Indexpunkten)

teien in den Vereinigten Staaten, die Kompromissbereitschaft
signalisieren, sowie Indikatoren, die auf ein schnelleres Wirt-
schaftswachstum in den Schwellenlandern hindeuten, haben
die Turbulenzen an den Finanzmérkten eingeddmmt. Nach wie
vor ist die Nervositat aber gro und die zugrunde liegenden
Probleme sind weiterhin nicht geldst.
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Beziiglich der Entwicklung der Krise im Euroraum ist anzuneh-
men, dass sich die Lage an den Finanzméarkten im Vertrauen
auf die Wirksamkeit der installierten Rettungsmechanismen
und die Umsetzung der notwendigen Konsolidierungs- und
Strukturanpassungsmalnahmen in den Krisenlandern allmah-
lich weiter entspannt. Es ist aber zu erwarten, dass die
gegenwartige Situation hoher Unsicherheit noch geraume
Zeit anhalt, bevor es der Politik gelingt, eine glaubwiirdige
Perspektive fiir die Fortentwicklung des Euroraums zu vermit-
teln, und die Risikopramien sowie die Volatilitdt an den
Finanzmarkten wieder spirbar sinken. Vor dem Eindruck der
gerade erfolgten Zypern-Rettung verbleibt die Unsicherheit
beziliglich der Verschuldungssituation einiger Eurolénder.
Umso mehr bleibt das Risiko groR, dass sich die Situation
abermals erheblich verscharft, etwa wenn weitere grolere
Lander des Euroraums in die Ndhe einer Insolvenz kommen.

Betrdchtliche Risiken gehen nach unserer Einschatzung
zudem davon aus, dass die Geldpolitik in den groRen fortge-
schrittenen Volkswirtschaften versucht, die realwirtschaftli-
chen Auswirkungen der Krisen an Immobilienmarkten und im
Finanzsektor dadurch zu dampfen, dass sie Wertpapiere auf-
kauft, sowie die Anforderungen an die Qualitdt der Sicherhei-
ten stark vermindert hat. Auch wenn die unmittelbaren Infla-
tionsgefahren derzeit in  Anbetracht der schwachen
Nachfrageentwicklung begrenzt scheinen, steigt doch das
Risiko, dass sich die Inflationserwartungen aus ihrer Veranke-
rung l6sen, je langer diese Politik beibehalten wird.

Die Weltkonjunktur diirfte in den kommenden beiden Jahren
zwar an Fahrt gewinnen, eine hohe Dynamik ist aber vorerst
nicht zu erwarten. Wahrend die Schwellenlénder im Allge-
meinen geld- und finanzpolitischen Spielraum besitzen, der
Konjunkturschwache zu begegnen, sind die wirtschaftspoliti-
schen Optionen in den fortgeschrittenen Volkswirtschaften
begrenzt. Hier bleibt die Geldpolitik Giber absehbare Zeit zwar
expansiv ausgerichtet, die konjunkturellen Wirkungen werden
aber nach wie vor durch Anpassungsprozesse im privaten
Sektor gedampft.

Die Konjunktur wird in den fortgeschrittenen Volkswirtschaf-
ten unter diesen Voraussetzungen im Winterhalbjahr
2012/2013 sehr schwach expandieren und danach nur lang-
sam an Fahrt gewinnen. Eine Wachstumsrate von etwas lber
1 % ist fir 2013 zu erwarten. Im Jahr 2014 diirfte sich der
Produktionsanstieg wieder etwas beschleunigen, aber mit ca.
2 % immer noch verhalten sein. In den Vereinigten Staaten
wird das Bruttoinlandsprodukt 2013 voraussichtlich nur um
1,5 % zunehmen. Fir 2014 ist jedoch dann ein spiirbar stérke-

1 Cushman & Wakefield, PPR, JLL REIS, Miki Shoji, CBRE, Pramerica Real Estate Investors, 2013

rer Zuwachs von 2,5 % zu erwarten. Auch in Japan und GroR-
britannien expandiert die gesamtwirtschaftliche Produktion
im kommenden Jahr schwach und 2014 in nur méaRigem
Tempo. Im Euroraum wird die Produktion im Winterhalbjahr
2012/2013 sogar nochmals merklich zuriickgehen und auch im
Jahresdurchschnitt 2013 diirfte das Bruttoinlandsprodukt
schrumpfen. Sofern sich die Staatsschuldenkrise — wie ange-
nommen — nicht wieder verscharft, sondern sich im Verlauf
des Jahres allmahlich entspannt, diirfte sich die Konjunktur
im Euroraum ab dem Friihjahr allm&hlich beleben. Fiir das
Jahr 2014 ist ein Anstieg des Bruttoinlandsproduktes um
0,9 % zu erwarten. Die Arbeitslosigkeit wird in Europa weiter
steigen, wahrend sie in den Vereinigten Staaten leicht zurtick-
gehen dirfte.

Die wirtschaftliche Aktivitdt in den Schwellenlandern wird
auch im kommenden Jahr durch die schwache Ausweitung der
Nachfrage in den fortgeschrittenen Volkswirtschaften
gebremst. In dieser Landergruppe ist die Wirtschaftspolitik
aber in den vergangenen Monaten zunehmend expansiv ausge-
richtet worden. Sofern sich die wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen nicht durch eine erhebliche zusétzliche Dampfung der
Konjunktur in den fortgeschrittenen Volkswirtschaften oder
weltweite Finanzmarktturbulenzen deutlich verschlechtern,
sollten die Schwellenlander im Verlauf des kommenden Jahres
wieder auf einen Pfad rascherer Expansion einschwenken. Im
Jahr 2013 dirften die Zuwachsraten nahezu tiberall zunehmen
und 2014 werden sie voraussichtlich wieder recht kraftig sein.
Der Zuwachs der Weltproduktion insgesamt diirfte im Jahr 2013
mit voraussichtlich 3,4 % nochmals sehr niedrig ausfallen. Fiir
2014 ist eine wieder etwas starkere Zunahme von bis zu 4 % zu
erwarten. Der Welthandel wird zundchst weiter nur schwach
expandieren, sich im Verlauf dieses Jahres und im Jahr 2014
aber allmahlich beleben.

Immobilienmarkte’

Trotz besserer globaler Wirtschaftsaussichten fiir das nachste
Jahr bleibt die Unsicherheit hoch und dies wirkt sich weiter-
hin auf die Mietnachfrage aus. Die Nettoabsorption bleibt in
den meisten gro8en asiatischen, europdischen und US-Biiro-
madrkten schwach, da Mieter zuriickhaltend sind und sich vor-
rangig weiterhin auf Kostensenkungen konzentrieren. Leer-
stande bleiben im Vergleich zum historischen Durchschnitt
erhoht, obwohl die Spitzenmieten aufgrund mangelnder Ver-
fligharkeit hochwertiger Flachen durchaus steigen. Finanzzen-
tren sind weiterhin anfallig, da in diesem Sektor verstarkt mit
Entlassungen zu rechnen ist. In Lateinamerika ist das Fldchen-
angebot im Vergleich zur Nachfrage eher gering.
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Mietwachstum in ausgewahlten Biiroméarkten (Q4 2012)"
in %
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Investoren bleiben risikoscheu, was im Wesentlichen auf die
Unsicherheiten im Mietmarkt zurtickzufiihren ist. Die Verfiig-
barkeit von Fremdkapital ist am stérksten in Europa einge-
schrankt, wobei einige Investoren auch zunehmend bereit
sind, Eigenkapitalinvestments zu tatigen. Der Fokus der Inves-
toren liegt weiter auf den groRen liquiden Mérkten und
besonders im sicheren Core-Segment. Wie in Europa ist auch

Globales Transaktionsvolumen?
in Mrd. EUR

in Asien das Transaktionsvolumen riickldufig. In den etablier-
ten niedrig volatilen Markten wie Japan, Australien und
Hongkong ist dabei die Nachfrage noch am robustesten. In
den USA hat die Investitionstatigkeit zugenommen, mit ein
Grund ist dabei auch die leichtere Verfiigharkeit von Fremd-
finanzierung. Der Investmentmarkt in Lateinamerika profi-
tierte vom erfolgreichen bérsennotierten Sektor Mexikos.
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M EMEA (Europa / Mittlerer-Osten / Afrika)

1 Cushman & Wakefield, PPR, JLL REIS, Miki Shoji, CBRE, Pramerica Real Estate Investors,
2 Real Capital Analytics, Pramerica Real Estate Investors, 2013

M Asia Pacific ™ Americas
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USA

US-Gewerbeimmobilien liefern allgemein solide Renditen,
wobei allerdings die Verbesserung der Fundamentaldaten
langsam bleibt. Da der Flachenzuwachs aufgrund einer einge-
schrénkten Bautétigkeit gering ist, sinken die Leerstandsraten
langsam, aber bestandig. Ungeachtet dessen bleiben die
Leerstdande im historischen Vergleich noch erhoht, dabei zei-
gen sich jedoch deutliche Unterschiede in Lage und Objekt-
qualitat. Der US-Markt gilt weiterhin als sicherer Hafen von
globalen Investoren. Die Nachfrage nach hochwertigen
Immobilien sollte stark bleiben. Niedrige Zinsen {iben weiter
Druck auf die Anfangsverzinsung aus. Dies gilt insbesondere
flir Wohnungen und ausgewahlte Einzelhandelsobjekte.

Europa

Sich verschlechternde Konjunkturaussichten beeinflussen die
Fremdkapitalverfiigharkeit sowie das generelle Investoreninte-
resse negativ. Die Aktivitdten konzentrieren sich auf groRRe
Buromérkte in Nordeuropa. Mieterinteresse kommt hauptsdch-
lich in Verbindung mit Kostensenkungspotenzialen zustande.
Das Mietwachstum fokussiert sich zunehmend auf ausge-
wahlte Teilmarkte, in denen das Angebot historisch gering ist.
Hierauf fokussiert sich auch das Anlegerinteresse, wodurch
die Renditen im historischen Kontext niedrig bleiben.
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Asien

Die Stimmung in der Region ist gedédmpft und die Risikoaver-
sion bleibt hoch. Dennoch bleiben aufgrund der Qualitatsori-
entierung Class-A-Bliromieten stark, was fiir die meisten
Markte gilt, da das Angebot in diesem Segment gering bleibt.
Finanzzentren haben aktuell unter einer schwécheren Nach-
frage zu leiden und reagieren naturgemaR volatil. Der Einzel-
handelssektor wird allerdings weiter von den stetigen Ver-
besserungen der Haushaltseinkommen profitieren und somit
langerfristig starker nachgefragt sein.

Lateinamerika

Das Angebot an qualitativ hochwertigen Flachen bleibt in
allen wichtigen Markten Lateinamerikas begrenzt. Die Biiro-
leerstande in der Region sind zurlickgegangen, was hilft, das
Mietniveau zu stabilisieren bzw. teilweise zu steigern. Die
Einzelhandelsmarkte profitieren weiter von den steigenden
Konsumausgaben. Wahrend einige risikoaverse Investoren
dem Markt derzeit fernbleiben, wollen andere von den hohe-
ren Renditen profitieren.
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Portfoliostruktur

Wertentwicklung'

Die Wertentwicklung des TMW Immobilien Weltfonds belduft
sich im abgelaufenen Geschaftshalbjahr auf —22,0 % und seit
der Auflegung des Fonds am 1. Juni 2005 auf —19,5 %. Dies ent-
spricht einer annualisierten Rendite von —2,8 % seit der Auflage.

Zum 31. Marz 2013 betragt der Anteilwert (Riicknahmepreis)
30,81 EUR. Unter Beriicksichtigung der am 9. Januar 2013
erfolgten Ausschiittung von 0,26 EUR je Anteil verringerte sich
der Anteilwert im Geschaftshalbjahr um 8,73 EUR.

Fondsvermdgen und Mittelab-/-zufliisse

Das Nettofondsvermdgen betrdgt zum 31. Marz 2013
465.352 TEUR und fiel damit im Vergleich zum Geschaftsjahr
2011/2012 um 135.815 TEUR. Im Berichtszeitraum wurden
weder Anteile ausgegeben noch zurlickgenommen. Am
9. Januar 2013 wurden fir das vorangegangene Geschafts-
jahr insgesamt 3.928 TEUR ausgeschiittet. Bei 15.106.111
ausgegebenen Anteilen am Tag der Ausschiittung entspricht
dies einer Ausschittung von 0,26 EUR je Anteil bzw. einer
Ausschiittungsrendite von 0,6 %72

Liquiditat

Der Gesamtbetrag der liquiden Mittel (Bruttoliquiditat)
belduft sich zum Berichtsstichtag auf 69.823 TEUR. Nach dem
Abzug der zweckgebundenen Mittel fir die Bewirtschaftung
der Immobilien sowie fiir kurzfristige Verbindlichkeiten, Riick-
stellungen ergibt die freie Liquiditat 4.458 TEUR bzw. 1,0 %
des Fondsvermdgens. Weitere Informationen dazu sind den
Kapiteln ,Liquiditdtsmanagement” sowie ,Bestand der Liqui-
ditat” zu entnehmen.

Finanzierung

Zum 31. Mérz 2013 betragt das Kreditvolumen auf der Fonds-
ebene bzw. in den Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten 339.052 TEUR. Die Fremdfinanzierungsquote betragt zum

Berichtsstichtag, bezogen auf die Verkehrswerte aller Immo-
bilien (755.244 TEUR), 44,9 %. Weitere Informationen dazu
sind im Kapitel ,Kreditmanagement” zu finden.

VerduRerungsergebnis

Das VerduRerungsergebnis setzt sich aus den realisierten
Gewinnen und Verlusten zusammen und betragt fir das
Geschéftshalbjahr —50.279 TEUR. Nahere Informationen dazu
enthalten die Erlduterungen zur Ertrags- und Aufwandsrech-
nung auf Seite 55.

Immobilienvermdgen

Zum Berichtsstichtag setzt sich das gesamte Immobilienver-
mogen aus 18 Objekten zusammen. Davon werden zwdlf
Objekte direkt und sechs Objekte iber Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften gehalten.

Im Geschéaftshalbjahr verringerte sich das Immobilienvermo-
gen einschlieRlich der Giber Immobilien-Gesellschaften gehal-
tenen Objekte von 990.113 TEUR um 234.869 TEUR auf nun
755.244 TEUR; dies ist vor allem auf die Verkdufe der Immobi-
lien in Frankreich (,L'Avancée B"), Japan (,Jingumae”),
Argentinien (,Colonos Plaza”) sowie USA (,Orbital Sciences
Campus”) zurtickzuftihren. Néhere Informationen zu den Ver-
kdufen siehe Kapitel ,,Immobilienabgénge”. Eine detaillierte
Ubersicht tiber alle Fondsobjekte in Bestand ist dem Kapitel
Immobilienverzeichnis” zu entnehmen.

Geografische Verteilung der Fondsimmabilien’

Der TMW Immobilien Weltfonds ist zum 31. Mé&rz 2013 zu
31,2 % in Deutschland sowie zu 68,8 % im Ausland inves-
tiert. Nahere Informationen sind der folgenden Grafik zu ent-
nehmen:

1 Nach Berechnungsmethode des Bundesverbands Investment und Asset Management e. V. (BV1): Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis) / Bewertung zum Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum
Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage); Vergangenheitswerte sind kein Indikator fiir zukiinftige Ergebnisse.
2 Ausschiittung in Hohe von 0,26 EUR bezogen auf den Anteilwert zum 30.09.2012, korrigiert um die Ausschiittung des Vorjahres in Hihe von 2,30 EUR
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Geografische Verteilung der Fondsimmobilien'

Anteil am Immobilienbestand Anzahl
Immobilien- zum Stichtag Immobilien
bestand gesamt
in % in TEUR

Deutschland | 312 235.650 4
Frankreich | 238 179.600 2
Niederlande | 175 131.920 4
Italien I 76 57.730 1
Japan | 5,1 38.643 1
Portugal ] 45 33.860 2
Polen | 38 28.800 2
Finnland [ 33 25.210 1
USA | 32 23.831 1

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien'!

Das wirtschaftliche Alter ergibt sich aus der Gesamtnutzungs-
dauer, die gutachterlich fiir eine Immobilie ermittelt wird,
abzliglich der Restnutzungsdauer. Dies fiihrt beim TMW
Immobilien Weltfonds zum 31. Marz 2013 zu folgender Auftei-
lung:

Altersstruktur der Fondsimmobilien’

Mehr als 20 Jahre: 2,7%

1 Immobilie Bis 5 Jahre: 42,2%
7 Immobilien

16 bis 20 Jahre: 23,2%

3 Immobilien

11 bis 15 Jahre: 10,0%

3 Immobilien

6 bis 10 Jahre: 21,9%

4 Immobilien

e

Nutzungsarten der Fondsimmobilien?

Wie in den Vorjahren generiert das Portfolio weiterhin den
iiberwiegenden Ertrag aus der Biirovermietung. Zum 31. Mérz
2013 resultiert der Jahres-Nettosollmietertrag aus folgenden
Nutzungsarten:

Nutzungsarten der Fondsimmobilien?

Freizeit: 5,3% Lager: 5,3%
Kfz-Stellplatze: 4,1%
Hotel: 3,2%
Wohnen: 2,5%

Andere: 1,5%

Handel/
Gastronomie: 19,1%

Biiro: 59,0 %

GroRenklassen der Fondsimmobilien’

Das Portfolio des TMW Immobilien Weltfonds setzt sich vor-
rangig aus Immobilien mit einer Groke zwischen 11 und 25
Mio. EUR (sechs Immabilien) und zwischen 26 und 50 Mio.
EUR (acht Immobilien) zusammen. Danach folgen drei Immo-
bilien in der GroRenklasse zwischen 51 und 100 Mio. EUR.
Eine Immobilie hélt der Fonds in der GroRenkategorie zwi-
schen 101 und 150 Mio. EUR.

GroRenklassen der Fondsimmobilien’

101 bis 150 Mio. EUR: 15,2%

1 Immobilien

11 bis 25 Mio. EUR: 14,1%

6 Immobilien

26 bis 50 Mio. EUR: 39,3 %

8 Immobilien

51 bis 100 Mio. EUR: 31,4%

3 Immobilien

Vermietungssituation der Fondsimmobilien®

Zum 31. Méarz 2013 belauft sich die Vermietungsquote des
TMW Immobilien Weltfonds, ermittelt auf der Basis des Jah-
res-Bruttosollmietertrages, auf 76,1 %. Im Vergleich zum
30. September 2012 ging die Vermietungsquote um ca. 6,4 %
zuriick.

Detaillierte Informationen zu den Vermietungsquoten sind im
Kapitel ,Vermietung” zu finden.

1 Aufteilung nach Verkehrswerten einschlieBlich der Objekte in den Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
2 Aufteilung nach Jahres-Nettosollmietertrag einschlieRlich der Objekte in den Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
3 Aufteilung nach Jahres-Bruttosollmietertrag einschlieRlich der Objekte in den Beteiligungen an Immabilien-Gesellschaften
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Anlegerstruktur

Mit dem Halbjahresbericht per 31. Méarz 2013, der auf der
Grundlage des vom BVI (Bundesverband Investment und Asset
Management e.V.) herausgegebenen Leitfadens zur Verein-
heitlichung der Angaben in den Jahres- und Halbjahresberich-
ten (Stand Juli 2011) erstellt wird, legen wir die uns bekannte
Anlegerstruktur des TMW Immobilien Weltfonds offen. Die
vonseiten des Fondsmanagements gemachten Angaben ent-
sprechen dabei jeweils mindestens dem Standard und den
Vorgaben des BVI. Mit der dariiber hinausgehenden, freiwilli-
gen Verdffentlichung von Daten und Fakten méchten wir ein
Hochstmal an Transparenz sicherstellen.

Struktur der Anleger nach GrofRenordnung der
investierten Betrdge zum 31. Marz 2013

Unbekannter Betrag: 3,1%

(ohne Partner und Lagerstelle)

Unter 1 Mio. EUR: 29,4% Uber 1 Mio. EUR: 67,5%

Die Datengrundlage fiir die Ermittlung der Bestdnde und der
sich dahinter befindenden Anleger bilden u. a. die quartals-
weise erstellten Abrechnungen der an unsere Vertriebspart-
ner gezahlten Bestandsprovisionen. Zusatzlich erhalten wir
separate Aufstellungen aller bei Clearstream’ verwahrten
Anteilscheine sowie Einzelaufstellungen tiber Marktteilneh-
mer, die nicht unmittelbar mit uns kooperieren.

Bitte beachten Sie, dass die TMW Pramerica Property Invest-
ment GmbH fiir die Richtigkeit dieser Angaben weder Gewahr
noch Haftung iibernimmt.

Struktur der Anleger nach Vertriebskanélen der
investierten Betrdge zum 31. Méarz 2013

Onlinebroker: 0,8 %

Sparkassen: 1,1%

Dachfonds: 48,6 %

amlly Offices: 2,6 %

Vermogensvervvalter 39%
Assetmanager: 4,9 %

Plattformen: 18,9 %
Institutionelle Anleger: 7,6 %

Privatkunden: 11,6 %

1 Clearstream Banking S. A. ist eine im Jahr 2000 aus der Fusion der Deutsche Borse Clearing AG (vormals Deutscher Kassenverein AG) und Cedel International hervorgegangene Verwahr- und

Clearinggesellschaft mit Sitz in Luxemburg.
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Verzeichnis der Kdufe und Verkaufe

Immobilienzugénge
Im Berichtszeitraum wurden weder Immobilien noch Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften erworben.

Immobilienabgédnge

Im ersten Geschaftshalbjahr 2012/2013 wurden die direkt
gehaltenen Objekte ,L'Avancée B", Frankreich, und ,Jingu-
mae”, Japan, sowie die Uber Beteiligungen an Immobilien-

I. Direkt gehaltene Immobilien in Ldndern mit EUR-Wé&hrung

Gesellschaften indirekt gehaltenen Objekte ,Orbital Sciences
Campus”, USA, und ,,Colonos Plaza”, Argentinien, verduRert.
Die folgende Darstellung enthélt nicht den Verkauf von ,,Orbi-
tal Sciences Campus”, USA, da die entsprechende Beteili-
gung noch vom Fonds gehalten wird.

Zu den Verkéufen siehe Kapitel ,Immobilienabgange”.

Land Lage des Grundstiicks

Art des Grundstiicks

Bestandszugang Bestandsabgang

Frankreich 94000 Créteil (Paris),

6, rue Claude-Nicolas Ledoux

Geschaftsgrundstiick

7. Dezember 2009 21. Dezember 2012

I. Direkt gehaltene Immobilien in Ldndern mit anderer Wahrung

Land Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Bestandszugang Bestandsabgang
Japan Tokio, 5-9-10 Jingumae, Gemischt genutztes Grundstiick 2. Mai 2008 31. Januar 2013
Shibuya-Ku

I1. Beteiligungen an Immobhilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wé&hrung

Es wurden keine Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Ldndern mit EUR-Wahrung erworben oder verkauft.

IV. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung

Land Lage des Grundstiicks

Sitz der Gesellschaft

Beteiligungsquote Abgang

Sociedad de Inversiones
Inmobiliarias del Puetro S. A.

Argentinien

Buenos Aires 100,0 % 28. Dezember 2012
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Immobilienabgange

.LAvancée B", Cretéil/Paris, Frankreich

Der TMW Immobilien Weltfonds hat im Rahmen der Liquida-
tion des Sondervermdgens das Biirogebdude ,L"Avancée B”
in Créteil, Frankreich, verkauft. Die im Jahre 2007 fiir
17,92 Mio. EUR erworbene Projektentwicklung wurde im
Dezember 2012 fiir rund 15,18 Mio. EUR von einer franzdsi-
schen Immobilien-Gesellschaft erworben.

,L'Avancée B* im Uberblick

Stand 31. Méarz 2013

Verkaufsdaten

Transaktionsform

Direktverkauf der Immobilie

Verkaufsdatum

21. Dezember 2012

Ubergang von Nutzen und Lasten

21. Dezember 2012

Kaufer Franzsische Immobilien-Gesellschaft
Verkaufspreis 15,18 Mio. EUR
Verkaufsnebenkosten 0,27 Mio. EUR (inkl. Verkaufssteuern)
Verkaufspreis abzgl. Nebenkosten und Steuern 14,91 Mio. EUR
Urspriingliches Investitionsvolumen 16,75 Mio. EUR

Gutachterlicher Verkehrswert

15,75 Mio. EUR zum Stichtag 7. November 2012

Lage

Region Cretéil, Paris

Adresse 94000 Créteil (Paris), 6, rue Claude-Nicolas Ledoux
Objekt

Objekttyp Biirogebaude mit Tiefgarage

Hauptmieter

Société Aprolis

Nutzflache 5.728,0 m?
Stellplatze 141
Baujahr 2009
Erwerbsjahr Grundstiick 2007/2009




TMW Immobilien Weltfonds Halbjahresbericht 2013
Immobilienabgédnge

LJingumae”, Tokio, Japan

Zum 31. Januar 2013 hat der TMW Immobilien Weltfonds im
Rahmen der Liquidation des Sondervermdgens das Einzelhan-
dels- und Wohngebaude ,Jingumae” in Tokio, Japan, verdu-
Rert. Das 2008 fir den TMW Immobilien Weltfonds fiir
3,10 Mrd. JPY akquirierte Objekt wurde fiir 1,45 Mrd. JPY an
einen privaten Kdufer verkauft. Der letzte gutachterlich fest-
gestellte Verkehrswert lag bei 1,61 Mrd. JPY.

LJingumae* im Uberblick

Stand 31. Méarz 2013

Verkaufsdaten

Transaktionsform

Direktverkauf der Immobilie

Verkaufsdatum

28. Dezember 2012

Ubergang von Nutzen und Lasten

31. Januar 2013

Kaufer Privater Kéufer
Verkaufspreis 1,45 Mrd. JPY
Verkaufsnebenkosten 0,04 Mrd. JPY
Verkaufspreis abzgl. Nebenkosten 1,41 Mrd. JPY
Urspriingliches Investitionsvolumen 3,10 Mrd. JPY

Gutachterlicher Verkehrswert

1,61 Mrd. JPY zum Sonderbewertungstag 15. Januar 2013

Lage

Region Shibuya-Ku, Tokio

Adresse 5-9-10 Jingumae, Shibuya-Ku, Tokio, Japan
Objekt

Objekttyp Einzelhandels- und Wohngebéude
Hauptmieter TUMI Japan

Nutzflache 7332 m’

Stellplatze n.a.

Baujahr 2005

Erwerbsjahr 2008
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.Colonos Plaza”, Buenos Aires, Argentinien

Am 28. Dezember 2012 wurden die Anteile an der argentini-
schen Beteiligungsgesellschaft ,SIIPSA” einem argentini-
schen Privatinvestor verkauft. Mit dem Verkauf der Anteile
ging das Objekt ,Colonos Plaza” an den Kaufer tber. Der Ver-
kaufspreis fiir das Objekt bzw. die 2007 fiir 62,62 Mio. USD
erworbenen Anteile lag mit 40,30 Mio. USD deutlich unter
dem letzten Verkehrswert in Héhe von 64,24 Mio. USD. MaR-
geblich fiir diesen hohen Abschlag sind negative politische
und wirtschaftliche Entwicklungen in Argentinien, insbeson-
dere aber die neuen rigiden Devisenbeschrankungen. Dies
spiegelt sich auch in der stark riicklaufigen Entwicklung aus-
|andischer Direktinvestitionen in Argentinien wider. Aufgrund
der Investitionsunsicherheiten durch ein verschlechtertes
politisches Umfeld steht fiir den Markt mittlerweile kaum
noch Liquiditat zur Verfiigung, was dazu fiihrt, dass sogar ein-
heimische Investoren sehr zuriickhaltend sind.

Die weiterhin schlechten Prognosen fiir Argentiniens Wirt-
schaft, die zunehmenden Restriktionen im Kapitaltransfer bzw.
beim Kauf von Devisen sowie MaRnahmen wie die Verstaatli-
chung des spanischen Olkonzerns ,Repsol S.A." sprachen fiir
einen schnellstmdglichen Ausstieg aus den argentinischen
Investmentanlagen. Vor diesem Hintergrund war der Verkauf der

,Colonos Plaza” im Uberblick

Immabilie nach einer Vermarktungsdauer von {iber einem Jahr in
Verbindung mit der Zahlung des Kaufpreises fiir die Anteile an
der lokalen Beteiligung in USD direkt an den Fonds —wenn auch
zu erheblichen Abschldgen — insgesamt positiv zu bewerten.

Die Nettomittelriickflisse belaufen sich nach dem Abzug von
Verkaufsnebenkosten sowie der Riickzahlung der Fremdfinan-
zierung auf rund 7,80 Mio. USD.

Stand 31. Mérz 2013

Verkaufsdaten

Transaktionsform

VerauRerung von Geschaftsanteilen

Verkaufsdatum

28. Dezember 2012

Ubergang von Nutzen und Lasten

28. Dezember 2012

Kédufer Privater Kéufer
Verkaufspreis 40,30 Mio. USD
Verkaufsnebenkosten 0,35 Mio. USD

Verkaufspreis abzgl. Nebenkosten und Steuern 39,95 Mio. USD
Urspriingliches Investitionsvolumen 61,47 Mio. USD

Gutachterlicher Verkehrswert

64,24 Mio. USD zum Stichtag 11. Januar 2012

Lage

Region Buenos Aires

Adresse C1107CCH Buenos Aires, Juana Manso N°305, Puerto Madero
Objekt

Objekttyp Biirogebaude

Hauptmieter Banco Itau

Nutzflache 22.622,6 m?

Stellplatze 434

Baujahr 2001

Erwerbsjahr des Grundstiicks 2007
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,Orbital Sciences Campus”, Dulles, USA

Zum 29. November 2012 hat der TMW Immobilien Weltfonds
im Rahmen der Liquidation das Objekt ,Orbital Sciences Cam-
pus” in Dulles, USA, verkauft. Der Biirokomplex besteht aus
drei Objekten und wurde mit einer Gesamtinvestition von ca.
66,76 Mio. USD im Jahr 2007 akquiriert und nun fir rund
85,60 Mio. USD von Select Income REIT, einem amerikani-
schen Immobilien Trust, erworben. Der letzte gutachterlich
festgestellte Verkehrswert lag bei 90,50 Mio. USD.

,Orbital Sciences Campus” im Uberblick

Stand 31. Méarz 2013

Verkaufsdaten

Transaktionsform

Direktverkauf der Immobilie

Verkaufsdatum

29. November 2012

Ubergang von Nutzen und Lasten

29. November 2012

Kaufer Select Income REIT
Verkaufspreis 85,60 Mio. USD
Verkaufsnebenkosten' 0,66 Mio. USD
Verkaufspreis abzgl. Nebenkosten und Steuern 84,94 Mio. USD
Urspriingliches Investitionsvolumen 66,76 Mio. USD

Gutachterlicher Verkehrswert

90,50 Mio. USD zum Stichtag 29. April 2012

Lage

Region Dulles, Sterling

Adresse 20166 Dulles (Sterling), VA 21819-21839 Atlantic Boulevard
Objekt

Objekttyp Biirogebaude

Hauptmieter

Orbital Sciences Corporation

Nutzflache 31.329,5 m?
Stellplatze 1.402
Baujahr 2001
Erwerbsjahr des Grundstiicks 2007

1 Nicht enthalten sind Vorfalligkeitsentschadigungen in Hohe von insgesamt ca. 13,0 Mio. USD wegen vorzeitiger Riickzahlung der Objektfinanzierung.
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Kreditmanagement

Im Geschaftshalbjahr vom 1. Oktober 2012 bis 31. Mé&rz 2013
fiel das gesamte Kreditvolumen'-2 des TMW Immobilien Welt-
fonds im Vergleich zum 30. September 2012 von 434.730 TEUR
um 95.678 TEUR auf 339.052 TEUR. Die Reduzierung des Kre-
ditvolumens resultiert im Wesentlichen aus der Riickfiihrung
des EUR-Kredits fiir das Objekt ,L'Avancée B in Paris, Frank-
reich, des JPY-Kredits fiir das Objekt ,Jingumae” in Tokio,
Japan, sowie des USD-Kredits fiir das Objekt der Immobilien-
Beteiligung ,Colonos Plaza” in Buenos Aires, Argentinien,
und zweier USD-Kredite fiir das Objekt der Immabilien-Betei-
ligung ,Orbital Sciences Campus” in Dulles, USA, die im
Berichtszeitraum verauRert wurden. Ferner erfolgten Teilrlick-
fiihrungen fiir die Objekte ,Europoint IlI”, Niederlande, und
.Emerald”, Finnland, in Hohe von insgesamt 1.638 TEUR.

Zum 31. Marz 2013 bestehen somit insgesamt 14 Kredite mit
einem Volumen von 274.520 TEUR auf der Fondsebene sowie
64.532 TEUR auf der Ebene der Beteiligungen an Immabilien-
Gesellschaften. Aus den Finanzierungen errechnet sich die
Fremdfinanzierungsquote von 44,9 %, bezogen auf die Ver-
kehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Fondsimmobi-
lien (755.244 TEUR).

Mit der Ausnahme von Polen (Euro) werden alle Kredite in der
Landeswahrung der zu finanzierenden Immobilien aufgenom-
men. Vorteile der teilweisen Fremdfinanzierung in der jeweili-
gen Landeswahrung sind die daraus direkt resultierende

Wahrungssicherung (sog. natural hedging: Bedienung und
Tilgung des Darlehens durch Einnahmen in der gleichen Lan-
deswahrung) sowie die Steueroptimierung des Investments
durch die steuerliche Abzugsfahigkeit der Zinsen. Dariiber
hinaus ermdglicht die Fremdfinanzierung die Ausnutzung
eines positiven Leverage-Effekts. Dieser tritt ein, wenn die
erzielte Nettorendite aus der Immobilienbewirtschaftung
héher ist als die zu leistende Zinszahlung fir die Fremdfinan-
zierung. Der daraus erzielte zusatzliche Uberschuss erhsht als
sogenannter ,lLeverage” die Rendite auf das eingesetzte
Eigenkapital.

Um diese Vorteile wahrend der gesamten Kreditlaufzeit zu
nutzen, wurden Fremdfinanzierungen vorwiegend mit einer
endfalligen Tilgung gewahlt. Dariiber hinaus sind aufgrund
der endfalligen Tilgung hohere Ausschiittungen wahrend der
Laufzeit méglich.

Bedingt durch die Liquidation des Fonds und die damit ver-
bundenen Verkdufe und Darlehensriickfiihrunge entstanden
dem TMW Immobilien Weltfonds Aufwendungen aus Vorfal-
ligkeitsentschadigungen. Dabei entfielen auf das Objekt
.Colonos Plaza”, Buenos Aires, 17.517 EUR und auf das
Objekt ,Orbital Sciences Campus”, Dulles, 2.310 TEUR. Auler-
dem entstand durch die Darlehensriickfiihrung fiir das Objekt
.Jingumae”, Tokio, eine Vorfalligkeit in Héhe von 62.623 EUR,
die in die Verkaufsnebenkosten eingerechnet wurde.

1 Gesellschafterdarlehen des Fonds an Immobilien-Gesellschaften sind in diesen Berechnungen und Darstellungen nicht enthalten.

2 Kredite in Fremdwahrung wurden mit dem Devisenkurs per 27.03.2013 bewertet.
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Ubersicht Kredite — Stand 31. Mérz 2013
Aufteilung nach Immobilien

Kreditvolumen' Verkehrswert' Anteil am Zinssatz Kredit- Zinsfest-
Verkehrswert laufzeit schreibung
(LTV)
in TEUR in TEUR in % in %
Kredite zur Finanzierung
der direkt gehaltenen Immobilien
Deutschland, Dusseldorf ,Hotel am Hofgarten” - 36.720 - - - -
Deutschland, Frankfurt am Main ,KarlstraRe” - 43.250 - - - -
Deutschland, Hamburg , Sumatrakontor” 35.000 114.680 30,5 1,81 Jun. 15 Jun. 13
Deutschland, Miinchen , Arte Fabrik” 24.000 41.000 58,5 1,58 Mai 13 Apr. 13
Finnland, Helsinki ,Emerald” 18.889 25.210 74,9 4,18 Nov. 14 Nov. 14
Frankreich, Bagnolet (Paris)
Eastview — Porte de Bagnolet” 33.630 81.100 41,5 1,25 Dez. 13 Jun. 13
Frankreich, Puteaux (Paris) , Tour Vista"” 53.600 98.500 54,4 1,32 Feb. 17 Apr. 13
Niederlande, Amsterdam ,Crystal Tower” 30.294 46.360 65,3 1,20 Feb. 15 Apr. 13
Niederlande, Amsterdam , Koningshof” 10.396 20.330 51,1 1,45 Mai 15 Apr. 13
Niederlande, Houten ,Kromme Schaft” 18.500 27.210 68,0 1,80 Jul. 14 Apr. 13
) } 19.500 51,3 4,35 Sep. 15 Sep. 15
Niederlande, Rotterdam ,Europoint Il _—— 38.020
7.110 18,7 1,56 Sep. 15 Apr. 13
Japan, Yokohama , Yamashita-cho” 23.601 38.642 61,1 2,94 Apr. 13 Apr. 13
Direkt gesamt 274.520 611.022 449
Kredite zur Finanzierung
der indirekt gehaltenen Immobilien23*
Italien, Bologna ,Centro Meridiana” 22.500 57.730 39,0 0,91 Nov. 15 Jun. 13
Portugal, Lissabon ,Espace & Explorer” - 33.860 - - - -
Polen, Gadki & Grodzisk ,Raben Portfolio” 21.394 28.800 74,3 5,38 Jan. 18 Jan. 18
USA, The Villages, Florida ,Rolling Acres Plaza” 20.638 23.832 86,6 5,74 Okt. 16 Sep. 16
Indirekt gesamt 64.532 144.222 44,7
Gesamt 339.052 755.244 44,9

1 Mit dem Devisenkurs vom 27.03.2013 bewertet

2 Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten

3 Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Gesellschafterdarlehen des Fonds an Immobilien-Gesellschaften sind in diesen Berechungen und Darstellungen nicht enthalten.
4 Indirekt gehaltene Immobilien (Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften) werden anteilig entsprechend der vom Fonds gehaltenen Beteiligungsquote beriicksichtigt.
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Ubersicht Kredite' —
Aufteilung nach Art des Kredits

Stand 31. Mérz 2013

Kreditvolumen

Anteil am Kreditvolumen

gesamt

in TEUR in %
Kredite zur Finanzierung
der direkt gehaltenen Immobilien
EUR-Kredite (Inland)? 250.919 74,0
JPY-Kredite® 23.601 7.0
Direkt gesamt 274.520 81,0
Kredite zur Finanzierung
der indirekt gehaltenen Immobilien*
EUR-Kredite (Inland)? 21.394 6,3
EUR-Kredite (Ausland)? 22.500 6,6
USD-Kredite® 20.638 6.1
Indirekt gesamt 64.532 19,0
Gesamt 339.052 100,0

Kreditvolumina nach Wahrungsraum
in % des Kreditvolumens

USD-Kredite EUR-Kredite
(20.638 TEUR): 6,1 % (294.813 TEURY): 86,9 %

JYP-Kredite ‘
(23.601 TEUR): 7,0 %

1 Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Gesellschafterdarlehen des Fonds an Immobilien-Gesellschaften sind in diesen Berechungen und Darstellungen nicht enthalten.

2 Bezieht sich auf den Sitz der ausgebenden Bank.
3 Mit dem Devisenkurs vom 27.03.2013 bewertet
4 Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten
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Ubersicht Laufzeit der Zinsfestschreibung
in % des Kreditvolumens'

Stand 31. Mérz 2013

Unter 1 Jahr

1-2 Jahre

3-5 Jahre

EUR-Kredite (Inland direkt)?

62,7

5,6

57

EUR-Kredite (Inland indirekt)?2

0.0

0,0

6.3

EUR-Kredite (Ausland indirekt)?

0,0

0,0

0,0

GBP-Kredite (direkt)?

6.6

0,0

0.0

JPY-Kredite®

7.0

0,0

0,0

USD-Kredite®

0.0

0.0

6.1

Gesamt

76,3

5,6

181

Ende der Zinsfestschreibung
in % des Kreditvolumens

300.000 TEUR

250.000 TEUR

200.000 TEUR

150.000 TEUR

100.000 TEUR

50.000 TEUR

5,6

57

6,1

0.0

6,3

0TEUR - i
2013 2014

Ende der Darlehenslaufzeit
in % des Kreditvolumens

140.000 TEUR

2015

2016

2017

2018 +

36,8

120.000 TEUR

100.000 TEUR

24,0

80.000 TEUR

60.000 TEUR

40.000 TEUR 11,0

15,8

6,1

6,3

20.000 TEUR

0 TEUR
2013 2014

1 Kreditvolumen gesamt 339.052 TEUR
2 Bezieht sich auf den Sitz der ausgebenden Bank.
3 Mit dem Devisenkurs vom 27.03.2013 bewertet

2015

2016

2017

2018 +
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Wahrungsrisiken und Wahrungssicherung

Der TMW Immobilien Weltfonds ist global ausgerichtet. Aus
den Immobilieninvestitionen im Ausland resultieren jedoch
auch Wahrungsrisiken. Das Ziel des Managements des TMW
Immobilien Weltfonds ist es, Fremdwahrungsrisiken weitest-
gehend zu begrenzen. Zur Reduzierung des Wahrungsrisikos
bei Immobilieninvestments werden Kredite nahezu aus-
schlieBlich in der jeweiligen Landeswahrung aufgenommen
(Ausnahme ist die Finanzierung der polnischen Immobilien in
Euro) sowie Devisentermingeschéfte zur Wahrungssicherung
des Eigenkapitalanteils an der Immobilienfinanzierung abge-
schlossen.

Einem Fremdwahrungsrisiko unterliegen somit nur noch die
ungesicherten Positionen. Diese ergeben sich aus der Diffe-
renz zwischen dem Fondsvermdgen netto in der jeweiligen
Fremdwahrung und dem Gesamtvolumen der entsprechenden
Devisentermingeschéafte. Das Fondsvermégen netto errechnet
sich aus den Vermdgensgegenstanden (vor allem Verkehrs-
werte) abziiglich der Schulden (vor allem Fremdfinanzierung).

Ubersicht Wihrungsrisiken und Wihrungssicherung

Zum 31. Marz 2013 belaufen sich die ungesicherten Wah-
rungspositionen des TMW Immobilien Weltfonds auf
8.465 TEUR, das entspricht 1,8 % des gesamten Nettofonds-
vermdgens. Davon entfallen unter anderem 5.503 TEUR auf
ungesicherte Positionen in Japanischen Yen (1,2 % Anteil am
Nettofondsvermdgen) sowie 943 TEUR auf Schweizer Franken
(0,2 %). Die ungesicherten Positionen resultieren im Wesent-
lichen aus den laufenden Ertragen.

Fiir die Immobilieninvestition in Polen besteht nur ein gerin-
ges Wahrungsrisiko, da mit dem Mieter Mietzahlungen in
Euro vereinbart sind, weshalb der Verkehrswert der Immobi-
lien ebenfalls in Euro ermittelt wird.

Stand 31. Méarz 2013

Waihrung Fondsvermogen  Nominalwert DTG Offene Anteil am Anteil am

(netto) pro am Stichtag’ Wiahrungs- Fondsvermogen  Fondsvermdgen

Wihrungsraum positionen? (netto)  (netto) gesamt 3

pro Wahrungsraum

in EUR in EUR in EUR in % in %

Argentinischer Peso —138.348,52 - 138.348,52 100,0 0,0

Kanadischer Dollar 303.766,16 - 303.766,16 100,0 0.1

Schweizer Franken 943.456,02 - 943.456,02 100,0 0,2

Chilenischer Peso 287.048,99 - 507.095,43 100,0 0,1
Unidad de Fomento 220.046,44 -

507.095,43

Britisches Pfund 585.121,11 - 585.121,11 100,0 0,1

Japanischer Yen 21.292.829,01 15.789.441,32 5.503.387,69 25,8 1,2

US-Dollar 41421171 3.658.059,31 484.057,80 11,7 0,1

Gesamt 27.636.036,32 19.447.500,63 8.465.232,73 1.8

1 Mit dem Devisenkassakurs vom 27.03.2013 bewertet
2 Absolute Zahlen ohne Beriicksichtigung von Vorzeichen

3 Das Fondsvermdgen (netto) per 31.03.2013 betragt 465.352 TEUR.
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Liquiditatsmanagement

Der TMW Immobilien Weltfonds verfiigt zum Stichtag
31. Marz 2013 dber Liquiditatsanlagen in Hohe von
69.823 TEUR. Bei den liquiden Mitteln handelt es sich aus-
schlieBlich um Bankguthaben. Unter anderem werden auf
dem laufenden Konto des Fonds (., Sperrkonto”) bei der Depot-
bank CACEIS Bank Deutschland GmbH zum Stichtag
15.030 TEUR unverzinst gehalten.

Dariiber hinaus befinden sich am 31. Mérz 2013 auf einem
Tagesgeldkonto bei der Bank Sarasin AG 24.091 TEUR mit
einer Verzinsung von 0,50 %, auf einem Tagesgeldkonto bei
der Sparkasse Niederbayern-Mitte 5.423 TEUR mit einer Ver-
zinsung von 0,50 % und auf einem Tagesgeldkonto bei der
Bethmann Bank AG 5.000 TEUR mit einer Verzinsung von
0,25 %. Weitere 73 TEUR befinden sich auf dem Steuerkonto
bei der Mizuho Bank, Tokio.

|

L]r;i i

,Hotel am Hofgarten”, Duisseldorf, Deutschland

Auf Mieteingangs- und Betriebskostenkonten werden zum
Stichtag insgesamt 10.498 TEUR gehalten. Ferner sind auf
Kautionskonten der Mieter 5.675 TEUR angelegt. Auf lau-
fende Bankkonten bei der CACEIS Bank Deutschland GmbH
entfallen ferner 3.760 TEUR und auf ein Bankkonto bei der
BNP Paribas 273 TEUR.
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Vermietung

Nutzungsarten der Fondsimmobilien
in % auf Basis des Jahres-Nettosollmietertrages

DE Fi FR NL
direkt’ direkt direkt direkt’
Biro 45,3 70,6 92,3 911
Handel/Gastronomie 17,6 53 28 -
Hotel 15,1 - - -
Lager - - 0.9 -
Wohnen 11,5 - - 0.1
Freizeit 52 16,5 - -
Kfz-Stellplatze 2.1 7.6 40 7.9
Andere 3.2 - - 0.9
1 Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land
2 Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien
3 Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen) im einzelnen Land
4 Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen)
5 Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosolimietertrag des Fonds
Leerstand der Fondsimmobilien
in % auf Basis des Jahres-Bruttosollmietertrages
DE Fl FR NL
direkt direkt’ direkt’ direkt!
Leerstand Biiro 171 58 46,9 7.0
Leerstand Handel/Gastronomie 1.8 - 30 -
Leerstand Hotel - - - -
Leerstand Lager - - 1.0 -
Leerstand Wohnen 3.8 - - 0.1
Leerstand Freizeit - - - -
Leerstand Kfz-Stellplatze 03 - 38 0.9
Leerstand Andere - - - -
Vermietungsquote 77,0 94,2 45,3 92,0

1 Bezogen auf den Jahres-Bruttosolimietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land

2 Bezogen auf den gesamten Jahres-Bruttosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien

3 Bezogen auf den Jahres-Bruttosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen) im einzelnen Land
4 Bezogen auf den gesamten Jahres-Bruttosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen)

5 Bezogen auf den gesamten Jahres-Bruttosollmietertrag des Fonds

24



TMW Immobilien Weltfonds Halbjahresbericht 2013

Vermietung
Stand 31. Méarz 2013
JP Gesamt T PL PT us Gesamt Gesamt®
direkt! direkt? indirekt® indirekt? indirekt? indirekt ® indirekt*
- nz2 - 14,6 67,2 - 14,0 59,0
100,0 135 59,7 - 48 91,7 39,9 191
- 41 - - - - - 32
- 03 - 83,5 09 - 23,7 53
- 31 - - - - - 25
- 2,2 40,3 - - - 16,6 53
- 45 - - 18,6 - 2,7 41
- 1.1 - 19 8,5 8.3 31 15
Stand 31. Méarz 2013
JP Gesamt T PL PT us Gesamt Gesamt®
direkt! direkt? indirekt® indirekt? indirekt? indirekt ® indirekt*
- 22,2 - - 58,5 - 8,0 19,0
- 15 53 - 9,1 36 41 21
- 03 - - - - - 03
- 1.1 - - - - - 08
- 15 - - 17,5 - 2,4 1,7
100,0 734 94,7 100,0 14,9 96,4 85,5 76,1
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Restlaufzeiten der Mietvertrige’
in % auf Basis des Jahres-Nettosollmietertrages

DE Fl FR NL
direkt? direkt? direkt? direkt?

Unbefristet - - - -
2013 8,6 - 29 1.3
2014 - 47,7 - 34,1
2015 11,0 - - 328
2016 1.2 4.4 - 13
2017 28 - - 1.4
2018 - 25,6 24,7 -
2019 23,0 16,5 - -
2020 48 - - -
2021 25 - 15,1 19,0
2022 20,6 - - -
2023+ 42 - - 2,7

1 Die Summe der Prozentzahlen zu den Restlaufzeiten in jeder Spalte ergibt nur dann 100,0 %, wenn in dieser Spalte keine Leeerstande ausgewiesen werden.
2 Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land

3 Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien

4 Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen) im einzelnen Land

5 Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen)

6 Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag des Fonds

Restlaufzeiten der Mietvertrage gesamt
in % auf Basis des Jahres-Nettosollmietertrages

12.000 TEUR
10.000 TEUR
14.9
8000 TEUR 136
118
6.000 TEUR 10.2
4,000 TEUR . 59
3,9 36

2.000 TEUR I 22 26 -

; [] ' I:

TENEIE B BN BN BN BE Bh BN En Ia =
& N +° +° & +° & @”“ & &
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Vermietung
Stand 31. Mérz 2013
JP Gesamt 1) PL PT us Gesamt Gesamt®
direkt? direkt? indirekt * indirekt ¢ indirekt * indirekt * indirekt®
- - 1.1 - - - 0,5 0,1
- 36 10,7 - - 35 49 39
- 1.9 6,4 - - 8,1 39 10,2
- 12,3 12,4 - - 31.2 10,1 1.8
- 09 36 - 48 309 11 22
- 1,2 10,8 - 13,8 99 8,0 2,6
- 9.2 5,0 100,0 - - 30.2 136
- 7,0 - - - - - 55
- 13 1.2 - - 9.3 2,0 14
100,0 18,5 35 - - - 15 14,9
- 5,6 17,2 - - - 1 59
- 19 231 - - 35 10,1 36

KarlstraRe”, Frankfurt am Main, Deutschland
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Uberblick der zehn groBten Mieter
in % auf Basis des Jahres-Nettosollmietertrages

Name Objektname Branche Jahres-Nettosoll-
mietertrag in % des
Gesamtportfolios
1. Stadt Rotterdam LEuropoint Il Behdrden, Verbande und Bildungseinrichtungen 9.4
2. Reed Expositions France SAS . Tour Vista” Versorger und Telekommunikation 8.2
3. Barney's Japan Co. Ltd. . Yamashita-cho” Konsumgiiterindustrie und Einzelhandel 79
4. Raben Polska Sp.z 0.0. LLogistikzentrum Gadki”, Automobil und Transport 79
,Logistikzentrum Grodzisk”
5. Deloitte ,Crystal Tower” Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung 7,0
6. Royal KPN B.V. .Kromme Schaft” Versorger und Telekommunikation 5.6
7. Eurogroup Consulting France S.A. . Tour Vista” Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung 5,1
8. Sol Melia Deutschland .Hotel am Hofgarten” Hotel und Gastronomie 43
9. UCl Italia SRL .Centro Meridiana” Sonstige Branchen 2.7
10. Constantin Film Arte Fabrik” Sonstige Branchen 2.1
Branchenstruktur der Top-3-Mieter' aller TMW Immobilien Weltfonds-Objekte
in %
Unternehmens-, Rechts- und Steuerberatung ] 16,2
Automobil und Transport ] 15,6
Versorger und Telekommunikation | 15,1
Konsumgiiterindustrie und Einzelhandel ] 148
Behdrden, Verbande und Bildungseinrichtungen ] 11,2
Medien und Unterhaltung ] 73
Hotel und Gastronomie | 59
Bauunternehmen [ ] 25
Technologie- und Softwareunternehmen | | 1.8
Banken, banknahe Mieter, Finanzdienstleister | 1,5
Sonstige Branchen | 8,1

1 Die Mieteinnahmen aller Top-3-Mieter (je Objekt) entsprechen 84,1% des Jahres-Nettosollmietertrages des TMW Immobilien Weltfonds.
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Leerstandsiibersicht nach Objekten’

in %
Objektname Leerstandsquote Objekt Leerstandsquote auf Fondsbasis
,Hotel am Hofgarten” 04 0,0
.Karlstrae" 0,0 0.0
,Sumatrakontor” 47,6 50
,Arte Fabrik” 05 0,0
,Emerald” 58 0,3
Eastview — Porte de Bagnolet” 100,0 11,3
,Tour Vista” 17,6 24
,Crystal Tower” 1.9 01
,Koningshof” 454 1,6
LEuropoint 11 0,0 0,0
,Kromme Schaft” 0,0 0,0
,Yamashita-cho” 0,0 0,0
,Centro Meridiana” 53 05
,Espace”, ,Explorer” 85,1 2,6
LLogistikzentrum Gadki”, ,Logistikzentrum Grodzisk” 0,0 0.0
LRolling Acres Plaza” 3,6 0,1
Gesamt 239

1 Alle Darstellungen auf Basis des Jahres-Bruttosollmietertrages

Emerald”, Helsinki, Finnland
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2013

Anteil am
Europa Asien Latein- Nordamerika G t G G t Fond
amerika mégen
EUR EUR EUR EUR EUR (Fw) EUR in %
I. Immobilien (siehe Seite 36 — 41)
1. Geschaftsgrundstiicke 572.380.000,00  38.642.580,07 0,00 0,00 611.022.580,07 131.3
(davon in Fremdwahrung 38.642.580,07)
Summe der Immobilien 611.022.580,07 1313
(insgesamt in Fremdwéhrung 38.642.580,07)
1l. Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (siehe Seite 42 — 45)
1. Mehrheitsbeteiligungen 46.603.684,38 0,00 1.607.530,86 4.246.914,03 52.458.129,27
(davon in Fremdwéhrung 14.882.231,94)
Summe der Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften 52.458.129,27 1.3
(insgesamt in Fremdwahrung 14.882.231,94)
Il Liquiditatsanlagen (siehe Seite 50)
1. Bankguthaben 60.178.789,90 9.526.163,04 0,00 118.533,95  69.823.486,89
(davon in Fremdwéhrung 10.862.732,70)
Summe der Liquiditdtsanlagen 69.823.486,89 15,0
(insgesamt in Fremdwéhrung 10.862.732,70)
IV, Sonstige Vermagensgegenstind
1. Forderungen aus der
Grundstiicksbewirtschaftung 8.983.383,34 906,53 0,00 0,00  8.984.289,87
(davon in Fremdwahrung 625.083,92)
2. Forderungen an
Immobilien-Gesellschaften 19.491.000,00 0,00 0,00 0,00 19.491.000,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Zinsanspriiche 3.225.840,86 0,00 0,00 0,00  3.225.840,86
(davon in Fremdwahrung 304.810,42)
4. Anschaffungsnebenkosten
bei Immobilien 8.097.049,02 0,00 0,00 0,00  8.097.049,02 0,00)
bei Beteiligungen 0,00 0,00 128.521,44 0,00 128.521,44 128.521,44)
5. Andere 8.114.687,33 1.413.441,89 287.668,45 464.689,97  10.280.487,64
(davon in Fremdwahrung 2.278.987,66)
Summe der sonstigen
Vermdgensgegenstande 50.207.188,83 10,8
(insgesamt in Fremdwahrung 3.337.403,44)
1. IV. Summe 727.074.434,83  49.583.091,53 2.023.720,75  4.830.137,95 783.511.385,06 783.511.385,06 168,4
(insgesamt in Fremdwahrung 67.724.948,15)
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 250.918.500,00  23.601.059,65 0,00 0,00 274.519.559,65
(davon in Fremdwahrung 23.601.059,65)
2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 2.550.000,00 0,00 0,00 0,00  2.550.000,00
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Grundstiicksbewirtschaftung 10.341.205,51 4.321.142,80 0,00 0,00 14.662.348,31
(davon in Fremdwahrung 4.796.677,43)
4. anderen Griinden 9.320.893,13 324.012,33 —11.921,05 396.175,73  10.029.160,14
(davon in Fremdwahrung 902.015,63)
Summe der Verbindlichkeiten 301.761.068,10 64,9

(insgesamt in Fremdwéhrung

29.299.752,71)
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Anteil am
Europa Asien Latein- Nordamerika G G t G Fond
amerika mogen
EUR EUR EUR EUR EUR (Fw) EUR in %
VI. Riickstellungen 16.215.633,75 44.047,74 138.348,52 0,00 16.398.030,01 16.398.030,01 35
(davon in Fremdwahrung 183.875,12)
V.-VI. Summe 289.346.232,39  28.290.262,52 126.427,47 396.175,73  318.159.098,11 318.159.098,11 68,4
(insgesamt in Fremdwahrung 29.483.627,83)
VII. Fondsvermdgen 465.352.286,95 100,0
Anteilwert (EUR) 30,81
Umlaufende Anteile (Sttick) 15.106.111
Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurse per 27.03.2013
Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande werden zu dem, unter Chilenischer Peso 1 EUR = 603,98069 CLP
Zugrundelegung des Mittags-Fixings der Reuters AG, um 13.30 Uhr ermittelten Unidad de Fomento 1EUR= 002641 UF
Devisenkurs der Wahrung des Vortags in Euro umgerechnet. US-Dollar 1EUR=1,27759 USD

Schweizer Franken 1EUR= 121715 CHF
Argentinischer Peso 1EUR= 6,54126 ARS

Britisches Pfund 1EUR= 0,84569 GBP
Japanischer Yen 1 EUR = 120,33358 JPY
Kanadischer Dollar 1EUR=1,30064 CAD
Polnischer Zloty 1EUR= 417830 PLN

,Crystal Tower”, Amsterdam, Niederlande
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Erlauterungen zur zusammengefassten Vermogensaufstellung

Seit dem 23. Dezember 2009 gilt fiir Kapitalanlagegesellschaf-
ten die Investment-Rechnungslegungs- und Bewertungsverord-
nung (InvRBV). Nach § 7 Abs. 1 InvRBV ist die Vermdgensauf-
stellung im Sinne des § 44 Abs. 1 S. 3 Nr. 1 InvG nach Arten von
Vermdgensgegenstanden und Markten zu gliedern.

Fir den weltweit investierten TMW Immobilien Weltfonds wird
eine Einteilung nach Kontinenten vorgenommen. Die Vermd-
gensaufstellung teilt sich fiir den Fonds folglich in Europa,
Asien, Nordamerika und Lateinamerika auf. Zu Nordamerika
zahlt die Immobilie in den USA bzw. die Beteiligung an der
Immobilien-Gesellschaft in Kanada. Zu Lateinamerika gehort
die Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft in Chile und zu
Asien die Immobilie in Japan. Alle anderen Objekte des TMW
Immobilien Weltfonds befinden sich in Europa.

Fondsvermogen

Das Nettofondsvermégen verringerte sich im ersten Geschafts-
halbjahr 2012/2013 von 601.167 TEUR um 138.815 TEUR auf
465.352 TEUR. Bei einem Anteilumlauf von 15.106.111 Stiick
errechnet sich zum 31. Méarz 2013 ein Anteilwert in Hohe von
30,81 EUR.

Immobilien

Zum Stichtag werden insgesamt zehn Geschéaftsgrundstiicke
und zwei gemischt genutzte Grundstiicke mit einem Gesamt-
wert von 611.022 TEUR direkt gehalten. Nahere Informatio-
nen dazu sind dem Kapitel ,Immabilienverzeichnis” (Seite 36
bis 45) zu entnehmen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Im Berichtszeitraum verringerte sich das Beteiligungsvermé-
gen im Vergleich zum 30. September 2012 von 161.683 TEUR
um 109.225 TEUR auf 52.458 TEUR. Die Zusammensetzung im
Einzelnen ist folgender Tabelle zu entnehmen:

Name der Gesellschaft

Sitz der Gesellschaft Verkehrswert der Beteiligung

zum 31.03.2013

in TEUR
Raptor S.rl. Mailand, Italien 20.897
Espace & Explorer — Investimentos Imobilidrios, S.A. Quinta da Fonte, Portugal 16.679
Simona Investments Sp. z 0.0. Warschau, Polen 9.089
TMW Weltfonds Rolling Acres Plaza L.P. Delaware, USA 3.797
TMW Inmobiliaria Ltd. Santiago de Chile, Chile 1.608
TMW Weltfonds Canada 1 L.P. Ontario, Kanada 371
TMW Weltfonds Loudoun L.P. Delaware, USA 78
EuroSelect Pfaffikon SZ AG Pfaffikon, Schweiz —61
Gesamt 52.458

Einzelangaben zu den Beteiligungsgesellschaften sowie zu
den in diesen gehaltenen Immobilien werden u. a. in dem
Kapitel ,Immobilienverzeichnis” dargestellt. Die Objekte aus
den Beteiligungen an den Immobilien-Gesellschaften , TMW
Inmobiliaria Ltd.”, ,TMW Weltfonds Canada 1 L.P", ,TMW
Weltfonds Loudoun L.P" und ,EuroSelect Pféffikon SZ AG”
wurden bereits verdulRert.
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Liquiditatsanlagen

Die Liquiditatsanlagen in Hohe von 69.823 TEUR (15,0 %)
bestehen zum Stichtag ausschlieBlich aus Bankguthaben.
Néhere Informationen dazu sind im Kapitel ,Bestand der
Liquiditat” auf Seite 50 zu finden.

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Sonstigen Vermdgensgegenstdnde belaufen sich zum
Stichtag auf insgesamt 50.207 TEUR.

Die Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung der
direkt gehaltenen Objekte in Hohe von 8.984 TEUR setzen sich
aus Mietforderungen tber 1.953 TEUR sowie aus Forderun-
gen umlagefahiger Betriebskosten tiber 6.803 TEUR zusam-
men. Daneben bestehen offene Forderungen an die Hausver-
waltung in GroBhbritannien in Héhe von 228 TEUR. Die von den
Mietern erhaltenen Vorauszahlungen auf Mieten und
Betriebskosten in Héhe von 8.335 TEUR sind in der Position V
(Abs. 3., Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung”)
enthalten.

Im Vergleich zum 30. September 2012 verringerten sich
die Forderungen an Immobilien-Gesellschaften von
25.441 TEUR um 5.950 TEUR auf 19.491 TEUR. Wesentliche
Griinde liegen in der Riickfiihrung des Darlehens fiir die Immo-
bilien-Gesellschaft ,Sociedad de Inversiones Inmobiliarias
del Puerto S.A.", Buenos Aires, Argentinien, in Hohe von
5.950 TEUR. Es besteht somit ein Gesellschafterdarlehen fiir
die Gesellschaft ,Espace & Explorer - Investimentos Imobi-
lidrios S.A." in Lissabon, Portugal, in Hohe von 19.491 TEUR.

Zum Stichtag betragen die Zinsanspriiche insgesamt
3.226 TEUR. Sie setzen sich aus Zinsforderungen gegeniiber
Banken (38 TEUR) sowie gegeniiber Immobilien-Gesellschaf-
ten (3.188 TEUR) zusammen. Von diesen betreffen die Immo-
bilien-Gesellschaft in Portugal 2.857 TEUR, in der Schweiz
305 TEUR und die Gesellschaft in Italien 26 TEUR.

Die Anschaffungsnebenkosten fiir Immobilien betragen
8.097 TEUR und betreffen die Immobilien ,Hotel am Hofgar-
ten” in Disseldorf, ,Sumatrakontor” in Hamburg sowie in
Frankreich die Immobilie ,Eastview - Porte de Bagnolet” in

Bagnolet. Die Anschaffungsnebenkosten fiir Beteiligun-
gen betreffen mit 129 TEUR die Gesellschaft ,TMW Inmobi-
liaria Ltd.” in Santiago de Chile.

Die Position Andere in Hohe von 10.280 TEUR umfasst Forde-
rungen aus der Absicherung der Wahrungsrisiken aus dem
auslandischen Immobilienvermdgen durch Devisenterminge-
schafte tiber 2.843 TEUR sowie Forderungen aus dem Kauf
bzw. Verkauf von Immobilien in Héhe von 738 TEUR. Ferner
bestehen Forderungen aus Verwaltungskosten in Hohe von
3.422 TEUR und Forderungen an das Finanzamt Uber
3.277 TEUR. Weitere Informationen zur Wahrungssicherung
konnen dem Kapitel ,Wahrungsrisiken und Wahrungssiche-
rung” auf der Seite 22 entnommen werden.

Verbindlichkeiten

Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten verringerte sich im
Geschaftshalbjahr  2012/2013 von 365.423 TEUR um
63.662 TEUR auf 301.761 TEUR.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten in Hohe von
274.520 TEUR resultieren aus Darlehen, die zur teilweisen
Fremdfinanzierung von Immobilien aufgenommen wurden.
Detaillierte Angaben zu den Krediten der direkt und zu den via
Beteiligungsgesellschaften indirekt gehaltenen Immobilien
sind dem Kapitel ,Kreditmanagement” auf den Seiten 18 his
21 zu entnehmen.

Die Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdufen und Bau-
vorhaben bestehen zum Stichtag in Héhe von 2.550 TEUR
und betreffen die Gewahrleistung und einen Sicherheitsein-
behalt fiir Dokumentation fiir das Objekt ,Sumatrakontor” in
Hamburg.

Die Position Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirt-
schaftung tber 14.662 TEUR setzt sich aus Mietabgrenzun-
gen in Hohe von 1.432 TEUR und Nebenkostenvorauszahlun-
gen der Mieter in Hohe von 6.903 TEUR zusammen. Des
Weiteren sind Verbindlichkeiten wegen Mietkautionszahlun-
gen {ber 3.677 TEUR sowie Verbindlichkeiten aus noch nicht
bezahlten Rechnungen fir Betriebskosten in Hohe von
2.650 TEUR enthalten.
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Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden betragen zum
Stichtag insgesamt 10.029 TEUR. Darin sind insbesondere
Verbindlichkeiten aus der Absicherung der Wahrungsrisiken
des auslandischen Immobilienvermdgens durch Devisenter-
mingeschafte (1.148 TEUR) enthalten. Weiterhin bestehen
Zinsverbindlichkeiten aus Bankdarlehen (iber 942 TEUR,
Umsatzsteuerverbindlichkeiten in Hohe von 852 TEUR sowie
Verbindlichkeiten aus der Vergiitung der Fondsverwaltung und
der Depotbank tiber 748 TEUR. Sonstige Verbindlichkeiten
bestehen in Héhe von 6.339 TEUR und resultieren aus der lau-
fenden Bewirtschaftung der direkt und indirekt gehaltenen
Immobilien.

Riickstellungen

Der Gesamtbetrag der Riickstellungen betragt zum 31. Mérz
2013 16.398 TEUR und enthalt mit 15.537 TEUR gréRtenteils
sonstige Riickstellungen, von denen 15.451 TEUR auf Riickstel-
lungen fiir Anschaffungsnebenkosten und 86 TEUR auf Riick-
stellungen fir Priifungs-, Beratungs- und Verdffentlichungskos-
ten entfallen. Auferdem bestehen Steuerriickstellungen in
Hohe von 861 TEUR auf noch zu zahlende Ertragsteuern fiir im
Ausland erzielte Einkommen.

Kromme Schaft”, Houten, Niederlande
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Eastview — Porte de Bagnolet”, Bagnolet (Paris), Frankreich
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Vermigensaufstellung zum 31. Marz 2013 -

Immobilienverzeichnis

Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstiicks

,Hotel am Hofgarten”

Deutschland
40479 Diisseldorf
Inselstrale 2, Freiligrathstrale 1, Kaiserstrale

Ausstattungsmerkmale

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Hauptmieter

Sol Melia Deutschland (98 %)

Immobilienverzeichnis

Art des Grundstiicks Geschaftsgrundstiick
Art der Nutzung' in % Biiro = -
Handel/ E 17

Gastronomie g
Hotel S 97,7

T
Wohnen 0 -

=
Lager = _

. =
Freizeit g -
Kfz-Stellplatze £ 0.6

-
Andere = -
Erwerbsdatum des Grundstiicks g April 2009
Bau-/Umbaujahr E 2009

©
GrundstiicksgroRe in m? E 2.562,0
Nutzflache Gewerbe in m? ; 12.176,4
Nutzflache Wohnen in m? § -

=

[

>

<

2

(=]

Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte

Objekttyp Hotelgebaude mit separaten Einzelhandelsflachen
Vermietungsquote #° in % 99,6
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 6.3
Restnutzungsdauer in Jahren 67
Gutachterliche Bewertungsmiete? in Mio. EUR 2,25
Gutachterlicher Verkehrswert in Mio. EUR 36,72
Verkehrswertdnderung zum Vorjahr in Mio. EUR -0,01
Verkéufer Gl Grundbesitz Investitionsgesellschaft

InselstraBe mbH & Co. KG, Hamburg

1 Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag
2 Stichtagbezogen
3 Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag
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Stand 31. Méarz 2013

KarlstraRe”

Sumatrakontor”

JArte Fabrik”

Deutschland
60329 Frankfurt am Main
KarlstralRe 4-6, Niddastrafe 53, Moselstralke 53

Deutschland
20457 Hamburg
Uberseeallee 1

Deutschland
80802 Miinchen
Feilitzschstrale 4, 6, FranzstralRe 7

Geschaftsgrundstiick Gemischt genutztes Grundstiick Gemischt genutztes Grundstiick
84,2 45,1 37,6

57 21,2 22,0

_ 25,7 B

- - 28,5

1.3 2,0 4,6

8,8 - 73

Juli 2006 Oktober 2011 April 2006
2006 201 2005
3.607,0 9.681,0 3.841,0
16.130,7 22.499,8 11.091,8
- 7.611,2 -

Lift, Parkdeck bzw. Tiefgarage

Lift, Parkdeck bzw. Tiefgarage

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Deutsche Bahn AG (86 %),
REWE Markt GmbH (9 %),
Vodafone AG & Co. KG EG (5 %)

Deutsche Bank AG (10 %),

Dirk Rossmann GmbH (10 %),
ReGe Hamburg Projekt-
Realisierungsgesellschaft (10 %)

Constantin Film (41 %),
Fitness Company (24 %),
Riva Pizzeria (10 %)

Biiro- und Gewerberdume

Biiro-, Wohn- und Geschéftskomplex

Biiro- und Einzelhandelsgebaude

100,0 52,4 99,5
10,3 4,6 52
64 79 62
2,73 711 2,39
43,25 114,68 41,00
-3,50 4,42 -0,24

GroR & Partner Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. Hochhaus KG, Frankfurt am Main

Neptun GmbH, Hamburg

Synergy Bauprojekt GmbH & Co.
FranzstraBe KG, Griinwald
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Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstiicks

,Emerald”

00380 Helsinki (Pitajanmaki)

Ausstattungsmerkmale

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Kutomotie 2
Immobilienverzeichnis
Art des Grundstticks Geschaftsgrundstiick
g
Art der Nutzung' in % Biiro = 70,7
Handel/ & 53
Gastronomie ;.
e
Hotel S -
]
Wohnen = -
£
Lager s _
. (]
Freizeit = 16,5
Kfz-Stellplitze | = 75
=
Andere 5 -
Erwerbsdatum des Grundstiicks = Februar 2009
=
Bau-/Umbaujahr g 2009
GrundstiicksgroRe in m? E 4.497,0
@
Nutzflache Gewerbe in m? S 10.083,5
st
Nutzflache Wohnen in m © -
=
[
>
<
2
(=]

Hauptmieter G4S (27 %),
Readers Digest (26 %),
PEAB (21 %)

Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte
Objekttyp Biirogebéude
Vermietungsquote ° in % 94,2
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 3,1
Restnutzungsdauer in Jahren 66
Gutachterliche Bewertungsmiete in Mio. EUR 1,83
Gutachterlicher Verkehrswert in Mio. EUR 25,21
Verkehrswerténderung zum Vorjahr in Mio. EUR —-4,97
Verkéufer Peab Seicon Oy, Helsinki

1 Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag
2 Stichtagbezogen
3 Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag
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Stand 31. Mérz 2013

Eastview — Porte de Bagnolet”

Tour Vista”

,Crystal Tower”

ol

Frankreich Frankreich Niederlande

93170 Bagnolet (Paris) 92800 Puteaux (Paris) 1043 DP Amsterdam
78/80/82 Avenue du Général de Gaulle 52-54 Quai de Dion Bouton Orlyplein 10
Geschaftsgrundstiick Geschaftsgrundstiick Geschéftsgrundstick,
Erbbaurecht

86,0 98,7 93,4

38 _ _

1,6 _ B

8,6 1,3 6,6

Februar 2008 Februar 2007 Marz 2008

2010 1972/2004-2007 2000

2.252,0 6.993,0 2.484,0 (ohne Teileigentum)

26.942,0 16.770,5 20.354,7

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Reed Expositions France SAS (58 %),
Eurogroup Consulting France S.A. (35 %),
Progress Software SAS (7 %)

Deloitte Holding B.V. (71 %),
AKD Prinsen Van Wijmen N.V. (13 %),
Tribune Media Services B.V. (5 %)

Biirogebéude Biirogebéude Biirogebéude

0,0 82,4 98,1

Keine Vermietung 5,6 18
68 54 57

6,86 132 3,93

81,10 98,50 46,36

-14,59 -12,44 -9,74

SCI GEHE Tour Gallieni 1
(Groupe Hoche Espais), Paris

Dixence SAS, Paris (Group Sogelym Steiner)

KFN Property | B.V., Utrecht
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Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstiicks

,Koningshof”

Niederlande
1062 EB/HE Amsterdam
Delflandlaan 4,
Schipluidenlaan 4, 6, 8

Parkdeck bzw. Tiefgarage

Immobilienverzeichnis
Art des Grundstticks Geschaftsgrundstiick,
Ea Erbbaurecht
Art der Nutzung' in % Biiro = 87,5
Handel/ S -
Gastronomie o
S
Hotel [Iw} -
=
Wohnen £ 0.5
=
Lager ° 03
Freizeit 5 -
—
Kfz-Stellplatze | = 11,3
Andere s 04
Erwerbsdatum des Grundstiicks % Juni 2005
Bau-/Umbaujahr E 1966/1998/1999, 2001/2002
GrundstiicksgroBe in m?2 E, 6.047,0
2
Nutzflache Gewerbe in m? E 13.294,9
Nutzfléiche Wohnen in m? S 100,0
Ausstattungsmerkmale f‘_: Lift,
a

Hauptmieter

Carros Magazine B.V. / Pelican (36 %),
Archiktektenbureau Cees Dam B.V. (22 %),
RapidSugar B.V. (14 %)

Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte

Objekttyp Biirogebaude
Vermietungsquote > in % 54,6
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 4.6
Restnutzungsdauer in Jahren 48
Gutachterliche Bewertungsmiete? in Mio. EUR 1,92
Gutachterlicher Verkehrswert in Mio. EUR 20,33
Verkehrswerténderung zum Vorjahr in Mio. EUR —-4,92
Verkaufer Pluis Participation Group B.V., Amsterdam

1 Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag
2 Stichtagbezogen
3 Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag
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Stand 31. Mérz 2013

Kromme Schaft”

Europoint 111"

Niederlande
3991 AR Houten
Kromme Schaft 3

Niederlande

3029 AD/AK Rotterdam
Galvanistraat 15,

Marconistraat 12 (Biirogebaude),
Benjamin Franklinstraat 4,
Marconistraat 20 (Parkhaus)

. Yamashita-cho”

Japan
Yokohama
36-1/36—4 Yamashita-cho Naka-ku

Klimaanlage, Lift

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Geschaftsgrundstiick Geschéftsgrundstiick, | = Geschaftsgrundstiick
Erbbaurecht | S
P

88,2 99| = -

_ - % 100,0
e
[
=

_ _| 2 _
c

_ _| = _
£

— — E —
[

_ _| = _
=
]

11.8 56| = -
£

_ 2,5 = _
@

Februar 2009 Oktober 2005 E Mai 2008
2009 1975/2001-2003 E 1993
8.479,0 3.038,0 (Biirogebaude), E 1.351,0

2.836,0 (Teileigentum am Parkhaus) 2
[
12.593,0 31.092,0 % 5.673,0
=
[
>
-
=
e
=

Royal KPN NV (100 %)

Stadt Rotterdam (100 %)

Barneys Japan Co. Ltd. (100 %)

Biirogebaude Biirogebaude Einzelhandelsgebaude

100,0 100,0 100,0

79 23 8,0

66 53 50

2,11 3,64 2,84

27,21 38,02 38,64

-6,69 -7,89 -18,19

LSI De Koppeling B.V., Rotterdam White Lane Investments B.V., Amsterdam Yokohama Motomachi, Property Tokutei Mokuteki
(Biirogebdude), White Europoint Parking B.V., Kaisha, Tokio

Amsterdam (Parkhaus)
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Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstiicks

,Centro Meridiana”

Italien

40033 Casalecchio di Reno
(Bologna)/Meridiana Via Aldo Moro 1666,
Piazza Degli Etruschi 6-40

Informationen zur Beteiligung

Firma, Rechtsform und Sitz der
Immobilien-Gesellschaft

Raptor S.r.l., Mailand

=3
=
=~
—
Haoj
Beteiligungsquote in % ;. 100,00
°
erworben am u'::s Oktober 2005
Gesellschaftskapital in TEUR E’ 100,0
Gesellschafterdarlehen in TEUR s -
[
Immobilienverzeichnis ]
Art des Grundstiicks =S Geschéaftsgrundstiick
=
Art der Nutzung' in % Biiro = -
@
Handel/ = 59,7
Gastronomie 'é
Hotel E -
Wohnen % -
Lager % _
Freizeit < 40,3
=
Kfz-Stellplatze 5 -
Andere ] -
-
Erwerbsdatum des Grundstiicks ‘_é’ Oktober 2005
Bau-/Umbaujahr § Teileigentum 1999, Volleigentum 2003
GrundstiicksgroRe in m? ‘z 19.861,0
Nutzflache Gewerbe in m? 2 25.291,0
Nutzflache Wohnen in m? -8 -
£
Ausstattungsmerkmale =3 Lift, Parkdeck bzw. Tiefgarage
2
Hauptmieter =) United Cinemas International (UC) (24 %),
E' Virgin Active (18 %),
S.G.M. Distribuzione Spa (10 %)
Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte
Objekttyp Einkaufszentrum
Vermietungsquote ° in % 94,7
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 6.0
Restnutzungsdauer in Jahren 51
Gutachterliche Bewertungsmiete? in Mio. EUR 4,80
Gutachterlicher Verkehrswert in Mio. EUR 57,73
Verkehrswerténderung zum Vorjahr in Mio. EUR -5,63
Verkaufer Galotti SpA, Bologna

1 Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag
2 Stichtagbezogen
3 Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag
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Stand 31. Mérz 2013

Portugal

1990084 Lisboa

Parque das Nacoes, Alameda dos Oceanos,
Rua do Mar Vermelho, Lot no 106 14

Explorer”

Portugal
1990084 Lisboa
Rua da Pélo Norte,
Lotno 10613

LLogistikzentrum Gadki”

B _ =4

Polen
62-023 Gadki
Ulica Poznanska 71

Espace & Explorer — Investimentos

Espace & Explorer — Investimentos

Simona Investments Sp. z 0.0.,

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Klimaanlage, Lift,
Parkdeck bzw. Tiefgarage

Klimaanlage, Lift

Intrum Justitia Portugal (100 %)

Jerénimo Martins (100 %)

Raben Polska Sp. z 0.0. (100 %)

=
=
-
=
Imobilidrios S.A., Quinta da Fonte Imobilidrios S. A., Quinta da Fonte g Warschau
100,00 10000 & 100,00
T
Februar 2008 Februar 2008 | -3 Januar 2008
=
50,0 50| & 1.708,8
13.240,0 62510 E 00
£
[
=
Geschéaftsgrundstiick Geschéaftsgrundstiick E Geschaftsgrundstiick, Erbbaurecht
70,0 647 | . 18,1
N 91| 5 N
=
©
— — E —
E
_ _ s _
2,0 -1 & 79,7
©
_ -1 & _
@
28,0 00| 2 -
=
- 162 & 22
©
Dezember 2010 Dezember 2010 | 5 Januar 2008
(7]
2010 2010 3 1995-2002
7
3.724,0 1.979,0 3 149.624,0
10.258,2 52537 41.355,0
=
©
£
E
@
=
=
=

Biirogebaude Biirogebaude Logistikimmobilie
22,3 9.2 100,0

42 28 48

68 68 28

2,09 1,00 1,53

23,00 10,86 16,55

-2,82 -2,38 -4,14

Bouygues Imobiliaria S.A., Lissabon

Bouygues Imobiliaria S.A., Lissabon

Raben Logistics Spélka, Gadki
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Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstiicks

JLogistikzentrum Grodzisk”

Polen
05-825 Grodzisk Mazowiecki
Ulica Chrzanowska 7

Informationen zur Beteiligung

Firma, Rechtsform und Sitz der

Simana Investments Sp.z 0.0.,

Hauptmieter

Raben Polska Sp. z 0.0. (100 %)

=3
=
I~
Immobilien-Gesellschaft = Warschau
Beteiligungsquote in % % 100,00
@
erworben am s Januar 2008
=
Gesellschaftskapital in TEUR g 1.708,8
Gesellschafterdarlehen in TEUR E 0,0
Immobilienverzeichnis g
Art des Grundstiicks ] Geschéaftsgrundstiick
(T
Art der Nutzung' in % Biiro —=' 9,6
Handel/ é _
Gastronomie =
Hotel S
ote -
£
Wohnen E -
Lager 2 88,8
2
Freizeit © -
e | @
Kfz-Stellplatze | & -
Andere s 1,6
=
Erwerbsdatum des Grundstiicks = Januar 2008
o
Bau-/Umbaujahr 2 1998-2004
[
Grundstticksgroe in m2 2 79.033,0
Nutzflache Gewerbe in m2 ‘z 29.214,0
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Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte

Objekttyp in % Logistikimmabilie
Vermietungsquote ° in % 100,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 48
Restnutzungsdauer in Jahren 28
Gutachterliche Bewertungsmiete? in Mio. EUR 1,10
Gutachterlicher Verkehrswert in Mio. EUR 12,25
Verkehrswertanderung zum Vorjahr in Mio. EUR -3,07

Verkaufer

Raben Logistics Spélka, Gadki

1 Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag
2 Stichtagbezogen
3 Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag

44




TMW Immobilien Weltfonds Halbjahresbericht 2013
Vermégensaufstellung zum 31. Marz 2013 — Immobilienverzeichnis

Stand 31. Mérz 2013

Rolling Acres Plaza”

USA
The Villages, Florida 32159
600-690 US Highway 441 North

TMW Weltfonds Rolling Acres Plaza L.P,
Delaware

99,50 %

September 2006

39,1

0.0

Geschéftsgrundstiick

91,7

8.3

September 2006

2005

79.338,0

16.005,7

TJ Maxx (22 %),
Ross (20 %),
Petco (18 %)

Power-Center (Fachmarktzentrum)

96,4

35

43
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23,83

017

Morse-Sembler Villages Partnership #4,
St. Petersburg
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Vermigensaufstellung zum 31. Marz 2013 — Anschaffungskosten

Ermittlung des Immobilienvermdgens auf Fondsebene

Kaufpreis Anschaffungs- davon Gebiihren davon aufgrund Investitions-
nebenkosten und Steuern’ freiwilliger volumen
gesamt Verpflichtungen? gesamt
inTEUR  in TEUR in% inTEUR in% inTEUR in % in TEUR

Direkt gehaltene Immobilien
Deutschland, Disseldorf ,Hotel am Hofgarten” 41.298 2.718 6,6 1.254 3,0 1.464 35 44.016
Deutschland, Frankfurt am Main ,KarlstraRe” 44.854 2.555 57 1.624 3,6 931 2,1 47.409
Deutschland, Hamburg , Sumatrakontor” 120.916 11.612 9,6 4.400 3,6 7.212 6.0 132.528
Deutschland, Miinchen , Arte Fabrik” 38.854 2.200 57 1.456 37 744 19 41.054
Finnland, Helsinki ,Emerald” 35.334 2.706 17 220 0,6 2.486 7,0 38.040

Frankreich, Bagnolet (Paris)

Eastview — Porte de Bagnolet” 100.997 7.139 71 394 0,4 6.745 6,7 108.136
Frankreich, Puteaux (Paris) , Tour Vista” 115.537 4.256 37 1.631 1,4 2.625 2,3 119.793
Niederlande, Amsterdam ,Crystal Tower” 62.493 4.930 7.9 3.905 6.2 1.025 1.6 67.423
Niederlande, Amsterdam ,Koningshof” 24.096 1.979 8.2 1.493 6,2 486 2,0 26.075
Niederlande, Houten ,Kromme Schaft” 35912 2.241 6,2 20 0.1 2.221 6.2 38.153
Niederlande, Rottderdam ,Europoint I11” 44.900 3.571 8,0 2.695 6.0 876 2,0 48.471
Japan, Yokohama , Yamashita-cho” 41917 2.264 54 447 11 1.817 43 44181
Direkt gesamt 707.108 4817 19.539 28.632 755.279

Indirekt gehaltene Immobilien?

Italien, Mailand ,Raptor S.r.l.”

Portugal, Quinta da Fonte ,Espace & Explorer —
Investimentos Imobiliarios S.A."

Chile, Santiago de Chile , TMW Inmobiliaria Ltd."

Kanada, Ontario , TMW Weltfonds Canada 1 L.P."

Polen, Warschau ,Simona Investments Sp.z 0.0"

USA, Delaware , TMW Weltfonds Loudoun L.P"

USA, Delaware , TMW Weltfonds Rolling Acres Plaza L.P."

Schweiz, Pfaffikon ,Euroselect Pfaffikon SZ AG”

Indirekt gesamt

1 Kosten der Beurkundung des Kaufvertrags und der Auflassung, Eintragung ins Grundbuch und der zur Eintragung erforderlichen Erklarungen, Grunderwerbsteuer

2 U.a. Maklerkosten, Kosten im Vorfeld des Erwerbs, Verwaltungsvergiitung

3 Fir indirekt gehaltene Immobilien werden hier lediglich die zum 31.03.2013 aktivierten Anschaffungskosten fiir die Beiligung auf der Fondsebene gezeigt.
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Stand 31. Mérz 2013

Gutachterlicher im Geschéftshalbjahr zur Abschreibung voraussichtlich Verkehrswert
Verkehrswert abgeschriebene verbleibende verbleibender
Anschaffungsnebenkosten Anschaffungsnebenkosten Abschreibungszeitraum
in TEUR in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR
36.720 347 809 1,20 36.720
43.250 43.250
114.680 2.247 4.870 1,20 114.680
41.000 41.000
25.210 25.210
81.100 1.037 2.419 1,20 81.100
98.500 98.500
46.360 46.360
20.330 20.330
27.210 27.210
38.020 38.020
38.642 38.642
611.022 3.631 8.098 611.022
20.897 20.897
16.679 16.679
1.608 1.608
37 37N
9.089 9.089
78 78
3.797 3.797
—61 -61
52.458 52.458
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Ermittlung des Immobilienvermoégens auf Beteiligungsebene

Kaufpreis Anschaffungs- davon Gebiihren davon aufgrund Investitions-
nebenkosten und Steuern' freiwilliger volumen
gesamt Verpflichtungen? gesamt
inTEUR  in TEUR in% inTEUR in% inTEUR in % in TEUR
Indirekt gehaltene Immobilien
Italien
Mailand, ,Raptor S.r.l.”
Bologna ,Centro Meridiana” 61.900 1.231 2,0 34 0.1 1.197 19 63.131
Portugal
Quinta da Fonte, ,Espace & Explorer —
Investimentos Imobilidrios S.A."
Lissabon ,Espace” 31.579 2.248 71 865 2,7 1.383 4.4 33.827
Lissabon ,Explorer” 16.225 1.133 7,0 430 2.7 703 43 17.358
Polen
Warschau, , Simona Investments Sp. 2 0.0.",
Gadki , Logistikzentrum Gadki” 24.395 478 2,0 3 0.0 475 19 24.873
Grodzisk , Logistikzentrum Grodzisk” 17.666 661 3,7 5 0,0 656 3,7 18.327
USA
Delaware, , TMW Weltfonds Rolling Acres Plaza L.P"
The Villages (Florida) ,Rolling Acres Plaza” 31.190 860 2.8 284 09 576 1.8 32.050
Indirekt gesamt 182.955 6.611 1.621 4.990 189.566

Immobilienvermdgen gesamt?®

1 Kosten der Beurkundung des Kaufvertrags und der Auflassung, Eintragung ins Grundbuch und der zur Eintragung erforderlichen Erklérungen, Grunderwerbsteuer
2 U. a. Maklerkosten, Kosten im Vorfeld des Erwerbs, Verwaltungsvergiitung
3 Das Immobilienvermdgen gesamt ist die Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Immobilien.
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Stand 31. Méarz 2013

Gutachterlicher im Geschaéftshalbjahr zur Abschreibung voraussichtlich Verkehrswert
Verkehrswert abgeschriebene verbleibende verbleibender
Anschaffungsnebenkosten Anschaffungsnebenkosten Abschreibungszeitraum

in TEUR in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR

57.730 57.730

23.000 23.000

10.860 10.860

16.550 16.550

12.250 12.250

23.832 23.832

144.222 144.222

755.244
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Vermigensaufstellung zum 31. Marz 2013 -
Bestand der Liquiditat
I. Bestand der Investmentanteile, Geldmarktinstrumente und Wertpapiere

Der Fonds halt zum Stichtag keine Investmentanteile, Geldmarktinstrumente und Wertpapiere.

Il. Bankguthaben

Die Liquiditatsanlagen in Héhe von 69.823 TEUR (15,0 % des Nettofondsvermdgens) bestehen zum Stichtag ausschlieRlich aus
Bankguthaben. Davon befinden sich 18.925 TEUR auf den Bankkonten bei der Depotbank CACEIS Bank Deutschland GmbH, Miin-
chen, von denen 15.030 TEUR auf dem ,Sperrkonto” gehalten werden, 3.760 TEUR auf den laufenden Konten angelegt sind und
135 TEUR auf Kautionskonten entfallen. Weiterhin befinden sich 10.498 TEUR auf Mieteingangs- bzw. Betriebskostenkonten,
5.540 TEUR auf sonstigen Kautionskonten sowie 273 TEUR auf Bankkonten bei der BNP Paribas, Paris.

Zur Optimierung des Cash-Managements werden zusétzlich Tagesgelder angelegt. Hier entfallen 24.091 TEUR auf die Bank
Sarasin AG, Miinchen, 5.423 TEUR auf die Sparkasse Niederbayern-Mitte, Starnberg, sowie 5.000 TEUR auf die Bethmann Bank
AG, Berlin. Weitere 73 TEUR befinden sich auf dem Steuerkonto bei der Mizuho Bank, Tokio.

Per 31. Marz 2013 weist der TMW Immobilien Weltfonds eine Bruttoliquiditat von 15,0 % aus. Nach dem Abzug der gebundenen
Mittel in Hohe von 65.365 TEUR ergibt die frei verfiigbare Liquiditat 4.458 TEUR bzw. 1,0 % des Fondsvermdgens.

,Arte Fabrik”, Miinchen, Deutschland
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2013 -
Sonstige Vermiogensgegenstiande, Verbindlichkeiten,
Riickstellungen und zusitzliche Erlduterungen

Anteil am
Fondsvermogen
EUR EUR EUR in %
I. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstticksbewirtschaftung 8.984.289,87 1.9
(davon in Fremdwéahrung 625.083,92)
davon Betriebskostenvorlagen 6.803.313,51
davon Mietforderungen 1.953.262,23
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 19.491.000,00 4,2
(davon in Fremdwéhrung 0,00)
3. Zinsanspriiche 3.225.840,86 0,7
(davon in Fremdwéhrung 304.810,42)
4. Anschaffungsnebenkosten 8.225.570,46 1.8
bei Immobilien 8.097.049,02
bei Beteiligungen 128.521,44) 128.521,44
5. Andere 10.280.487,64 2,2
(davon in Fremdwahrung 2.278.987,66)
davon Forderungen aus Sicherungsgeschéaften 2.843.357,32
Summe der Sonstigen Vermogensgegenstiande 50.207.188,83 10,8
(davon in Fremdwahrung 3.337.403,44)
II. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 274.519.559,65 59,0
(davon in Fremdwahrung 23.601.059,65)
2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 2.550.000,00 05
(davon in Fremdwéhrung 0,00)
3. Grundstiicksbewirtschaftung 14.662.348,31 31
(davon in Fremdwahrung 4.796.677,43)
4. anderen Grinden 10.029.160,14 2,2
(davon in Fremdwéhrung 902.015,63)
davon Verbindlichkeiten aus Sicherungsgeschaften 1.147.776,08
Summe der Verbindlichkeiten 301.761.068,10 64,8
(davon in Fremdwahrung 29.299.752,71)
11l Riickstellungen 16.398.030,01 35
(davon in Fremdwahrung 183.875,12)
Fondsvermagen (EUR) 465.352.286,95
Anteilwert (EUR) 30,81
Umlaufende Anteile (Stiick) 15.106.111
Erlauterungen zu den Bewertungsverfahren: Devisenkurse per 27.03.2013
Chilenischer Peso 1EUR = 603,98069 CLP
Bankguthaben werden zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet. Unidad de Fomento 1EUR = 0,02641 UF
Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt. US-Dollar 1EUR = 1,27759 USD
Devisentermingeschéfte werden zum Verkehrswert bewertet Schweizer Franken 1TEUR = 1,21715 CHF
(8 36 Abs. 3 Satz 1 InvG; § 24 Abs. 1 Satz 1 InvRBV). Argentinischer Peso TEUR = 654126 ARS
Der Verkehrswert entspricht den marktnahen Terminkursen zum jeweiligen Bewertungszeitpunkt. Die Britisches Pfund 1EUR = 0,84569 GBP
Ergebnisse aus Fremdwahrungsumrechnung und Termingeschaftsbewertung flieen als unrealisierte Japanischer Yen 1EUR = 120,33358 JPY
Wertveranderungen in die Performance ein und werden bei der Ermittlung des Anteilwerts beriicksichtigt. Kanadischer Dollar 1EUR = 1,30064 CAD
Polnischer Zloty TEUR = 4,17830 PLN
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Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2013 -

Bestand der Sicherungsgeschifte

Devisentermingeschifte

a) Kaufe und Verkaufe von Devisentermingeschaften, die wahrend des Berichtszeitraumes geschlossen wurden und nicht mehr in

der Vermégensaufstellung erscheinen

Geschlossene Positionen Nominalwert Kurswert Verkauf Kurswert Kauf Realisiertes Ergebnis
(Verkauf gegen EUR)

in Fremdwahrung in EUR in EUR in EUR

Japanischer Yen 1.500.000.000 JPY 13.966.480,45 14.395.738,86 —429.258,41

1.704.000.000 JPY 17.152.865,86 16.353.559,35 799.306,51

619.500.000 JPY 6.236.033,10 5.945.440,15 290.592,95

Japanischer Yen gesamt 3.823.500.000 JPY 37.355.379,41 36.694.738,36 660.641,05

US-Dollar —4.490.000 USD —3.503.433,21 —3.522.043,84 18.610,63

—8.258.500 USD —6.258.098,74 -6.473.091,82 214.993,08

32.830.000 USD 24.371.051,67 25.736.908,12 —1.365.856,45

30.619.900 USD 22.523.906,90 24.008.075,90 —1.484.169,00

12.373.250 USD 9.698.804,62 9.395.740,00 303.064,62

5.100.000 USD 3.987.957,93 3.846.734,05 141.223,88'

US-Dollar gesamt 63.074.650 USD 50.820.189,17 52.992.322,41 -2.172.133,24

Kanadischer Dollar 3.800.000 CAD 2.541.806,02 2.849.181,46 —307.375,44

Kanadischer Dollar gesamt 3.800.000 CAD 2.541.806,02 2.849.181,46 —-307.375,44

Gesamt 90.717.374,60 92.536.242,23 —-1.818.867,63

b) Offene Positionen Devisenterminkontrakte

Offene Positionen Nominalwert Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag ? Vorlaufiges Ergebnis
(Verkauf gegen EUR)

in Fremdwahrung in EUR in EUR in EUR

Japanischer Yen 1.900.000.000 JPY 18.248.175,18 15.790.135,73 2.458.039,45

Japanischer Yen gesamt 1.900.000.000 JPY 18.248.175,18 15.790.135,73 2.458.039,45

US-Dollar 14.360.000 USD 9.931.530,53 11.076.281,33 —1.144.750,80

US-Dollar gesamt 14.360.000 USD 9.931.530,53 11.076.281,33 —1.144.750,80

Gesamt 28.179.705,71 26.866.417,06 1.313.288,65
¢) Geschlossene, aber noch nicht fallige Geschafte
Offene Positionen Nominalwert Valuta Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag 2~ Vorlaufiges Ergebnis
(Verkauf gegen EUR)

in Fremdwahrung in EUR in EUR in EUR

US-Dollar —2.585.150 USD 08.09.16 —1.997.025,88 —1.994.000,60 —-3.025,28
—381.350 USD 08.09.16 —273.565,28 —294.146,23 20.580,95

—1.600.000 USD 08.09.16 —1.092.746,89 —1.234.126,05 141.379,16

—5.120.000 USD 08.09.16 —3.867.069,49 —3.949.203,37 82.133,88

US-Dollar gesamt —9.686.500 USD -1.230.407,54 -1.471.476,25 241.068,71
Gesamt —1.230.407,54 —1.471.476,25 241.068,71

1 Die Verbindlichkeiten aus dem Devisentermingeschaft iiber 5.100.000 USD flieBen im Juni 2013 ab.

2 Mit dem Devisenterminkurs zum 27.03.2013 bewertet
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Oktober 2012 bis 31. Marz 2013

EUR EUR EUR EUR
I. Ertrage
1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 110.714,61
(davon in Fremdwahrung 0,00)
2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor QSt.) 5.220,56
(davon in Fremdwéhrung 2.755,64)
3. Sonstige Ertrége 2.853.733,65
(davon in Fremdwahrung 963.331,76)
4. Ertrage aus Immobilien 14.957.870,66
(davon in Fremdwdhrung 2.228.659,20)
5. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 14,70
(davon in Fremdwéhrung 14,70)
Summe der Ertrage 17.927.554,18
(davon in Fremdwahrung 3.194.761,30)
Il. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten 7.187.189,04
a) davon Betriebskosten 3.209.256,28
(davon in Fremdwahrung 32.918,04)
b) davon Instandhaltungskosten 1.151.014,91
(davon in Fremdwahrung 7.999,70)
c) davon Kosten der Immobilienverwaltung 1.799.042,76
(davon in Fremdwahrung 323.583,27)
d) davon sonstige Kosten 1.027.875,09
(davon in Fremdwahrung 18.958,29)
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 8.869,91
(davon in Fremdwahrung 0,00)
3. Ausldndische Steuern —-303.501,67
(davon in Fremdwéahrung —550.499,29)
4. Zinsen aus Kreditaufnahmen 4.088.870,59
(davon in Fremdwdhrung 1.010.873,51)
5. Verwaltungsvergiitung 2.410.370,26
6. Depotbankvergiitung 62.357,75
7. Prifungs- und Veréffentlichungskosten 58.283,90
8. Sonstige Aufwendungen gemaR § 12 Abs. 5 BVB 213.095,52
(davon in Fremdwahrung 50.788,33)
davon Sachverstandigenkosten 111.730,05
Summe der Aufwendungen 13.725.535,30
(davon in Fremdwahrung 894.621,85)
11l. Ordentlicher Nettoertrag 4.202.018,88
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EUR EUR EUR EUR

IV. VerauBerungsgeschafte
1. Realisierte Gewinne
a) aus Devisentermingeschéften 1.338.533,26
(davon in Fremdwahrung 1.338.533,26)

Summe der realisierten Gewinne 1.338.533,26
(davon in Fremdwahrung 1.338.533,26)
2. Realisierte Verluste
a) aus Immobilien —13.038.841,54
(davon in Fremdwahrung —10.956.684,70)
b) aus Beteiligungen —35.421.259,35
(davon in Fremdwahrung —35.421.259,35)
¢) aus Devisentermingeschaften —3.157.400,89
(davon in Fremdwahrung —3.157.400,89)

Summe der realisierten Verluste -51.617.501,78
(davon in Fremdwahrung —49.535.344,94)

Ergebnis aus VerauBerungsgeschaften —50.278.968,52

V. Ergebnis des Geschéftshalbjahres —46.076.949,64

.Espace & Explorer”, Lissabon, Portugal
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ordentlicher Nettoertrag

Der ordentliche Nettoertrag in Hohe von 4.202 TEUR ergibt
sich aus der Differenz der Ertrage und Aufwendungen.

Realisierte Gewinne

Die realisierten Gewinne aus Immobilien und Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften sind die Differenz aus
Verkaufserlésen und Anschaffungskosten. Die nicht realisier-
ten Wertanderungen der Vorjahre aus Immobilien und Beteili-
gungen an Immobhilien-Gesellschaften ergeben sich aus Wert-
fortschreibungen und den Verdnderungen der Buchwerte. Mit
dem Abzug der nicht realisierten Gewinne aus dem Vorjahr
ergeben sich die realisierten Gewinne der Berichtsperiode.

Soweit anlasslich der Belegenheit von Immobilien und Betei-
ligungen an Immobilien-Gesellschaften  Gewinnsteuern
gezahlt wurden, mindert sich der realisierte Gewinn um den
gezahlten Betrag.

Im abgelaufenen Geschéftshalbjahr wurden Gewinne aus
Devisentermingeschaften fiir im Ausland gelegene Immobi-
lien in Héhe von 1.339 TEUR realisiert. Dabei entfielen
661 TEUR auf Japanischer Jen und 678 TEUR auf US-Dollar.

Realisierte Verluste

Die realisierten Verluste werden wie die realisierten
Gewinne ermittelt und betragen fiir das abgelaufene
Geschaftshalbjahr 51.618 TEUR. Dabei handelt es sich um
VerduRerungsverluste aus Verkaufen sowie um Devisenter-
mingeschafte fiir in Fremdwahrung gehaltene Immobilien.

Im abgelaufen Geschéftshalbjahr mussten durch den Verkauf
des Objekts ,L'Avancée B” in Paris, Frankreich, Verluste in
Hohe von 2.082 TEUR und durch den Verkauf des Objekts ,.Jin-
gumae” in Tokio, Japan, Verluste in Hohe von 10.957 TEUR
hingenommen werden.

Zusatzlich entstanden dem Fonds Verluste aus der VerduRe-
rung der argentinischen Beteiligung , Sociedad de Inversiones
Inmobiliarias del Puerto S.A.” sowie dem darin enthaltenen
Objekt ,Colonos Plaza” in Héhe von 19.501 TEUR. Aus dem
Verkauf des Objekts ,Orbital Sciences Campus” aus der
Beteiligung , TMW Weltfonds Loundoun L.P.” in den USA ent-
standen Verluste in Héhe von 15.921 TEUR. Néhere Informati-
onen zu den Verkdufen siehe Kapitel ,Immobilienabgénge”.

Aus der Prolongation von Devisentermingeschaften ergaben
sich Verluste in Hohe von 3.157 TEUR. Dabei entfielen
307 TEUR auf Kanadische Dollar und 2.850 TEUR auf US-Dol-
lar.

VeraduBerungsergebnis

Das VerdulRerungsergebnis setzt sich aus den realisierten
Gewinnen und Verlusten zusammen und betrégt fir das abge-
laufene Geschéaftshalbjahr —50.279 TEUR.

Angaben zu den Kosten gemaR § 41 Abs. 5 und 6 InvG

Der Kapitalanlagegesellschaft flieRen keine Riickvergiitungen
der aus dem Sondervermdgen an die Depotbank und an Dritte
geleisteten Vergitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft gewdhrt aus der an sie gezahl-
ten Verwaltungsvergiitung an Vermittler, z. B. Kreditinstitute,
wiederkehrend — meist jahrlich — Vermittlungsentgelte als so
genannte Vermittlungsfolgeprovisionen.

Im Berichtszeitraum wurden keine Transaktionen mit eng
verbundenen Unternehmen und Personen im Sinne von § 2
Abs. 19 InvG in Verbindung mit 8 1 Abs. 10 KWG bzw. anderen
verbundenen Unternehmen im Sinne von § 1 Abs. 6 und 7
KWG fiir das Sondervermdgen abgewickelt.
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Gremien

Gremien

Kapitalanlagegesellschaft

TMW Pramerica Property Investment GmbH
Wittelsbacherplatz 1

D-80333 Miinchen

Tel.: +49 89 28645-0

Fax: +49 89 28645-150

Handelsregister Miinchen
HRB 149356
Gegriindet am 3. September 2003

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
zum 31. Dezember 2012: 25 TEUR
Haftendes Eigenkapital

zum 31. Dezember 2012: 3.038 TEUR

Gesellschafter
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Immobilienbestand

.Hotel am Hofgarten”, Diisseldorf, Deutschland

Das Hotel am Hofgarten befindet sich zwischen den Dissel-
dorfer Stadtteilen Altstadt und Pempelfort, direkt am nérdli-
chen Rand des Hofgartens mit sehr guter verkehrstechnischer
Anbindung an die Dusseldorfer City und den Flughafen. Der
Vier-Sterne-plus-Hotelneubau wurde im zweiten Quartal 2009
fertiggestellt ibernommen. Das Hotel verfiigt Giber insgesamt
12.176,4 m? Nutzflache sowie 93 Stellplatze. Angrenzend an
den Neubau befinden sich rund 300 m? zusétzliche Einzelhan-
delsflachen, die im Rahmen der Grundstiicksarrondierung
ebenfalls erworben wurden. Das von elf- auf zweigeschossig
abgestufte Gebdude mit seiner ansprechenden Glas- und
Natursteinfassade bietet 201 moderne und hochwertige
Hotelzimmer verschiedener GroRen. Im gesamten ersten
Obergeschoss des Objekts befindet sich ein moderner Konfe-
renzbereich. Der Service des Hotels wird durch einen im zwei-
ten Untergeschoss gelegenen Wellnessbereich komplettiert.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Miinchen
verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Der zum 10. Dezember 2012 ermittelte Verkehrswert fiir das
Hotel am Hofgarten ist im Vergleich zum Vorjahr nahezu
unverandert geblieben. Der Hotelmarkt in Disseldorf bewegt
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sich gemaR einer Analyse von Hotelexperten aktuell auf Rang
zwei der Primérstandorte in Deutschland, wobei die Hotel-
branche der Hauptstadt Nordrhein-Westfalens im ersten
Halbjahr 2012 insbesondere von den gréeren Messen profi-
tiert, wie die Baustoffmessen ,Tube” und ,Wire”, die alle
zwei Jahre stattfinden. Somit wurde der Verkehrswert des
letzten Jahres unter Beriicksichtigung der mittlerweile kons-
tanten Umsatzeinnahmen vom diesjdhrigen Gutachter besta-
tigt.
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.KarlstraBe”, Frankfurt am Main, Deutschland

Das neungeschossige Biiro- und Gewerbegebdude wurde im
Sommer 2006 fertiggestellt. Es befindet sich im Zentrum Frank-
furts in unmittelbarer Nahe des Hauptbahnhofs und ist damit
sehr gut an den 6ffentlichen regionalen und iiberregionalen Ver-
kehr angebunden sowie fiir den Individualverkehr gut erreichbar.
Bei der Errichtung des Geb&udes wurde auf eine sehr gute bau-
liche Ausfiihrung, den neuesten technischen Standard und eine
gehobene Ausstattung der Mietflachen geachtet. Es verfiigt
tiber eine Nutzflache von 16.130,7 m2 und 49 Stellplatze. Die
Grundrisse erlauben eine flexible Aufteilung der Biiroflachen.
Auf etwa 55 % der bebauten Flache befindet sich ein 1933
errichteter Hochbunker, bestehend aus Unter-, Erd- und Oberge-
schoss; der Bunker wurde komplett mit Birofldchen tiberbaut.
Das Objekt ist derzeit zu 100 % an fiinf Mieter vermietet. Der
Hauptmieter (knapp 90 % der Mieteinnahmen) ist die Deutsche
Bahn AG. Die Bunkerflachen sind an die Vodafone AG & Co. KG
bis zum 31. Dezember 2031 fest vermietet, die dort bereits seit
dem 1. Januar 2002 einen Telekommunikationsknotenpunkt
betreibt. Die Einzelhandelsflachen sind iberwiegend an einen
Supermarkt bis 2019 und die Gastronomiefldche an der Kopf-
seite des Objekts ist bis 2015 an einen Cafébetreiber vermietet.

~Sumatrakontor”, Hamburg, Deutschland

Das moderne, gemischt genutzte ,Sumatrakontor” liegt im Her-
zen des Uberseequartiers der HafenCity Hamburg, des derzeit
grolten innerstadtischen Stadtentwicklungsprojektes Europas.
Die HafenCity grenzt im Stidosten an die Hamburger Innenstadt
und ist nur durch die historische Speicherstadt von dieser
getrennt. Sie ist Dreh- und Angelpunkt der zukiinftigen Stadtent-
wicklung Hamburgs. Die hisherigen Erfolge belegen, dass Woh-
nen, Arbeit und Freizeit harmonisch miteinander integriert wer-
den konnen. Das Uberseequartier mit seinen fast 7.000
Arbeitsplatzen, dem Kreuzfahrtterminal sowie der groien Einzel-
handelskonzentration soll der Mittelpunkt der HafenCity werden.
Erschlossen wird das Quartier u. a. durch die einzige U-Bahn-
Station in der HafenCity, die im vierten Quartal 2012 fertigge-
stellt wurde und sich unmittelbar vor dem ,Sumatrakontor”
befindet. Der Neubau mit seinen variierenden, hochwertigen
Fassadenelementen bietet verschiedene Nutzungsméglichkeiten
von modernen Wohn- und Biiro- bis hin zu Einzelhandelsflachen.
Er wurde von dem international renommierten hollandischen
Architekturbiiro Erick van Egeraat entworfen und im Oktober
2011 vom TMW Immobilien Weltfonds ibernommen. Der Ver-
kaufer ist die Uberseequartier Neptun GmbH.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Miinchen
verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum
Das Objekt befindet sich aktuell im Dispositionsprozess.

Das Objekt wird durch eine Konzerngesellschaft von Prame-
rica in Miinchen verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Zum Stichtag 31. Marz 2013 liegt der Vermietungsstand bei den
Einzelhandelsfldchen im Objekt unverandert bei ca. 90 %. Bei
den Wohnungen sind 64 von 80 Einheiten vermietet. Innerhalb
der letzten sechs Monate konnten bei den Biroflachen weitere
Vermietungserfolge verzeichnet werden, sodass die Vermie-
tungsquote mittlerweile von 35 % auf rund 55 % erhéht wurde.
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.Arte Fabrik”, Miinchen, Deutschland

Das multifunktionale Biirogebdude ,Arte Fabrik” liegt in der
FranzstralRe/Feilitzschstralle im renommierten Minchner
Stadtteil Schwabing und besitzt eine sehr gute Anbindung an
das offentliche Verkehrs- und Strallennetz. Das Bauvorhaben
wurde Ende 2005 fertiggestellt und verfiigt iber insgesamt
11.091,8 m2 Nutzflache sowie 195 Stellpldtze in der Tiefga-
rage. Das sechsstdckige Gebdude mit seiner Glas- und Putz-
fassade bietet moderne Biiro-, Freizeit- und Einzelhandelsfla-
chen, die zum Teil klimatisiert sind und in manchen
Gebaudebereichen tiberdurchschnittliche Deckenhdhen auf-
weisen. Das Objekt ist zum Stichtag zu fast 100 % an neun
Mieter u. a. aus den Bereichen Film, Kino, Wellness und Fit-
ness, Gastronomie sowie Einzelhandel und die Stadt Miin-
chen mit einer Kindertagesstatte vermietet. Das Unterneh-
men Constantin Film AG hat seinen Hauptsitz im Objekt.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Miinchen
verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Zum 20. Mérz 2013 wurde die gemischt genutzte Immobilie
LArte Fabrik” in Miinchen turnusmaRig nachbewertet. Beim
ermittelten Verkehrswert wurde nahezu der Vorjahreswert
bestéatigt (—0,6 %). Der leichte Riickgang basierte hauptsach-
lich auf einer minimalen Reduzierung des marktiiblichen
Mietansatzes.
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Die Behebung der Schaden aufgrund der Bombensprengung
(siehe Jahresbericht 2012) ist mittlerweile weit fortgeschrit-
ten. Soweit die Reparaturen abgeschlossen sind und ein
Nachtrag zum beurkundeten Kaufvertrag unterzeichnet wird,
kann ein Ubergang des Objekts erfolgen.
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.Emerald”, Helsinki, Finnland

Das Birogebdude ,Emerald” liegt im Stadtteil Pitdjanmaki,
etwa 7,5 km nordwestlich des Stadtzentrums von Helsinki. Das
Gebdude wurde Anfang 2009 fertiggestellt und verfligt tiber
insgesamt 10.083,5 m? Nutzflache sowie 163 Tiefgaragen- und
vier Aulenstellplatze. Das attraktive sechsgeschossige Riegel-
gebdude mit einer Glas-, Naturstein- und Aluminiumfassade
bietet moderne, teilklimatisierte Birordume, die flexibel
genutzt werden kdnnen. Der Stadtteil Pitdjanmaki ist einer der
neuen, bereits etablierten Birostandorte der finnischen Lan-
deshauptstadt, in dem sich namhafte Mieter wie z. B. Nokia,
ABB und Stockmann angesiedelt haben. Der Standort ist sehr
gut an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die das
Grundsttick tangierende Strale Pitdjanmaki fihrt zu tibergeord-
neten Ausfallstrallen mit Anbindung an den inneren Autobahn-
ring Helsinkis. Das Stadtzentrum ist in ca. 15 Minuten und der
internationale Flughafen in rund 20 Minuten Fahrzeit erreich-
bar. Von der fuRlaufig gelegenen Stadtbahnhaltestelle ,Valimo”
verkehren Ziige zur Innenstadt von Helsinki und zu den umlie-
genden Stadtteilen. Dar(iber hinaus befinden sich Bushaltestel-
len in ndchster Nahe.

Das Gebaude hat im September 2009 gemaR den Vorgaben des
U.S. Green Building Councils die ,LEED Silver”-Umweltklassifi-
zierung erhalten. Die ,Leadership in Energy and Environmental
Design” (LEED) ist ein System zur Klassifizierung fiir 6kologi-
sches Bauen, das vom U.S. Green Building Council entwickelt
wurde. Es definiert eine Reihe von Standards fiir umweltfreund-
liches, ressourcenschonendes und nachhaltiges Bauen. Das
Objekt wird von Newsec Asset Management Qy in Helsinki
verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Der im Januar ermittelte Verkehrswert ist um 4,97 Mio. EUR
(—186,5 %) auf 25,21 Mio. EUR zurlickgegangen. Hierbei wur-
den insbesondere die Vermietungssituation (kurzfristige Miet-
vertrdge) des Objekts wie auch die angespannte Vermietungs-
situation fir den Teilmarkt Pitajanmaki berticksichtigt.

Neben einer Anpassung der marktiiblich erzielbaren Miete
(=9 %) und einer Erhéhung der Bewirtschaftungskosten
(Mietausfallwagnis und kalkulatorische Verwaltungs- und
Instandhaltungskosten) wurde aufgrund des zum Vorjahr
gestiegenen Investmentrisikos in Bezug auf das Marktumfeld
des Objekts der Liegenschaftszins um 50 Basispunkte erhoht.
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.Eastview — Porte de Bagnolet” (friiher: ,Qualis”),
Bagnolet (Paris), Frankreich

Die Biroimmobhilie ,Eastview — Porte de Bagnolet” befindet
sich in der Avenue du Général de Gaulle in der Gemeinde Bag-
nolet, ca. 7 km 0stlich des Stadtzentrums von Paris in unmittel-
barer Nahe des Boulevard Périphérique. Das Gebdude, das im
Mérz 2010 nach einer Totalsanierung fertiggestellt wurde, ist
als neuwertig anzusehen und gehort zu den technisch moderns-
ten Geb&uden im Teilmarkt Bagnolet. ,Eastview — Porte de
Bagnolet” umfasst auf 23 Geschossen mit drei Untergeschos-
sen eine Nutzflache von 26.942,0 m2 In der angrenzenden Tief-
garage stehen 508 Stellplatze zur Verfligung, die im Rahmen
der Transaktion im Teileigentum erworben wurden. Fiir weitere
25 Stellplatze wurde eine langfristige Nutzungsvereinbarung
mit der Stadt getroffen.

Das Gebdude mit einer Glas- und Aluminiumfassade bietet
moderne klimatisierte Birordume, die flexibel genutzt werden
kénnen. Verkehrstechnisch ist die Immobilie exzellent angebun-
den. Sie liegt direkt am Autobahnknotenpunkt A 3 / Péri-
phérique. Uber die Autobahnanbindung sind die Flughafen
Roissy-Charles de Gaulle und Orly in jeweils ca. 20 Minuten
Fahrzeit zu erreichen. In etwa 100 m Entfernung befindet sich
die Haltestelle Gallieni des Pariser U-Bahn-Netzes.

Das Bauprojekt ,Eastview — Porte de Bagnolet” wurde unter
Auflagen des ,NF Batiments Tertiaires-Démarche HQE®”, eines
Zertifikats fir hohe Umweltstandards, durchgefiihrt. Hierbei
standen die Verwendung umweltschonender Materialien, die
Uberwachung des Wasser- und Stromverbrauchs sowie die
Reduzierung der Larmemissionen und des Abfallaufkommens
wahrend der Bauphase im Vordergrund. Bei ,Eastview — Porte
de Bagnolet” konnten fiir den Umbau fiinf Kriterien mit sehr
hohem Effizienzgrad, fiinf mit hohem Effizienzgrad und vier mit
einer Grundeffizienz umgesetzt werden.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft vor Ort verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Zum 10. Dezember 2012 wurde die Biroimmobilie ,East-
view — Porte de Bagnolet” in Paris turnusmaRig nachbewer-
tet. Der Verkehrswert ging um 15,2 % bzw. 14,59 Mio. EUR
zurlick. Die Nachbewertung beriicksichtigt im Besonderen die
ricklaufige marktiibliche Miete, die aufgrund des derzeit
abschwéachenden Mietmarkts reduziert wurde. Da fir das
Objekt seit seiner Fertigstellung keine Vermietungserfolge
verzeichnet werden konnten, wurden dariiber hinaus die Leer-
standszeiten von einem Jahr auf zwei Jahre verlangert.
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Schlielich wurde der Liegenschaftszinssatz von 5,8 % auf
6,0 % erhoht, um die aktuelle Situation auf dem Investment-
markt abzubilden.

Das Objekt ,Eastview — Porte de Bagnolet” wurde nach der
Ubernahme Anfang 2010 intensiv vermarktet. Ende 2010 stand
das Management kurz vor dem Abschluss eines Mietvertrags
iiber die Gesamtflachen mit dem franzgsischen Justizministe-
rium. Leider kam es aufgrund politischer Erwagungen auf Mie-
terseite nicht zum Abschluss des Mietvertrags. In 2011 wurde
mit mehreren Interessenten verhandelt, ein Mieter mit entspre-
chenden wirtschaftlichen Vorstellungen wurde aber nicht
gefunden. Anfang 2012 wurden mehrere Malinahmen ergrif-
fen, um mit einem neuen Marketingkonzept die Vermarktungs-
aktivitdten wiederzubeleben und das Objekt differenzierter am
Markt zu présentieren. Unter anderem wurde ein neuer Vertrag
mit einem auf diesen Teilmarkt spezialisierten Makler geschlos-
sen. In Zusammenarbeit mit einer Marketingagentur wurde das
Objekt in ,Eastview — Porte de Bagnolet” umbenannt mit dem
Ziel, dem Objekt in der Wahrnehmung potenzieller Mieter mehr
Modernitat zu verleihen. Auch der grandiose Blick auf Paris von
den oberen Stockwerken aus sowie die Lage des Objekts direkt
an der Porte de Bagnolet werden mit diesem Namen stérker
hervorgehoben. Am Objekt selbst wurden auch Malinahmen
durchgefiihrt, beispielsweise wurde der Eingangsbereich bzw.
die Lobby im Erdgeschoss neu gestaltet. Um die Flexibilitat des
Gebdudes darstellen zu kdnnen, wurden dariiber hinaus exem-
plarisch Raumaufteilungen und Nutzungsbeispiele erstellt und
zusammen mit den anderen Veranderungen in eine neue Mar-
ketingbroschiire aufgenommen. Diese MaRnahmen haben
unter anderem dazu gefiihrt, dass die Pariser Schulbehorde das
Objekt fur einen Flachenbedarf von 16.000 m? — also einen
GroRteil der Gesamtflachen i.H.v. 26.000 m? — neben einem
weiteren Objekt in die engere Wahl genommen hat. Leider kam
es hier auch zu einem negativen Bescheid, da das Objekt nicht
iiber eine Pariser Adresse verfiigt.
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. Tour Vista”, Puteaux (Paris), Frankreich

Der Biroturm , Tour Vista” liegt am Quai de Dion Bouton in der
Gemeinde Puteaux, ca. 5 km westlich des Zentrums von Paris.
Zusammen mit La Défense bildet Puteaux einen der bekann-
testen und wichtigsten Biiromarkte von Paris. Der Standort ist
gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Das 1972
errichtete Biirogebdude wurde zwischen 2004 und 2007 voll-
kommen entkernt und vollstandig modernisiert, wodurch es
als neuwertig anzusehen ist. Mit dem Umbau war das fiih-
rende franzdsische Bauunternehmen Bouygues Construction
beauftragt. ,Tour Vista” verfiigt auf 23 Geschossen mit drei
Untergeschossen iber eine Nutzflache von 16.770,5 m?2. Die
Tiefgarage mit 442 Parkplatzen ist ausschlieBlich fiir die Mie-
ter des Geb&udes vorgesehen. Die einzelnen Stockwerke sind
raumhoch verglast und bieten eine Tiefe von ca. 16 m. Die
Flachen konnen flexibel fiir ca. 40 bis 70 Arbeitspldtze pro
Etage aufgeteilt werden.

Das Hochhaus verfiigt tiber modernste technische Anlagen im
Bereich Klimatechnik, Schallschutz und Geb&udemanage-
ment.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Paris ver-
waltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Der zum Stichtag 9. Februar 2013 ermittelte Verkehrswert fiir
das Objekt , Tour Vista” wurde um 11,2 % bzw. 12,44 Mio. EUR
herabgesetzt. Die Abwertung ist im Wesentlichen auf die
Reduzierung der marktiiblichen Miete von bisher 420 EUR/m?
auf 400 EUR/m? (Riickgang um insgesamt rund 5 %) sowie die
Erhdhung des Liegenschaftszinses um 0,5 % auf 6,1 % zuriick-
zuftihren. Hinzu kommt, dass der Mieter ,Progress Software”,
der derzeit rund 720 m? Biiroflache nutzt, den Mietvertrag zum
31. Mai 2013 gekiindigt hat.
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.Crystal Tower”, Amsterdam, Niederlande

Der ,Crystal Tower” liegt in dem angesehenen, 75 Hektar gro-
Ren Businesspark , Teleport” in Sloterdijk im Nordwesten von
Amsterdam. Wegen seiner guten Verkehrsanbindung an die
Ringautobahn A 10 haben insbesondere Grofbanken wie z. B.
ABN AMRO, Rabobank und ING umfangreiche Biirokomplexe
im ,Teleport” errichtet. Zu den internationalen Nutzern im
Park zahlen Firmen wie Warner Bros. und Hewlett Packard.
Das Gebaude wurde von der international bekannten hollén-
dischen Architektengruppe AGS entworfen und Ende 2000
fertiggestellt. Es verfiigt tiber insgesamt 20.354,7 m? Nutzfla-
che sowie 212 Stellplatze in der Tiefgarage. Die 27-st6ckige
Buroimmobilie mit ihrer Glas- und Granitfassade bietet
modernste, vollklimatisierte Biroflachen, die eine flexible
Nutzung gewdhrleisten. Crystal Tower ist derzeit zu 98 % an
unterschiedliche Mieter u. a. aus den Bereichen Wirtschafts-
priifung, Medien, Rechtsberatung und Immobilienwirtschaft
vermietet. Der Hauptmieter ist die internationale Wirtschafts-
priifungsgesellschaft Deloitte mit ca. 70 % der Mieteinnah-
men des Objekts.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Grol3britan-
nien verwaltet.

Verénderungen im Berichtszeitraum

Der zum 12. Januar 2013 ermittelte Verkehrswert ist hierbei
um 9,74 Mio. EUR (—17,4 %) auf 46,36 Mio. EUR zuriickge-
gangen. Die Verkehrswertreduzierung ist hauptsachlich in
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einer marktbedingten Erhdhung des Liegenschaftszinses um
70 Basispunkte, einem erhdht anzusetzenden, negativen Son-
derwert (inshesondere aufgrund von anfallenden Kosten zur
Mietflachenherrichtung bei Mieterwechsel) und Abschldgen
beim marktiiblich erzielbaren Jahresrohertrag begriindet.
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.Koningshof”, Amsterdam, Niederlande

Das multifunktionale Birogebdude ,Koningshof” liegt in
verkehrsgiinstiger Lage im Westen von Amsterdam nur etwa
zehn Minuten vom internationalen Flughafen Schiphol ent-
fernt. Das Gebdude ist Teil eines etablierten Biiromarkts in
der Nahe der Queens Towers und gegeniiber dem World
Fashion Center. Die 1966 errichtete Immobilie wurde in den
Jahren 1998-1999 und 2001-2002 umfangreich moderni-
siert und verfiigt ber insgesamt 13.294,9 m? Nutzflache
sowie 129 Stellplatze in der Tiefgarage.

Das vierstockige Gebdude mit seiner Granitsteinfassade
bietet moderne Biiroflachen, die zum Teil klimatisiert sind
und dberdurchschnittliche Deckenhohen aufweisen. Es ist
an diverse Mieter u. a. aus den kreativen Bereichen Archi-
tektur, Werbung und Printmedien zu 54,6 % vermietet.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in GroRbri-
tannien verwaltet.

.Kromme Schaft”, Houten, Niederlande

Das Biirogebdude ., Kromme Schaft” besteht aus zwei miteinan-
der verbundenen vier- bis fiinfgeschossigen Baukdrpern und ist
Teil eines Biirokomplexes von insgesamt sechs Gebduden. Das
Objekt verfligt tiber insgesamt 12.593,0 m? Nutzflache sowie
253 AuBenstellplatze und befindet sich im Biiro- und Gewerbe-
gebiet ,De Koppeling” im stidlichen Gemeindegebiet von Hou-
ten. Die Mittelstadt Houten liegt im suburbanen Umfeld der
Universitats- und Provinzhauptstadt Utrecht, der viertgroRten
Stadt der Niederlande. ,Kromme Schaft” ist verkehrstechnisch
sehr gut an das dffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Direkt
vor der Immabilie befindet sich eine Busstation mit Anschluss
an fiinf Buslinien. Durch die gut ausgebaute Ringstrale Rond-
weg gelangt man direkt in das 1,5 km entfernte Stadtzentrum
von Houten mit dem Hauptbahnhof. Die A 27 ist in ca. 3 km
Entfernung erreichbar und bietet Anschluss an die in alle Lan-
desteile filhrenden Autobahnen. Uber die NationalstraRe N 409
gelangt man schnell in das ca. 12 km entfernte Stadtzentrum
von Utrecht.

.Kromme Schaft” wurde beim niederldndischen Energieaus-
weis mit der Energieklasse A ausgezeichnet.
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Das Objekt ist zu 100 % an Royal KPN NV (ehemals Getronics
NV), ein international tatiges Unternehmen der Informations-
und Kommunikationsbranche, langfristig bis 2021 vermietet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Zum 12. Februar 2013 wurde die Biiroimmobilie ,Kromme
Schaft” in Houten turnusmaRig nachbewertet. Der Verkehrs-
wert ging um 19,7 % bzw. rund 6,69 Mio. EUR zuriick. Zur
Abwertung fihrte insbesondere der um rund 15 % reduzierte
Ansatz der marktiiblichen Miete sowie der um 0,75 % gestie-
gene Liegenschaftszins. Beide Anpassungen tragen der
zunehmend angespannten Lage auf dem hollandischen Immo-
bilienmarkt Rechnung.
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»Europoint l11”, Rotterdam, Niederlande

Das moderne Biirogebdude ,Europaint III* liegt verkehrs-
glinstig im Westen der mit rund 600.000 Einwohnern zweit-
grolten niederlandischen Stadt Rotterdam. Es verfiigt tber
eine Nutzflache von 31.092,0 m? und ist Teil des Biirokom-
plexes Europoint | bis IV. Zu der Anlage gehdrt eine Parkga-
rage, von deren insgesamt 1.674 Parkplatzen 511 Platze Teil
der Akquisition durch den TMW Immobilien Weltfonds sind.
Die Birotiirme I, [l und IV, die in den Jahren 1971 bis 1975
nach den Planen des bekannten amerikanischen Architektur-
biros Skidmore, Owings & Merrill, LLP erbaut wurden, ver-
fligen Uber eine identische, zeitlose Stein-Glas-Fassade,
welche das Stadthild von West-Rotterdam malRgeblich
pragt. Durch umfangreiche Renovierungs- und Modernisie-
rungsarbeiten in den Jahren 2001 bis 2003 wurde das Objekt
auf den neuesten technischen Stand gebracht. Die beiden
Birotiirme Europoint Il und Il mit jeweils 23 Stockwerken
sind durch eine gemeinsame Lobby miteinander verbunden.
Europoint Il und lll sowie die dazugehdrigen 1.052 Park-
platze sind zu 100 % bis 2015 an die Stadt Rotterdam ver-
mietet. Der Standort ist sowohl mit dem Pkw als auch
offentlichen Verkehrsmitteln wie U-Bahn, Bus und StralSen-
bahn gut erreichbar.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in GrolSbri-
tannien verwaltet.
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»Yamashita-cho”, Yokohama, Japan

Die Einzelhandelsimmobilie liegt stdlich des Zentrums von
Yokohama am Rande des hoch frequentierten Geschéaftsvier-
tels Motomachi mit einer groen Anzahl von hochwertigen
Boutiquen und exklusiven Restaurants. Der Standort ist gut in
die Infrastruktur der Stadt eingebunden; von der unweit gele-
genen Motomachi-Chukagai-Station bestehen Verbindungen
zur Yokohama-Station und von dort zur Shibuya-Station im
Zentrum von Tokio.

Das siebengeschossige Geschaftshaus mit 5.673,0 m? Nutz-
flache wurde 1993 als Flagshipstore unter Verwendung hoch-
wertiger Baumaterialien errichtet. So besteht die Fassade aus
weilen Glaskeramikelementen, die dem Gebdude einen
modernen, zeitlosen Charakter verleihen. Fiir die exklusive
Kundschaft stehen 48 Valet-Parkpldtze in einer automati-
schen Parkanlage im Untergeschass zur Verfiigung. Die Ver-
kaufsgeschosse sind sehr ansprechend und groRziigig ausge-
stattet und sowohl durch Rolltreppen als auch durch Aufziige
erschlossen. Die Grundrisse und die von drei Seiten belich-
tete Fassade wiirden nach einem Umbau auch eine Biironut-
zung in den oberen Geschossen zulassen.

e s S E ARG -

Das Fondsobjekt ist bis zum Januar 2016 vollstandig an Barneys
Japan vermietet. Barneys Japan ist Lizenznehmer des weltbe-
kannten Luxuskaufhauses Barneys New York, das 1923 gegriin-
det wurde und heute auf der Madison Avenue beheimatet ist.
Yokohama ist einer von nur drei Barneys-Standorten in Japan.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Japan ver-
waltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Der zum 10. Mé&rz 2013 ermittelte Verkehrswert ist um rund
1,03 Mrd. JPY (=18 %) auf rund 4,65 Mrd. JPY zuriickgegan-
gen. Die Verkehrswertreduzierung ist hauptsachlich auf die
neuen Mietvertragskonditionen zuriickzufiihren, die zum Zeit-
punkt der Bewertung noch mit dem Einzelmieter des Objekts
verhandelt wurden. Auf der Basis dieser Konditionen haben
die Sachverstandigen die marktiiblich erzielbare Miete um
rund 20 % und den Liegenschaftszins um 0,2 % reduziert.

Zwischenzeitlich wurde die Mietvertragsverlangerung mit
einer neuen Laufzeit von acht Jahren unterschrieben.
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.Centro Meridiana”, Bologna, Italien

Das moderne Einkaufszentrum ,Centro Meridiana” liegt
sehr verkehrsgiinstig — mit direktem Autobahnanschluss an
die A 1 —in der Gemeinde Casalecchio di Reno, etwa 8 km
westlich des Zentrums der Stadt Bologna. Die Immobilie
wurde in drei Bauabschnitten zwischen 1999 und 2003 in
ansprechendem mediterranen Stil errichtet und verfiigt tiber
insgesamt 25.291,0 m? Nutzflachen sowie 704 Tiefgaragen-
stellplatze. Zusatzliche 1.096 Tiefgaragenstellplatze stehen
durch den angeschlossenen, nicht im Kaufumfang enthalte-
nen ,Esselunga”-Supermarkt zur Verfiigung.

Das Einkaufszentrum besteht funktional aus zwei Bereichen,
dem so genannten Marktplatz und der Galerie, die jeweils
unterschiedlich in Stahlbetonbauweise mit vorgehangter
Klinkerfassade sowie Stahlskelettbauweise mit Glasrah-
menfassade ausgefiihrt wurden. Das Objekt ist zu 94,7 %
vermietet. Die Mieter umfassen die Branchen Unterhaltung
und Kino, Gastronomie, Wellness und Fitness, Mode und
Textil, Elektronik sowie diverse Serviceanbieter.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Miinchen
verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Zum 1. Mérz 2013 wurde eine Steuerriickstellung in Héhe von
19 Mio. EUR auf der Ebene der Beteiligungsgesellschaft Rap-
tor S.rl. (Shoppingcenter ,Centro Meridiana” bei Bologna,
[talien) gebildet.

Der Hintergrund fiir diese Buchung ist ein Steuerbescheid,
welcher der Raptor S.r.l. zuging. In besagtem Steuerbescheid
wurde von den italienischen Steuerbehérden insbesondere
die beim Ankauf des Shoppingcenters gewahlte Ankaufs-
struktur infrage gestellt. Die Steuerbehdrden forderten in die-
sem Bescheid eine Nachzahlung von rund 30 Mio. EUR, beste-
hend aus Mehrwertsteuer auf den Ankauf des Shoppingcenters
im Jahre 2005 sowie Straf- und Zinszahlungen.

Bei der gewahlten Ankaufsstruktur handelt es sich um eine in

[talien gangige und von zahlreichen Mitbewerbern haufig ver-
wendete Struktur fur den Erwerb von Einkaufszentren, bei
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denen neben dem Objekt auch die dazugehorigen Einzelhan-
delslizenzen zu iibertragen sind. Nach dem Erhalt des Steuer-
bescheids wurde in Zusammenarbeit mit den lokalen Rechts-

und Steuerberatern die Situation analysiert und waren zu dem
Schluss gelangt, dass die gewahlte Steuerstruktur rechtens
ist.

Konsequenterweise hat die Raptor S.r.l., basierend auf dieser
Einschatzung, Rechtsmittel gegen den Bescheid einlegt. Da
die Raptor S.r.I. nun nach einem negativen Bescheid in erster
Instanz das Verfahren auch in der zweiten Instanz verloren
hat, wurde die genannte Riickstellung gebildet. Die Ermitt-
lung der Riickstellungshohe erfolgte auf der Basis des zum
aktuellen Zeitpunkt wahrscheinlichsten Vergleichsszenarios.

Derzeit wird dariiber hinaus gepriift, ob eine Anspruchsgrund-
lage gegen den Verkaufer der Gesellschaft besteht, um eine
Reduzierung der Belastung fiir den Fonds zu erreichen.
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.Espace & Explorer”, Lissahon, Portugal

Die aus zwei Geb&uden bestehenden Objekte ,Espace” und
.Explorer” befinden sich im ,Parque das Nagdes”, dem stéad-
tischen Entwicklungsgebiet des ehemaligen Weltausstel-
lungsgeldndes von 1998 in Lissabon. Das Areal ist verkehrs-
technisch sehr gut angebunden, die Metrostation ,Oriente”
liegt fulldufig ca. 200 m von der Liegenschaft entfernt. Der
mittlerweile etablierte Birostandort liegt rund 12 km nord-
ostlich des Stadtzentrums am Ufer des Tejo. Er profitiert
neben der guten Anbindung an den Flughafen (ca. 4 km) und
die offentlichen Verkehrsmittel vor allem von seinem hohen
Freizeit- und Erholungswert an der Uferpromenade.

Namhafte internationale Unternehmen wie IBM, Sony, Luft-
hansa, Vodafone, Fujitsu-Siemens oder Danone haben sich
in den letzten Jahren angesiedelt. Geschafte mit Produkten
des tdglichen Bedarfs und Infrastruktureinrichtungen wie
das beliebte Shoppingcenter Vasco da Gama befinden sich
im unmittelbaren Umfeld. Das Neubauvorhaben wurde im
vierten Quartal 2010 fertiggestellt. Beide Objekte verfligen

tiber insgesamt 15.511,9 m2 Nutzflache und 362 Tiefgara-
genstellplatze. Die fiinfgeschossigen Geb&ude in Betonske-
lettbauweise und Vorhangfassade mit Natursteinverklei-
dung in Teilbereichen sind durch die weitgehend stitzenfreie
Planung und das vorgesehene Fassadenraster von 1,35 m
flexibel aufteilbar. Die gehobene Ausstattung entspricht den
Anforderungen an moderne Biiroflachen.

Die Objekte werden von einer Konzerngesellschaft vor Ort
beaufsichtigt und verwaltet.

Das bei einer Projektentwicklung bestehende Kosten- und
Vermietungsrisiko konnte durch eine Festpreis- und Mietga-
rantie inkl. der Nebenkosten bis zum Januar 2012 signifi-
kant reduziert werden. Mit der Vermarktung ist ein grofes
Maklerhaus exklusiv beauftragt. Im dritten Quartal 2010
wurde ,Espace & Explorer” als ,Best Project Office of the
Year"” in Portugal ausgezeichnet.
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.Logistikzentrum Gadki”, Gadki, Polen

Das Logistikzentrum ,Gadki” liegt im Speckgiirtel Posens,
im polnischen Verwaltungsbezirk GroRpolen (Wielkopols-
kie). Posen gilt als einer der bedeutendsten polnischen
Standorte fiir Industrie und Dienstleistungen und ist der
wichtigste Verkehrsknotenpunkt im Westen des Landes. Das
Grundstiick befindet sich in unmittelbarer Néhe der Auto-
bahn A 2, welche die Hauptverkehrsachse zwischen Berlin
und Warschau darstellt, sowie der EuropastraBe 30, die in
Ost-West-Richtung durch Europa verlduft und als primére
StraBenverbindung Westeuropa mit Russland verbindet.

Das Objekt ,Gadki” besteht aus fiinf Logistikhallen, zwei
Blrogebauden (mit Kantine), zwei Pfortnerhduschen und
zwei weiteren Gebduden mit einer Nutzfldche von insge-
samt 41.355,0 m? sowie ca. 300 AuRenstellplatzen, die in
den Jahren 1995 bis 2002 sukzessive erbaut worden sind.
Die Biroflachen sind mit einer unterstiitzenden Klimaanlage
ausgestattet und konnen als GroBraum-, aber auch als Ein-
zelbiiros genutzt werden. ,Gadki” erfillt mit seinen vielfalti-
gen Anlagen (WaschstralRe, Tankstelle, Lager- und Biirofla-

chen) die Anspriiche an ein modernes Logistikzentrum. Das
Objekt wurde im Rahmen einer ,Sale & Leaseback”-Trans-
aktion mit einem zehnjdhrigen Mietvertrag auf Double-Net-
Basis (ohne Dach und Fach) erworben.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in Miinchen
verwaltet.

Verdnderungen im Berichtszeitraum

Zum Stichtag 1. Dezember 2012 wurde die Logistikimmobi-
lie ,Gadki” turnusméaRig nachbewertet. Der Verkehrswert
ging um 20,0 % (4,14 Mio. EUR) zuriick. Bei der Wertfort-
schreibung wurden Anpassungen beim Liegenschaftszins
(Erhohung von 1,2 Prozentpunkten), eine Reduzierung des
markttblichen Mietansatzes (—12,0 %) und eine Erhdhung
der Bewirtschaftungskosten aufgrund des Gebdudealters
durchgefiihrt. Nachdem die Mieteinnahmen des Objekts
tiber der marktiiblichen Miete liegen, wurde dieser soge-
nannte ,overrent” fiir die Laufzeit des Mietvertrags im Son-
derwert beriicksichtigt.
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.Logistikzentrum Grodzisk”, Grodzisk, Polen

Das Logistikzentrum ,Grodzisk” mit seinen finf Logistikhallen
befindet sich ca. 30 km siidwestlich von der polnischen Haupt-
stadt Warschau. In einer Entfernung von etwa 10 km verlduft
die Bundesstrafle 2 (E 30), welche als wichtigste Transitroute
Westeuropa mit Russland verbindet. Im Siiden befindet sich in
ca. 14 km Entfernung die Bundesstrale 8 (E 67). Die sogenannte
Via Baltica verbindet Prag und Warschau iiber Lazdijai, Kaunas,
Riga und Tallinn (Féhre) mit Helsinki und gilt als die primére
Verkehrsverbindung Nordosteuropas. Dariiber hinaus ist iiber
die E 67 auch ein Anschluss an die Bundesstralle 1 (E 75) gege-
ben, welche in ihrer Nord-Siid-Ausrichtung von Vardg in Nor-
wegen (ber Finnland, Polen, die Slowakei, Ungarn, Serbien und
Mazedonien bis nach Sitia auf Kreta in Griechenland fiihrt.

Die Hallen des Logistikzentrums mit einer Nutzfléche von insge-
samt 29.214,0 m2 umfassen ein Hochregallager in Verbindung
mit einer zweigeschossigen, integrierten Bironutzung sowie
eine eingeschossige Halle mit abgetrennter Biiroeinheit. Dari-

ber hinaus verfligt , Grodzisk” tiber ein weiteres Hochregallager
und einen Kiihllagerbereich. Die Gebaude wurden sukzessive
von 1998 bis 2004 erbaut. Das Objekt wurde im Rahmen einer
.Sale & Leaseback”-Transaktion mit einem zehnjahrigen Miet-
vertrag auf Double-Net-Basis (ohne Dach und Fach) erworben.

Verédnderungen im Berichtszeitraum

Zum Stichtag 1. Dezember 2012 wurde die Logistikimmobilie
.Grodzisk Mazowiecki” turnusmdRig nachbewertet. Der Ver-
kehrswert ging analog zu ,,Gadki” um 20,0 % (3,07 Mio. EUR)
zurlick. Bei der Wertfortschreibung wurden Anpassungen beim
Liegenschaftszins (Erhthung von 1,2 Prozentpunkten), eine
Reduzierung des marktiiblichen Mietansatzes (—12,0 %) und
eine Erhohung der Bewirtschaftungskosten aufgrund des
Gebaudealters durchgefihrt. Nachdem die Mieteinnahmen des
Objekts tber der marktiiblichen Miete liegen, wurde dieser
sogenannte ,overrent” fir die Laufzeit des Mietvertrags im
Sonderwert beriicksichtigt.
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.Rolling Acres Plaza”, The Villages, USA

Das qualitativ hochwertige ,,Class A"-Power-Center (Fach-
marktzentrum) ,Rolling Acres Plaza” ist Teil der nach einem
Masterplan erbauten Siedlung , The Villages” in Lady Lake,
ca. 65 km nordwestlich von Orlando und 32 km sidlich von
Ocala. Das Power-Center liegt verkehrsgiinstig am Highway
441/27 und an der Rolling Acres Road. Uber den Highway
441/27 besteht eine direkte Verbindung zur Interstate 75
nach Tampa und Gainesville sowie zur Hauptverkehrsachse
Florida Turnpike nach Orlando und Miami. Uber die Rolling
Acres Road ist die Siedlung , The Villages” gut erschlossen.
Auch mit den offentlichen Verkehrsmitteln ist das Fach-
marktzentrum durch eine Buslinie (Greater Orlando Public
Transport System) problemlos zu erreichen.

Das Center ist derzeit zu 96,4 % an 19 Mieter vermietet. Die
Restlaufzeit der Mietvertrage fir diese Flachen betrégt ca.
3,5 Jahre zuziglich entsprechender Verl&ngerungsoptionen.
Die Mietflachen verfiigen iiber einen mieterspezifisch abge-
stimmten, guten Ausstattungsstandard und befinden sich in
neuwertigem Zustand. Zum Power-Center gehdren 1.037 ober-
irdische Parkplatze.

Das Objekt wird von einer Konzerngesellschaft in den USA
verwaltet.
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Wichtiger Hinweis

Die Informationen in dieser Broschiire wurden sorgfaltig nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit
der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewahr ibernommen. Die Darstellungen in dieser Broschiire geben einen Uber-
blick ber die Anlage und stellen keinen verbindlichen Prospekt dar. Die Broschiire enthélt keine Beratung in rechtlicher, steuer-
rechtlicher oder finanzieller Hinsicht. Es wird daher empfohlen, die Anlage und deren Risiken fiir den Anleger eingehend zu priifen
und sich dazu soweit erforderlich sachkundiger Berater zu bedienen. Bitte fordern Sie fiir jede (Geld-)Anlageentscheidung das
jeweils allein giiltige Vertragswerk (Anlegervereinbarung/AVB/BVB) bei der Kapitalanlagegesellschaft an.

Bitte beachten Sie, dass die dargestellte Ertragserwartung und gegebenenfalls die Verkaufsszenarien eine Prognose basierend auf
den derzeitigen Gegebenheiten, Daten und Markteinschatzungen darstellen. Die tatsdchliche zukiinftige Entwicklung der Rendite,
der Immobilien, des Standortes und vergleichbarer Faktoren kann je nach Objekt und des diesbeziiglichen Immobilienstandortes
abweichend ausfallen. Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die prognostizierten Daten, Betrage und Verkaufszeit-
punkte erreicht werden kénnen.

Der Name Pramerica, das Pramerica Logo und das Pramerica Rock Symbol sind urheberrechtlich geschiitzte Marken von Prudential
Financial, Inc. und deren Tochtergesellschaften und diirfen nicht ohne schriftliche Erlaubnis des Eigentiimers verwendet werden.
Prudential Financial, Inc. USA gehdrt nicht zum Unternehmensverbund Prudential plc., der seinen Hauptsitz in Grobritannien hat.
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