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Der TMW Immobilien Weltfonds “Auf einen Blick*

Kennzahlen des TMW Immobilien Weltfonds zum 31. Marz 2006

Fondsvermdgen (netto) T€170.637
Umlaufende Anteile (Sttick) 3.295.083
Immobilienvermdgen gesamt (Verkehrswerte) T€ 166.699

davon direkt gehalten T€ 103.549

davon tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten T€ 63.150
Anzahl der Fondsobjekte gesamt 5

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1
Gesamtliquiditat* T€ 18.097
Liquiditatsquote 10,6 %
Finanzierungsquote? 36,6 %
Vermietungsquote® 98,6 %

Veranderungen im Berichtszeitraum

Ankaufe von Objekten* 4

Verkdufe von Objekten* -

Netto-Mittelzufluss T€ 137.074

Ausschiittung am

Ausschiittungen je Anteil _
BVI-Rendite seit Auflage am 01. Juni 2005° 3,6 %
BVI-Rendite seit Auflage am 01. Juni 2005 annualisiert® 43%
Ricknahmepreis €51,79
Ausgabepreis €54,38

Weitere Informationen

ISIN DE 000 A0ODJ32 8
WKN A0DJ32
Internet www.weltfonds.de

1) Liquiditatsanlagen abziiglich gebundener Mittel (Summe Verbindlichkeiten aus Grundstticksk&ufen und Bauvorhaben, Grundstiicksbewirtschaftung, aus anderen Griinden, Riickstellungen
und fiir Ank&ufe und Bauvorhaben reservierte Mittel; abzgl. Forderungen aus Grundstiickshewirtschaftung und Riickstellungen fiir latente Steuern)
2) Bezogen auf die Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Objekte
3) Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag
4) Im ersten Halbjahr des Geschéftsjahres 2005/2006 (zwischen 01. Oktober 2005 und 31. Mérz 2006)
5) Nach Berechnungsmethode des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert/Bewertung zum Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert
6) Hochrechnung auf zwdlf Monate
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Bericht der Fondsverwaltung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Halbjahresbericht informiert Sie die Geschafts-
flihrung der TMW Pramerica Property Investment GmbH iber
die Entwicklung des Offenen Immobilienfonds TMW Immo-
bilien Weltfonds im Zeitraum vom 01. Oktober 2005 bis zum
31. Mérz 2006.

Anmerkungen zum Berichtszeitraum

Der TMW Immobilien Weltfonds hat seine Anlagestrategie im
Berichtszeitraum mit drei Neuerwerbungen in Italien, Frank-
reich und den Niederlanden sowie einer Projektentwicklung in
Paris erfolgreich fortgesetzt. Detaillierte Informationen zu den
Neuerwerbungen finden Sie im Kapitel Inmobilienzugénge.

Die Netto-Mittelzufliisse betrugen im Berichtszeitraum
€137,1 Mio. Damit ist der TMW Immobilien Weltfonds einer
der wenigen Offenen Immobilienfonds mit positivem Netto-
Mittelzufluss in den letzten sechs Monaten.

In der Debatte Uber Bewertungen und Transparenz wurde der
TMW Immobilien Weltfonds wegen seiner freiwilligen Ver-
offentlichung zuséatzlicher Informationen von Analysten als vor-
bildlich bezeichnet. Erlauterungen zu den zusétzlichen Infor-
mationen finden Sie im Kapitel Bewertung und Transparenz.

Stefan Loipfingers fondstelegramm wiederholt seine
Kaufempfehlung in der Analyse vom 24. Mai 2006". Die voll-
sténdige Analyse steht unter www.weltfonds.de in der Rubrik
Presse/Ratings zur Verfiigung.

* Dies ist keine Aussage Uber die zukiinftige Wertentwicklung des Fonds.

Jobst Beckmann,
Geschéftsflihrer

Dr. Tilman Hickl,
Geschaftsflihrer

Sebastian Lohmer,
Portfolio Manager




Die Chancen einer globalen Anlagestrategie nutzen

Grundsatzlich setzt sich die Rendite eines Offenen Immobilien-
fonds aus den laufenden Mietertragen, der Wertentwicklung
der Immobilien und den Ertrdgen aus Liquiditatsanlagen
zusammen.

Als ausschuttungsorientierter Fonds steht beim TMW Immo-
bilien Weltfonds die Optimierung der laufenden Mietertrdge im
Vordergrund. Als Anleger partizipieren Sie daran von Anfang an
durch jahrliche, teilweise steuerfreie Ausschuttungen. Ziel des
TMW Immobilien Weltfonds ist eine nachhaltige attraktive
Rendite fiir seine Anleger zu erwirtschaften.

Anlagestrategie

Als global anlegender Offener Immobilienfonds steht dem
TMW Immobilien Weltfonds die ganze Welt und damit das
Potenzial aller bedeutenden Weltwirtschaftsregionen zur
Verfiigung. Im Sinne einer Risikominderung werden die Inves-
titionsobjekte innerhalb dieser Regionen auf zahlreiche Lander
verteilt Die Landerallokation wird anhand einer systematischen
Analyse ermittelt.

Im Rahmen dieser Analyse werden die Chancen und Risiken
der Investitionslander bewertet. Neben der Entwicklung der
Immobilienmérkte spielen politische, volkswirtschaftliche und
bevdlkerungsspezifische Faktoren eine Rolle. Da der Sicher-
heitsaspekt im Vordergrund steht, qualifizieren sich nur Ziel-
markte, deren politisches L&nderrisiko als begrenzt beurteilt
wird. Die Analyse stutzt sich auf die Marktkenntnisse unserer
Immobilienspezialisten vor Ort sowie auf die Einschatzungen
unseres weltweit agierenden Research Teams.

Die Schwerpunkte der Landerallokation liegen in Europa und
Nordamerika, erganzt durch Investitionen im asiatisch-pazifi-
schen Raum sowie in geringerem Maf3e auch in lateinamerika-
nischen Immobilien. Gegentiber einer rein deutschen oder
européischen Anlagestrategie bietet eine globale Ausrichtung
somit eine breitere Risikostreuung.

TMW Immobilien Weltfonds

m

1. Globale 2. Sicherheitsorientierte 3. Aktives und transparentes
Anlagestrategie Umsetzung Fondsmanagement

Drei-Saulen-Strategie des TMW Immobilien Weltfonds




Weltweite Anlagemdglichkeiten

Das groRte Potenzial gewerblich genutzter Immobilien liegt
schon rein zahlenmaRig auBerhalb Deutschlands, betrégt der
deutsche Anteil doch nur 7 % am weltweiten Bestand. 93 %
aller Investitionsmdglichkeiten liegen somit auBerhalb
Deutschlands, 66 % sogar auflerhalb Europas. Eine globale
Anlagestrategie kann alle diese Investitionschancen nutzen.

Deutschland 7 %

\

_— USA/Kanada 38 %
Europa 27 %

(ohne —
Deutschland)

Asien/Pazifik 24 % — ™~ Lateinamerika 4 %

Gewerblich genutzter Inmobilienbestand weltweit
Quelle: Pramerica Real Estate Investors, 2005

Ausnutzung von Immobilienzyklen

Die Entwicklung der regionalen Immobilienmérkte verlduft
weltweit unterschiedlich. Wéhrend auf dem einen Markt die
Immobilienpreise gerade fallen, steigen sie womdglich in einer
anderen Region. Die globale Strategie des TMW Immobilien
Weltfonds erdffnet die Mdglichkeit antizyklisch zu agieren, das
heif3t zu investieren, wo die Immobilienpreise gunstig sind und
mit Gewinn zu verkaufen, wo die Preise gestiegen sind.

Weniger Risiko durch globale Streuung

Durch die Bundelung des Kapitals vieler Anleger kann ein
Offener Immobilienfonds in mehr Objekte investieren, als dies
einem einzelnen Anleger mdglich ware. Die Streuung der
Immobilienanlagen senkt das Anlagerisiko.

Die globale Strategie vermindert das Risiko zuséatzlich.
Waéhrend die westeuropdischen Volkswirtschaften stark von-
einander abhéngig sind, gilt dies in weit geringerem Mal3e zwi-
schen verschiedenen Kontinenten. Es ist deshalb vorteilhaft,
Immobilien auf verschiedene Weltwirtschaftsregionen zu ver-
teilen. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich Konjunktur und
Immobilienmarkte in allen Weltwirtschaftsregionen gleichzei-
tig unguinstig entwickeln, ist deutlich niedriger.

Sorgféltige Objektauswahl

Die Entscheidung fiir oder gegen ein Investitionsobjekt hangt
von zahlreichen Kriterien ab:

— Lage bzw. Standort

— Nutzungsart

— Mietermix und -bonitat

— Laufzeit der Mietvertrage

— Altersstruktur der Gebaude

— Bauqualitat, usw.

Der TMW Immobilien Weltfonds investiert vorwiegend in lang-
fristig vermietete Immobilien in etablierten Lagen von Primér-,
aber auch Sekundarstandorten. Dabei priifen konzernverbunde-
ne Mitarbeiter vor Ort sorgfaltig die Bonitéat der Mieter, hangt
davon doch die Nachhaltigkeit der zukiinftigen Mietertrage ab.
Eine weitere Risikominderung wird durch die in der Anla-
gestrategie vorgesehene Streuung nach Nutzungsarten
erreicht. Schwerpunkte sind Biiro- und Einzelhandelsimmo-
bilien. Der TMW Immobilien Weltfonds investiert kiinftig selek-
tiv auch in Logistik — also Lagerhduser —, dariiber hinaus in
Wohnimmobilien und in Hotels.

Aktives Fondsmanagement

Wenn Privatanleger Immobilien als Kapitalanlage erwerben,
halten sie diese in der Regel (iber einen langeren Zeitraum. Das
Fondsmanagement des TMW Immobilien Weltfonds hingegen
handelt aktiv. Der Status eines Objektes wird permanent (iber-
priift. Ist es sinnvoll das Objekt weiter im Fonds zu halten? Oder
sollte besser verkauft werden, um gegebenenfalls einen Ver-
auerungsgewinn zu realisieren oder aufkommende Risiken zu
vermeiden? Dieses Vorgehen gilt fiir unser gesamtes Portfolio.

Die professionelle Verwaltung und Vermietung der Immobilien
sowie Malinahmen zur Wertsteigerung sind ebenfalls Aspekte
eines aktiven Fondsmanagements, wodurch die Rendite des
Immobilienbestands optimiert werden kann.

Der TMW Immobilien Weltfonds wird von Miinchen aus ge-
steuert. Die operative Umsetzung der Fondsstrategie erfolgt
vor Ort durch konzernverbundene Immobilienspezialisten an
sechzehn weiteren Standorten weltweit.




Entwicklung des TMW Immobilien Weltfonds

31.03.2006 30.09.2005 01.06.2005*

Immobilien (T€) 103.549 26.120 -
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (T€) 41.298 0 -
Liquiditatsanlagen (T€) 61.563 13.779 -
Sonstige Vermdgensgegenstande (T€) 7.949 2.257 -
Verbindlichkeiten und Riickstellungen (T€) —43.722 —11.059 -
Fondsvermdgen (T€) 170.637 31.097 -
Nettomittelzufluss im Berichtszeitraum (T€) 137.074 30.754 -
Anteilumlauf (Sttick) 3.295.083 611.390 -
Anteilwert (T€) 51,792 50,86 -
Ausschiittung je Anteil (T€) - - -
Tag der Ausschiittung - - -
1) Der TMW Immobilien Weltfonds wurde zum 01. Juni 2005 aufgelegt.
2) Rundung auf zwei Nachkommastellen

Fondsvermdgen

Die Mittelzuflisse im Berichtszeitraum vom 01. Oktober 2005 liquiden Mittel €61,6 Mio. Nach Abzug der kurzfristigen Ver-

bis zum 31. Mérz 2006 betrugen € 160,6 Mio. und die Mittel- bindlichkeiten, der gesetzlichen Mindestliquiditat von 5 % so-

abfliisse € 23,5 Mio. Daraus resultiert ein Netto-Mittelzufluss wie der reservierten Mittel fir Anké&ufe ergeben die verfugba-

von €137,1 Mio. Zum Stichtag betrégt das Fondsvermdgen ren Mittel € 9,6 Mio.
€170,6 Mio., das Immobilienvermégen € 166,7 Mio. und die

Anteilwertentwicklung im ersten Geschaftshalbjahr
52,00 € 51.79€
51,61€
51,50 € 5129€ 51,46€
51,14€
51,00 € 5035¢€ s 155 140€
1,05€ :
50,50 € 0,73€ 0,89€
50,00 €
50,36€ 50,39€
4950 € 50,22€ 50,25€ 50,24€ 50,33€
49,00 €
31.10.05 30.11.05 31.12.05 31.01.06 28.02.06 31.03.06

Vermdgensstock Ertragsstock
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Immobilienzugange im ersten Geschaftshalbjahr

Europoint Ill, Rotterdam, Niederlande

Das moderne Birogebaude
“Europoint 1lI“ liegt ver-
kehrsgiinstig im Westen
der mit rund 600.000 Ein-
wohnern zweitgréRten nie-
derlandischen Stadt Rotter-
dam. Es verfugt uber eine
vermietbare Flache von ca.
31.092 gm und ist Teil des
Biirokomplexes Europoint |
bis IV. Zu der Anlage ge-
hort eine Parkgarage von
deren insgesamt 1.674
Parkplatzen 511 Platze Teil
der Akquisition durch den
TMW Immobilien Weltfonds sind. Die Barotrme II, Ill und IV,
die in den Jahren 1971 bis 1975 nach den Planen des bekann-
ten amerikanischen Architekturbiiros Skidmore, Owings und
Merrill, LLP erbaut wurden, verfiigen tber eine identische, zeit-
lose Stein-/Glasfassade, welche das westliche Stadtbild von
Rotterdam mafRgeblich pragt. Durch umfangreiche Reno-
vierungs- und Modernisierungsarbeiten in den Jahren 2001 bis
2003 wurde das Objekt auf den neuesten technischen Stand
gebracht.

Die beiden Biirotirme Europoint II* und Ill, mit jeweils 23
Stockwerken, sind Uber eine gemeinsame Lobby miteinander
verbunden. Europoint Il und Il sowie die dazugehdrigen 1.052
Parkplatze sind komplett bis 2011? an die Stadt Rotterdam ver-
mietet. Der Mieter verfiigt tber eine fiinfjahrige Verlange-
rungsoption. Der Standort ist sowohl mit dem PKW, als auch
durch offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn, Bus und Stra-
Renbahn exzellent erreichbar.

Das Objekt wird durch eine Konzerngesellschaft in Amsterdam
verwaltet.

Investitionsgriinde

Ein wichtiges Ziel der Anlagestrategie des TMW Immobilien
Weltfonds ist die Erzielung von nachhaltigen, mdglichst hohen
Ertragen aus seinem Immobilienvermdgen. Des Weiteren sol-
len sich positive Wertentwicklungen der Immobilien nicht nur
im Anteilpreis widerspiegeln, sondern auch im Zuge eines akti-

ven Fondsmanagements durch Verkdufe realisiert und an die
Anleger ausgeschittet werden.

Der Erwerb der modernen Biiroimmobilie “Europoint IlI* in
Rotterdam im Oktober 2005 dokumentiert die aktive Umsetzung
der beiden oben genannten Ziele.

Das Objekt “Europoint IlI” konnte zu einem sehr attraktiven
Kaufpreis der 12,2-fachen Jahresmiete und einem ginstigen
Preis pro Quadratmeter vermietbare Fl&che von rund € 1.442
(ohne Beriicksichtigung der 511 Stellplatze) erworben werden.
Durch die Vermietung an die Stadt Rotterdam bis 2011 ist die
Nachhaltigkeit der hohen laufenden Mietertrage gewahrleis-
tet. AuBerdem ist durch die umfassende Renovierung in den
Jahren 2001 bis 2003 (die Objekte Europoint I und Il wurden
flir insgesamt rund € 23 Mio. renoviert) sichergestellt, dass der
Mietertrag nicht durch aufRergewdhnlich hohe Instand-
haltungskosten belastet wird.

Die mit der Stadt Rotterdam vereinbarte Miete ist mit
9,90 €/gm am unteren Ende der derzeitigen Marktmiete,
wodurch zustzliches Ertragspotenzial bei einer Neu- bzw.
Anschlussvermietung entstehen kann. Abhédngig von der
Marktentwicklung und dem Erfolg der Anschlussvermietung
ergibt sich somit die Chance, eine positive Wertentwicklung
des Objektes durch einen mittelfristigen Verkauf zu realisieren.

Zuséatzlich kann sich auch die geplante Aufwertung des direk-
ten Umfelds glinstig auf das Objekt auswirken. Es befindet sich
ca. funf Kilometer vom Stadtzentrum entfernt, im Westen von
Rotterdam am Rande des Hafengebietes. Der alte Rotterdamer
Hafen verlagert sich immer mehr in Richtung des neuen
Containerhafens, so dass das Geldnde in der N&he des
Europoint-Komplexes im Riickbau begriffen ist. Mittelfristig ist
eine Umwandlung des Gebiets zu einem urbanen Stadtquartier
geplant. In diesem Zusammenhang bereits beschlossen ist die
Neubebauung einer benachbarten Gleisanlage. Vorgesehen
sind ein attraktiver Mix aus Einzelhandel, Wohnungen und
Buros und parkahnlichen Griinflachen. Es besteht somit die
Aussicht, dass sich die Revitalisierung der direkten Umgebung
mittel- bis langfristig positiv auf die Wertentwicklung des
Objektes auswirken kénnte.

1) Das Objekt Europoint Il und die 541 dazugehérigen Parkplatze sind nicht Teil der Akquisition durch den TMW Immobilien Weltfonds.
2) Der Mieter verfiigt tiber zwei Kiindigungsoptionen zum 01. Januar 2009 und zum 01. Januar 2010. Die Erfiillung der vollen Mietlaufzeit bis zum 30. Juni 2011 ist jedoch durch eine Garantie des Verkaufers

in Hohe von € 5,50 Mio. zzgl. der durch den Mieter zu leistenden Abfindungszahlungen (€ 2,04 Mio. bei einer Kiindigung zum 01. Januar 2009 und € 1,36 Mio. bei einer Kiindigung zum 01. Januar 2010) abgesichert.




Europoint 11l im Uberblick

Region Rotterdam, Niederlande

Adresse Galvanistraat 1/Marconistraat 12 (Birogeb&ude);
Benjamin Franklinstraat 4/Marconistraat 20 (Parkhaus);
NL — 3029 Rotterdam

Objekttyp Blrrogebéude

Mieter Stadt Rotterdam

Nutzflache 31.092 gm

Stellplatze 511 (Parkhaus)

Baujahr ca. 1975 (Modernisierung 2001 — 2003)

Erwerbsjahr 2005

Europoint Il Eckdaten

Transaktion Ankauf

Transaktionsform Direkterwerb der Immobilie

Verkaufer White Lane Investments B.V. (Biirogebaude);
White Europoint Parking B.V. (Parkhaus)

Kaufpreis € 44,90 Mio.

Erwerbsnebenkosten insgesamt € 3,56 Mio.

(davon € 0,67 Mio. Akquisitionsgebuhr,
€ 2,69 Mio. Grunderwerbsteuer sowie
€0,20 Mio. Drittkosten und Gebihren)

Investitionsvolumen

€ 48,46 Mio.

Finanzierung

€19,50 Mio.

Gutachterlicher Verkehrswert

€ 48,57 Mio. (Stichtag 29. August 2005)

Vermietungsquote

100 % an einen Mieter

Mietvertragsrestlaufzeit ca. 5,5 Jahre
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung €3,71 Mio.
Prognostizierte Mietertrage €3,71 Mio.
(annualisiert per Stichtag)

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem € 3,71 Mio.

Verkehrswertgutachten

Stand

31. Marz 2006

11
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Centro Meridiana, Bologna, Italien

Das moderne Einkaufszentrum “Centro Meridiana“ liegt sehr
verkehrsglinstig — mit direktem Autobahnanschluss an die A1 —
in der Gemeinde Casalecchio di Reno etwa acht Kilometer
westlich vom Zentrum der Stadt Bologna. Die Immobilie wurde
in drei Bauabschnitten zwischen 1999 und 2003 in ansprechen-
dem mediterranen Stil errichtet und verfiigt Uber insgesamt
24.477 gm Nutzflachen sowie 704 Tiefgaragenstellplétze.

Zusétzliche 1.096 Tiefgaragenstellplatze stehen durch den
angeschlossenen, nicht im Kaufumfang enthaltenen “Esselunga
Supermarkt” zur Verfligung. Das Einkaufszentrum besteht funk-
tional aus zwei Bereichen, dem sogenannten Marktplatz und
der Galerie, die unterschiedlich in Stahlbetonbauweise mit vor-
gehéangter Klinkerfassade sowie Stahlskelettbauweise mit
Glasrahmenfassade ausgefiihrt wurden. Die Vermietungsquote
betrdgt 100 % an 46 Mieter u. a. aus den Branchen Kino, Gast-
ronomie, Wellness und Fitness, Mode und Textil, Unter-
haltungselektronik sowie Serviceanbieter. Die Verwaltung
ibernimmt eine Konzerngesellschaft in Mailand.

Investitionsgriinde

Der TMW Immobilien Weltfonds ist als globaler Immo-
bilienfonds auch auf Diversifikation nach Nutzungsarten ausge-
richtet. Im Rahmen dieser Zielsetzung wurde im Oktober 2005
das moderne Einkaufs- und Freizeitzentrum “Centro Meri-
diana“ in der Nahe von Bologna, der Hauptstadt der italieni-
schen Provinz Emilia-Romagna erworben. Als renommierte Uni-
versitatsstadt und wesentlicher Messestandort liegt Bologna
am Drehkreuz der wichtigsten norditalienischen Verkehrswege.
Nach Rom und Mailand ist Bologna wirtschaftlich die drittbe-
deutendste Stadt Italiens und gemessen am verfligharen
Einkommen die wohlhabendste Stadt Italiens.

Der Stadtteil Meridiana ist ein von Stadtplanern entworfenes
Neubaugebiet in der Gemeinde Casaleccio di Reno (35.000
Einwohner), die auf 28 ha Wohn- und Arbeitsplétze fur mehr als
6.000 Menschen bietet. Der Stadtteil, mit dessen Realisierung
Anfang der 90er Jahre begonnen wurde, ist beliebter Wohnort
der oberen Mittelklasse und verflgt Gber grofziigig angelegte
Grundflachen und eine exzellente verkehrstechnische Anbin-
dung. Das modern gestaltete
ein- und zweistockige Einkaufs-
zentrum “Centro Meridiana“ ist
integraler Bestandteil der stad-
tebaulichen Planung und bietet
den Anwohnern als etabliertes,
lebendiges Zentrum vielseitige
Einkaufs-, Freizeit- und Unter-
haltungsmdglichkeiten in néch-
ster Umgebung.

Fur das Einkaufs- und Freizeitzentrum konnten die bonitétsstar-
ken Hauptmieter “United Cinema International” als Betreiber
des Multiplex-Kinos, “Virgin Active” als Wellness- und Fitness-
anbieter sowie der Unterhaltungselektronikanbieter “Expert®
mit langfristigen Mietvertrége gewonnen werden, die rund die
Halfte des Mietertrages absichern. Daneben bietet die Immo-
bilie eine ausgewogene Mischung aus attraktiven Waren-,
Dienstleistungs- und Gastronomieanbietern fir den téglichen
Bedarf der Bevdlkerung des Stadtteils. Der angrenzende
“Esselunga Supermarkt”, der nicht im Kaufumfang enthalten
ist, komplettiert das Dienstleistungsangebot und trégt, unab-
hangig von den Eigentumsverhéltnissen, stark zur Belebung
des Einkaufs- und Freizeitzentrums bei.

Das “Centro Meridiana” ist zu 100 % vermietet. Die aktuellen
Objektmieten liegen auf derzeitigem Marktniveau und die Rest-
laufzeit der Mietvertrdge betrégt ca. 8,7 Jahre, wobei einigen
kleineren Einzelhdndlern marktubliche Sonderkiindigungs-
rechte eingeraumt wurden. Mit dem Erwerb des Einkaufs- und
Freizeitzentrums Meridian konnte die Nutzungsmischung des
Immobilienportfolios des TMW Immobilien Weltfonds weiter
diversifiziert werden.




Centro Meridiana im Uberblick

Region Bologna, Italien

Adresse Via Aldo Moro 16 — 66, Piazza degli Etruschi 6 — 40
40033 Casalecchio di Reno/Meridiana (Bologna)

Objekttyp Einkaufszentrum

Hauptmieter

United Cinemas International (UCI), Virgin Active, Expert,
Benetton, Sisley

Nutzflache 24477 qm

Stellplatze 704

Baujahr 1999, 2002 und 2003
Erwerbsjahr 2005

Centro Meridiana Eckdaten

Transaktion Ankauf
Transaktionsform Gesellschaftskauf
Verkdufer Galotti SpA

Kaufpreis €61,90 Mio.
Erwerbsnebenkosten insgesamt € 1,19 Mio.

(davon € 0,93 Mio. Akquisitionsgebihr,
€0,26 Mio. Drittkosten, Gebuhren und Steuern)

Investitionsvolumen

€63,09 Mio.

Finanzierung

€22,50 Mio.

Gutachterlicher Verkehrswert

€63,15 Mio. (Stichtag 08. August 2005)

Vermietungsquote

100 % an 46 Mieter

Mietvertragsrestlaufzeiten ca. 8,7 Jahre
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung € 4,54 Mio.
Prognostizierte Mietertrage € 4,54 Mio.
(annualisiert per Stichtag)

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem €4,56 Mio.

Verkehrswertgutachten

Stand

31. Marz 2006
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Le Pont Royal, Cachan (Paris), Frankreich

Die Biroimmobilie befindet sich in der stdlich von Paris gele-
genen Gemeinde Cachan am &ufReren Rand der Périphérie Sud
Ouest. Cachan gehort zu den zahlreichen, die franzosische
Landeshauptstadt umgebenden Gemeinden, die zusammen den
GroRraum Paris, die sogenannte lle-de-France, bilden.

THRE [unEuEne
Iiili: |# T
AEEREN :

Die Immobilie liegt an der Avenue Aristide Briand — einer der
Hauptausfallstraen von Paris — tber die in nérdlicher Richtung
in ca. zehn Kilometer Entfernung das Stadtzentrum und in std-
licher Richtung in ca. 3,5 Kilometern Entfernung die Autobahn
A86 erreicht werden kann. Die Gemeinde Cachan ist an das
dichte offentliche Verkehrsnetz des GrofRraums Paris mit Bus-,
Bahn- und Metrolinien angeschlossen.

Das mit einer attraktiven Glasfassade ausgestattete Biiroge-
bdude wurde 1993 errichtet und verfiigt (ber insgesamt
10.129 gm Nutzflache sowie 174 Tiefgaragenstellplatze. Das
Gebdude besteht funktional aus zwei elfgeschossigen
Blrotlirmen die durch eine gemeinsame Eingangshalle
erschlossen sind. Die Vermietungsquote betragt 91,3 % an
15 Mieter. Die Verwaltung ibernimmt eine Konzerngesellschaft
in Paris.

Investitionsgriinde

Mit der modernen Biiroimmobilie “Le Pont Royal* im Regie-
rungsbezirk Cachan, im Stden der franzésischen Hauptstadt
Paris, hat der TMW Immobilien Weltfonds im Rahmen seiner
globalen Anlagestrategie seine erste Investition in Frankreich
getatigt.

Die Region lle-de-France ist das politische, kulturelle und wirt-
schaftliche Zentrum Frankreichs und dominiert dementspre-
chend den nationalen Immobilienmarkt. Etwa 35 % des gesam-
ten Buroflachenbestandes sowie rund 17 % des Wohnungs-
bestandes konzentrieren sich auf Paris und die weiteren sieben
zur Region z&hlenden Regierungs-
bezirke. Ferner ist der Grofraum
Paris nach London der zweitgréRte
und liquideste Immobilienmarkt
Europas. Nach steigenden Leer-
standsraten in den letzten drei
Jahren geht unser Research davon
aus, dass dieser Trend 2005 seinen
Hohepunkt erreicht hat und in den
ndchsten Jahren wieder mit sin-
kenden Leerstandsraten und leicht
steigenden Mieten zu rechnen ist.

Der Suden der franzosischen Me-
tropole ist etablierter Standort vie-
ler Forschungs- und Entwicklungs-
unternehmen und bevorzugter
Wohnort von Akademikern. Dar(i-
ber hinaus befindet sich die renommierte Universitét “Ecole
national supérieur de Cachan® in Laufn&he zu der Fondsimmo-
bilie. Dieser Standortfaktor spiegelt sich auch in den Tatig-
keitshereichen der Objektmieter wider, die im Bereich der
Software-Beratung und -entwicklung, Qualitatssicherung und
Standardisierungstechnik sowie im Bereich des hochspeziali-
sierten Maschinenbaus beheimatet sind. Die aktuellen Objekt-
mieten liegen auf dem derzeitig niedrigen Marktniveau und die
Restlaufzeit der Mietvertrage von ca. 1,5 Jahren bietet die
Chance auf Steigerungspotenziale.

Der Leerstand des Objektes betrdgt zum Berichtsstichtag
8,7 % und wurde im Ankaufspreis entsprechend berticksichtigt.
Dieser Leerstand soll in den kommenden Monaten im Rahmen
der erwarteten Markterholung abgebaut werden und den lau-
fenden Mietertrag weiter steigern.

Das Objekt konnte zu einem sehr attraktiven Kaufpreis erwor-
ben werden, der dem 11,9-fachen der Jahres-Istmiete ent-
spricht. Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten bauli-
chen Zustand und wurde in den letzen Jahren gewissenhaft in
Stand gehalten.




Le Pont Royal im Uberblick

Region Cachan (Paris), Frankreich
Adresse 191 Avenue Aristide Briand

F — 94230 Cachan (Paris)
Objekttyp Blrogeb&ude

Hauptmieter

SGS Holding, Timken, Ciceron

Nutzflache 10.129 gm

Stellplatze 174

Baujahr 1993

Erwerbsjahr 2005

Le Pont Royal Eckdaten

Transaktion Ankauf

Transaktionsform Direkterwerb der Immobilie
Verkéufer Cachan Porte Sud S.A.
Kaufpreis € 20,00 Mio.
Erwerbsnebenkosten insgesamt € 1,51 Mio.

(davon € 0,30 Mio. Akquisitionsgebuhr,
€0,21 Mio. Drittkosten und
€ 1,00 Mio. Gebuhren)

Investitionsvolumen

€21,51 Mio.

Finanzierung

€8,65 Mio.

Gutachterlicher Verkehrswert

€ 21,49 Mio. (Stichtag 01. Oktober 2005)

Vermietungsquote

91,3 % an 15 Mieter

Mietvertragsrestlaufzeiten ca. 1,5 Jahre
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung € 1,85 Mio.
Prognostizierte Mietertrage €1,68 Mio.
(annualisiert per Stichtag)

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem €1,74 Mio.

Verkehrswertgutachten

Stand

31. Marz 2006
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Tour Vista, Paris, Frankreich

Die Projektentwicklung “Tour Vista“ liegt am Quai de Dion Bou-
ton in der Gemeinde Puteaux, ca. acht km westlich des Zent-
rums von Paris. Zusammen mit La Défense bildet Puteaux einen
der bekanntesten und wichtigsten Bliromarkte von Paris. Das
Gebaude verfiigt ber eine erstklassige Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und ist leicht mit dem Auto zu errei-
chen.

Bei dem Projekt handelt es sich nicht um einen Neubau im klas-
sischen Sinne, sondern um eine Totalsanierung his auf die
Grundmauern, wodurch das fertig gestellte Gebaude als abso-
lut neuwertig anzusehen ist. Das beauftragte Unternehmen ist
das fiihrende franzdsische Bauunternehmen Bouygues Con-
struction.

Der Biroturm “Tour Vista“ wird 22 Obergeschosse sowie drei
Untergeschosse aufweisen und insgesamt dber 16.666 gm
Nutzflache verfiigen. Die dreigeschossige Tiefgarage mit Uber
440 leicht erreichbaren Parkplétzen ist ausschlieflich fiir die
Mieter des Gebéudes vorgesehen. Die einzelnen Stockwerke
sind ca. 16 m breit und bieten Fenster vom Boden bis zur Decke.
Die Flachen konnen flexibel fiir ca. 40 bis 70 Arbeitsplatze pro
Etage aufgeteilt werden. Das fertig gestellte Hochhaus wird
Uber die modernsten technischen Anlagen z. B. im Bereich Kii-
matechnik, Schallschutz und Gebaudemanagement verfiigen.

Investitionsgriinde

Mit der Projektentwicklung “Tour Vista“ konnte der TMW
Immobilien Weltfonds sein zweites Investitionsobjekt in Paris
erwerben. Die 1A Biirolage in Puteaux direkt an der Seine mit
unverbaubarem Blick ber Paris ist verkehrstechnisch hervorra-
gend angebunden. Puteaux liegt am Eingang des wichtigsten
und groi3ten Pariser Blirostandortes La Défense.

Die Projektentwicklung basiert auf der neubauahnlichen Grund-
sanierung eines alteren Gebdudes. Diese beinhaltet den
neuesten Stand der Technik inklusive Bodenverkabelung und
Kihldecken. Das anspruchvoll gestaltete und gut ausgestatte-
te Objekt wird nach der Fertigstellung modernsten Biroraum-
Anspriichen entsprechen.

Der richtige Investitionszeitpunkt und die Angemessenheit der
zugrunde gelegten Mieten wurde durch eine fast 40 %ige Vor-
vermietung bereits dokumentiert. Die Vermietung der Restfla-
chen ist durch eine 18-monatige Mietgarantie abgesichert. Die
hohe Anzahl der Tiefgaragenplatze mit Uberdurchschnittlichem
Platzangebot von ca. 38 gm pro Stellplatz stellt einen weiteren
Vorteil der Immobilie dar.

Die Chance bzw. das Risiko jeder Projektentwicklung fir den
Fonds und somit den Anleger liegt in der Einwertung des Objek-
tes bei Fertigstellung, da erst dann der volle Kaufpreis féllig
wird. Sollte sich der Markt bis zum Ende diesen Jahres wider
erwarten negativ entwickeln, kann dies zu Einwertungsverlus-
ten fiihren. Umgekehrt kdnnen Einwertungsgewinne entstehen,
wenn sich der Markt positiver als erwartet entwickelt. Die
Leerstandsrate fur Class A Blroobjekte betrug in Paris 5,8 %
zum Ende des Jahres 2005. Gem&R Gutachten blieb die Nach-
frage nach hochwertigen neuen oder renovierten Immobilien
Uber die letzten Quartale des vergangenen Jahres konstant auf
hohem Level mit leicht steigender Tendenz; das Angebot ent-
sprechender Flachen ist rlicklaufig und wird fiir die n&chsten
Jahre als weiter riicklaufig prognostiziert.

Die Weltstadt Paris ist neben London der wichtigste und liqui-
deste Immobilienmarkt in Europa mit entsprechend hohem
Wettbewerbsdruck fiir Neuinvestitionen. Deshalb ist es beson-
ders erfreulich, dass es dem Pariser Biiro der Pramerica Real
Estate Investors — durch seine langjéhrige Présenz vor Ort —
gelungen ist, ,,Tour Vista“ fir den TMW Immobilien Weltfonds
direkt, d. h. ohne Makler, zu erwerben. Darliber hinaus konnten
die bei einer Projektentwicklung bestehenden Kosten- und
Vermietungsrisiken durch Festpreis- und Mietgarantien erheb-
lich reduziert werden.




Tour Vista im Uberblick

Region Paris, Frankreich

Adresse 52/54 Quai de Dion Bouton
Puteaux/Paris

Objekttyp Blrogeb&dude mit Tiefgarage

Hauptmieter

zu 40 % vorvermietet an die Beratungsfirma Eurogroup

Nutzflache 16.666 gm
Stellplatze 440
Baujahr ca. 1972, Totalsanierung bis 2006
Erwerbsjahr 2005
Tour Vista Eckdaten
Transaktion Ankauf
Transaktionsform Direkterwerb der Immobilie
Verkéufer Dixence SAS
(Group Sogelym Steiner)
Kaufpreis mindestens € 110,50 Mio., der endgultige Kaufpreis ist
abhéngig von dem erzielten Mietniveau
Erwerbsnebenkosten ca. €4,00 Mio.

Investitionsvolumen

ca. € 114.50 Mio. (abh&ngig vom endgitigen Kaufpreis)

Finanzierung

ca. €49,73 Mio. (geplant)

Gutachterlicher Verkehrswert

Einwertung erfolgt bei Kaufpreiszahlung nach Fertigstellung

zum Ende 2006

Vermietungsquote

ca. 40 % vorvermietet

Mietvertragsrestlaufzeiten
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung

€6,72 Mio.

Prognostizierte Mietertrage
(annualisiert per Stichtag)

€6,72 Mio.

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem
Verkehrswertgutachten

Stand

31. Marz 2006
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Immobilienbestand zum 30. September 2005

Koningshof, Amsterdam, Niederlande

Das multifunktionale Biirogebdude “Koningshof* liegt in ver-
kehrgiinstiger Lage im Westen von Amsterdam nur etwa zehn
Minuten entfernt vom internationalen Flughafen Schipol. Das
Gebaude ist Teil eines etablierten Biiromarktes in der Nahe der
Queens Towers und gegeniiber der Geb&ude des World Fashion
Centers. Die 1966 errichtete Immobilie wurde in den Jahren
1999 und 2002 umfangreich modernisiert und verfigt iber ins-
gesamt 13.483 gm Nutzflache sowie 131 Stellplatze in der
Tiefgarage. Das vierstockige Gebaude mit seiner Granitstein-
fassade bietet moderne Biroflachen, die zum Teil klimatisiert
sind und Uberdurchschnittliche Deckenhdhen haben. Es ist zu
100 % an mehrere Mieter u. a. aus den Bereichen Architektur,
Werbung, Textil und Zeitungswesen vermietet. Das Objekt wird
durch eine Konzerngesellschaft direkt vor Ort verwaltet.




Koningshof im Uberblick

Region Amsterdam, Niederlande

Adresse Delflandlaan 4/Schipluidenlaan 4,6 und 8,
1062 HE Amsterdam, Niederlande

Objekttyp Blrogeb&ude

Hauptmieter

Rudy Uytenhaak Architekten und Viatel, CPM,
Dam & Partners

Nutzflache 13.483 qm

Stellplatze 131

Baujahr 1966 (Modernisierung 1999 und 2002)
Erwerbsjahr 2005

Koningshof Eckdaten

Transaktion Ankauf

Transaktionsform Direkterwerb der Immobilie

Verkdufer Pluis Participation Group B.V.
Kaufpreis € 24,1 Mio.

Erwerbsnebenkosten insgesamt € 1,91 Mio.

(davon € 0,36 Mio. Akquisitionsgebihr,
€0,10 Mio. Drittkosten und
€ 1,45 Mio. Geblihren und Steuern)

Investitionsvolumen

€ 26,01 Mio.

Finanzierung

€10,40 Mio.

Gutachterlicher Verkehrswert

€26,12 Mio. (Stichtag 19. Mai 2005)

Vermietungsquote

100 % an 14 Mieter

Mietvertragsrestlaufzeiten ca. 4,6 Jahre
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung €2,15 Mio.
Prognostizierte Mietertrage €2,15 Mio.
(annualisiert per Stichtag)

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem €2,24 Mio.

Verkehrswertgutachten

Stand

31. Mérz 2006
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Kreditmanagement und Wahrungsrisiken

Im Berichtszeitraum erhohte sich das Kreditvolumen des TMW Das gesamte Kreditportfolio des TMW Immobilien Weltfonds
Immobilien Weltfonds von T€ 10.396 auf T€ 61.046. Im Rah- entspricht 36,6 % der Verkehrswerte aller direkt und indirekt
men der Finanzierung der Ankdufe in den Niederlanden gehaltenen Fonds-Immobilien (T€ 166.699).

(“Europoint III“, Rotterdam), in Frankreich (“Le Pont Royal®,

Cachan) sowie in Italien (“Centro Meridiana“, Bologna) wurden Die offenen Wahrungspositionen belaufen sich zum Berichts-
insbesondere zur steuerlichen Optimierung Kredite (iber stichtag auf T€ 85, das entspricht 0,05 % des Fondsvolumens.
T€ 50.650 aufgenommen.

Gesamtibersicht Kredite zum 31. Méarz 2006

Kreditvolumen Anteil am Zinssatz Kreditlaufzeit Zinsfest-
Verkehrswert schreibung
in TE in % in %
Direkt gehaltene Immobilien
“Le Pont Royal®, Frankreich 8.650 40,3 % 4,10 % 2015 Dez. 2010
“Tour Vista“, Frankreich - - - - -
“Europoint I, Niederlande 19.500 40,1 % 4,35 % 2015 Sep. 2015
“Koningshof*, Niederlande 10.396 39,8 % 4,29 % 2015 Dez. 2010
Direkt gesamt 38.546
Indirekt gehaltene Immobilien*
“Centro Meridina“, Italien 22.500 35,6 % 3,50 % 2015 Jun. 2006
Indirekt gesamt 22.500
Kreditvolumen Anteil am Verkehrswert Anteil am Fondsvolumen
aller Fonds-Immobilien (netto)
in TE in % in %

Direkt gehaltene Immobilien
Euro-Kredit (Inland)? 38.546 23,1 % 22,6 %
Euro-Kredit (Ausland)® - - -

Indirekt gehaltene Immobilien*

Euro-Kredit (Inland)? - - -
Euro-Kredit (Ausland)® 22.500 13,5 % 13,2 %
Indirekt gesamt 61.046 36,6 % 35,8 %

1) Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten
2) Bezieht sich auf den Sitz der ausreichenden Bank




Aufteilung der Kreditvolumina nach Zinsfestschreibung

Euro-Kredite (Inland)* 2 - 5 Jahre
Euro-Kredite (Inland)*  5— 10 Jahre
[ Euro-Kredite (Ausland)* <1 Jahr

1) Bezieht sich auf den Sitz der ausreichenden Bank

31,9 %

Ubersicht Wahrungsrisiken zum 31. Marz 2006

Offene Wahrungspositionen
zum Berichtsstichtag

Anteil am Fondsvolumen
(netto) gesamt

Anteil am Fondsvolumen
(netto) pro Wahrungsraum

in T€ in % in %
Schweizer Franken (CHF) 22 100,0 % 0,01 %
US Dollar (USD) 63 100,0 % 0,04 %
gesamt 85 100,0 % 0,05 %

Portfoliostruktur

Geografische Verteilung der Fonds-Immobilien

EinschlieBlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(Aufteilung nach Verkehrswerten)

17,3 %

Frankreich
I Italien
Niederlande

44,8 %

37,9%

Nutzungsarten der Fonds-lmmobilien

EinschlieBlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften,
(Aufteilung nach Jahres-Nettosollmietertrag)

5,0 %
152 %
Biro
I Handel/Gastronomie
Freizeit
22% B Kfz

57,6 %

Wirtschaftliche Alterstruktur der Fonds-Immobilien*

EinschlieBlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(Aufteilung nach Verkehrswerten)

299 % 396 %

<= 5 Jahre
[ 5<=10Jahre
10 <= 15 Jahre

30,5 % 1) Wir_tsc_haftliches Alter laut Gutachten;
Basis ist Restnutzungsdauer

GroRenklassen der Fonds-Immobilien

EinschlieBlich der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(Aufteilung nach Verkehrswerten)

13,5 %*

10<= 25 Mio. €
25<= 50 Mio. €
[ 50 <= 100 Mio. €

39,6 %"

1) Ein Objekt
46,9 %2  2)Zwei Objekte
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Vermietungssituation

Vermietungsinformationen zum 31. Mé&rz 2006

Koningshof Europoint Il Niederlande  Le Pont Royal Frankreich
Niederlande* Niederlande* gesamt? Frankreich* gesamt?
Jahresmietertrag Biiro 91,8 % 91,8 % 91,8 % 924 % 924 %
Jahresmietertrag Handel, Gastronomie 0,0 % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Jahresmietertrag \Wohnen 0,2% 0,0 % 0,1% 0,0 % 0,0 %
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Jahresmietertrag Kfz 8,0 % 8,2 % 8,1% 76 % 76 %
Direktinvestments Beteiligung Centro Beteiligungen gesamt®
gesamt? Meridiana, Italien* gesamt®
Jahresmietertrag Buro 91,9 % 0,8 % 0,0 % 57,6 %
Jahresmietertrag Handel, Gastronomie 0,0 % 59,4 % 59,4 % 222 %
Jahresmietertrag \Wohnen 0,1 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 % 40,6 % 40,6 % 15,2 %
Jahresmietertrag Kfz 8,0 % 0,0 % 0,0 % 5,0 %
1) Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag aus dieser direkt gehaltenen Immobilie 4) Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag dieser Beteiligung
2) Bezogen auf den Jahres-Nettosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land 5) Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen)
3) Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien 6) Bezogen auf den gesamten Jahres-Nettosolimietertrag des Fonds

Informationen zum Leerstand zum 31. Méarz 2006

Koningshof Europoint Il Niederlande  Le Pont Royal Frankreich

Niederlande* Niederlande* gesamt? Frankreich* gesamt?

Leerstand Biiro 0,0 % 0,0% 0,0% 7,9 % 79 %

Leerstand Handel, Gastronomie 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

Leerstand Wohnen 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

Leerstand Freizeit 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

Leerstand Kfz 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,8 % 0,8 %

Vermietungsquote 100 % 100 % 100 % 91,3% 91,3 %

Direktinvestments Beteiligung Centro Beteiligungen gesamt®

gesamt® Meridiana, Italien* gesamt®

Leerstand Biro 22% 0,0 % 0,0 % 12 %

Leerstand Handel, Gastronomie 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0%

Leerstand Wohnen 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0%

Leerstand Freizeit 0,0 % 0,0 % 0,0% 0,0%

Leerstand Kfz 0,3% 0,0 % 0,0 % 0.2 %

Vermietungsquote 97,5% 100 % 100 % 98,6 %

1) Bezogen auf den Jahres-Bruttosollmietertrag aus dieser direkt gehaltenen Immabilie 4) Bezogen auf den Jahres-Bruttosollmietertrag dieser Beteiligung

2) Bezogen auf den Jahres-Bruttosollmietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land 5) Bezogen auf den gesamten Jahres-Bruttosollmietertrag aus indirekt gehaltenen Immobilien (Beteiligungen)

3) Bezogen auf den gesamten Jahres-Bruttosolimietertrag aus direkt gehaltenen Immobilien 6) Bezogen auf den gesamten Jahres-Bruttosollmietertrag des Fonds




Restlaufzeit der Mietvertrage (in % des Jahres-Nettosolmietertrags)

Koningshof Europoint Il Niederlande  Le Pont Royal Frankreich
Niederlande Niederlande gesamt Frankreich gesamt
unbefristet 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2006 0,0 % 0,0 % 0,0 % 78 % 78 %
2007 0,0 % 0,0 % 0,0 % 66,6 % 66,6 %
2008 18,5 % 0,0 % 6,8 % 13,6 % 13,6 %
2009 1,7% 0,0 % 0,6 % 3.0% 30%
2010 70,6 % 0,0 % 25,9 % 0,0 % 0,0 %
2011 0,0 % 100,0 % 63,3 % 0,0 % 0,0 %
2012 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2013 42 % 0,0 % 1,6 % 0,0 % 0,0 %
2014 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2015 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2016+ 5,0 % 0,0% 1,8 % 0,0 % 0,0 %
Direktinvestments Beteiligung Centro Beteiligungen gesamt
gesamt Meridiana, Italien gesamt
unbefristet 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2006 2,0% 4,6 % 4,6 % 29 %
2007 16,7 % 2,6 % 2,6 % 113 %
2008 8,7 % 47 % 47 % 71%
2009 12 % 53 % 53 % 2,7%
2010 20,0 % 10,5 % 10,5 % 16,2 %
2011 48,8 % 5,8 % 58 % 32,3%
2012 0,0 % 4,6 % 4,6 % 1,7 %
2013 12 % 26,1 % 26,1 % 10,4 %
2014 0,0 % 23% 23% 0,8 %
2015 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
2016+ 1,4 % 335% 335% 132 %
Restlaufzeit der Mietvertrage
323 %
35,0 %
30,0 %
25,0 %
20,0 %
150% 10:49% 132 %
10,0 %
unbefristet 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016+
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Immobilienzugange seit dem 31. Méarz 2006

Arte Fabrik, Miinchen, Deutschland

Das multifunktionale Birogeb&ude Schwabinger “Arte Fabrik*
liegt in der FranzstraRe/FeilitzschstraBe im renommierten
Miinchner Stadtteil Schwabing und verfiigt tiber eine erstklas-
sige Verkehrsanbindung an das offentliche Verkehrs- und
StralRennetz. Der Neubau wurde Ende 2005 fertig gestellt und

verfiigt Cber insgesamt ca. 11.400 gm Nutzflache sowie 195
Stellplatze in der Tiefgarage. Das sechsstockige Geb&ude mit
seiner Glas- und Putzfassade bietet moderne Biiro-, Freizeit-,
und Einzelhandelsflachen, die zum Teil klimatisiert sind und in
manchen Gebaudebereichen (iberdurchschnittliche Decken-
hohen aufweisen. Es ist zu 100 % an acht Mieter u. a. aus den
Bereichen Film, Kino, Wellness und Fitness, Gastronomie,
Einzelhandel und die Stadt Munchen mit einer Kindertages-
statte vermietet. Das Objekt wird durch eine Konzerngesell-
schaft direkt vor Ort verwaltet.

Arte Fabrik Investitionsgriinde

Der Minchner Gewerbeimmobilienmarkt wird durch den ver-
langsamten Mietriickgang und die Stabilisierung der Leer-
standsraten seinen zyklischen Tiefpunkt dieses Jahr erreichen.
Insbesondere die verbesserten Konjunkturaussichten sollten
die Erholung des Immobilienmarktes unterstiitzen. Es wird all-
gemein erwartet, dass Miinchen sich im nationalen Vergleich
Uberdurchschnittlich entwickeln dirfte, was wiederum die
Mietnachfrage stimulieren sollte.

Da die Preise fiir deutsche Immobilien erheblich gesunken sind,
kénnen durch selektive Investitionen wieder attraktive
Renditen erzielt werden. Der TMW Immobilien Weltfonds nutzt
diese Gelegenheit durch den Direkterwerb des Neubau-
vorhabens "Arte Fabrik" in Minchen-Schwabing. Schwabing
entwickelt sich neben seinem
Angebot an Universitatsfakultaten
und Freizeitmdglichkeiten zuneh-
mend auch zu einem bevorzugten
Burostandort fiir Unternehmen, die
die einzigartige Atmosphdre dieses
Stadtteils schatzen.

Die "Arte Fabrik" liegt sehr ver-
kehrsgiinstig in unmittelbarer N&-
he der Minchener Freiheit in der
FeilitzschstraRBe. Diese Gegend ist
noch durch eine urbane Nutzungs-
mischung gepragt, entwickelt sich
aber zunehmend zu einem bevor-
zugten Wohn- und Arbeitsstandort,
wobei diese Entwicklung noch
nicht abgeschlossen ist. Die “Arte
Fabrik” besteht aus zwei Geb&udeteilen. Ein grundsaniertes
ehemaliges Brauereigebdude und ein damit verbundener
sechsstockiger moderner Biironeubau. Der Name "Arte Fabrik"
nimmt somit Bezug auf die friihere und derzeitige Nutzung.

Hauptmieter des Gebaudekomplexes ist die bekannte Firma
Constantin Film AG, eines der erfolgreichsten Unternehmen der
deutschen Filmindustrie, mit ca. 38 % der Gesamtflache.
Zweitgrolter Mieter ist die Fitness Company mit ca. 25 % der
Gesamtflache. Beide Mieter haben langfristige Mietvertrage
(10 Jahre und 14 Jahre) mit Verlangerungsoptionen abge-
schlossen. Weitere Mieter sind u. a. ein stadtischer Kindergar-
ten mit ca. 13 % der Gesamtflache, ein Restaurant sowie ein
Starbucks-Cafeé.

Die "Arte Fabrik" konnte direkt vom Bauherrn zu einem Brutto-
preis der 16,3 fachen Nettojahresmiete erworben werden. Ge-
messen an der guten Standortqualitat, dem hohen Neubau-
standart und der Vollvermietung ist dies ein attraktiver Preis fiir
die erste Erwerbung des Fonds in Deutschland.




Arte Fabrik im Uberblick

Region Miinchen, Deutschland
Adresse Franzstrafe 7,
D — 80802 Miinchen
Objekttyp Bro- und Einzelhandelsgebdude

Hauptmieter

Constantin Film AG

Nutzflache 11.401 gm

Stellplatze 195 (Parkhaus/Tiefgarage)

Baujahr 2005

Erwerbsjahr 2006

Arte Fabrik Eckdaten

Transaktion Ankauf

Transaktionsform Direkterwerb der Immobilie

Verkaufer Synergy Bauprojekt GmbH & Co. Franzstrasse KG
Kaufpreis € 38,85 Mio.

Erwerbsnebenkosten insgesamt € 2,20 Mio.

(davon € 0,58 Mio. Akquisitionsgebuhr,
€ 1,34 Mio. Grunderwerbsteuer sowie
€0,28 Mio. Drittkosten und Gebihren)

Investitionsvolumen

€41,05 Mio.

Finanzierung

keine Finanzierung

Gutachterlicher Verkehrswert

€ 41,07 Mio. (Stichtag 20. Mérz 2006)

Vermietungsquote

100 % an acht Mieter

Mietvertragsrestlaufzeiten
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

ca. 11,2 Jahre

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung € 2,30 Mio.
Prognostizierte Mietertrage € 2,30 Mio.
(annualisiert per Stichtag)

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem €2,40 Mio.
Verkehrswertgutachten

Stand 28. April 2006
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Nortel Building, Florida, USA

Das moderne, fiinfgeschossige Biirogebdude befindet sich in
Sunrise im Westen des Broward County, das zusammen mit
Miami Dade und Palm Beach die so genannte Tri-County Region
im Suden Floridas bildet. Es liegt sehr verkehrsgnstig inner-
halb des bekannten, etwa 250 ha grof3en Biropark “Sawgrass
International Corporate Park* an dem “Sawgrass Expressway*.
Fort Lauderdale ist etwa 18 km in dstlicher Richtung und Miami
etwa 35 km in siidlicher Richtung entfernt gelegen.

Das in 1995 fertig gestellte Objekt befindet sich in einem sehr
guten baulichen Zustand. Das Dach, die Fassade und auch die
Klimaanlage wurden erst in den Jahren 2003/2004 durch den
Mieter erneuert. Es verfligt Uber ca. 16.000 qm vermietbare
Flache und 649 Stellplatze, wodurch sich ein giinstiges Ver-
haltnis von einem Stellplatz je etwa 25 gm Nutzflache ergibt.
Das Gebdude ist bis Mérz 2017 zu 100 % an Nortel Networks
(Nortel), einem weltweit filhrenden Unternehmen der Kommu-
nikationshranche, vermietet. Der Standort im Stiden Floridas
wurde gewahlt, um von hier aus samtliche Geschaftsaktivita-
ten im karibischen und lateinamerikanischen Raum zu steuern.
Das Objekt wird durch eine Konzerngesellschaft in den USA
verwaltet.

Nortel Building Investitionsgriinde

Der TMW Immobilien Weltfonds plant als global anlegender
Publikumsfonds eine mittelfristige Investitionsquote von ca.
40 % in Nordamerika. Auf Grund seiner GroRe und wirtschaft-
lichen Dominanz soll der (iberwiegende Teil in den USA ange-
legt werden. Die Renditen fiir US Immobilien sind insbesonde-
re in den bekannten Ballungszentren in den letzten Jahren so

stark gefallen, dass sie teilweise unter dem Renditeniveau ver-
gleichbarer européischer Immobilien liegen. Deshalb konzen-
triert sich der TMW Immobilien Weltfonds auf Investitions-
chancen auBerhalb dieser Ballungszentren, um eine maglichst
hohe Ausschiittungsrendite zu erwirtschaften.

Das “Nortel Building” liegt in der Tri-County Region, die seit
Jahren zu den stérksten Wachstumsregionen der USA zahlt.
Ein GroRteil der Biroflachen der Region befinden sich nicht in
den Stadtzentren, sondern in sogenannten “master planned”
Business Parks in der N&he von Hauptverkehrsstral3en. Der pro-
minente “Sawgrass International Corporate Park” wurde u.a.
auch von renommierten Unternehmen wie DHL, ABN AMRO
und Xerox ausgewahlt.

Das 1995 errichtete Objekt befindet sich in einem sehr guten
Zustand, wobei der Mieter nicht nur fiir alle Nebenkosten son-
dern auch fiir Dach und Fach verantwortlich ist. In dem bis Mérz
2017 laufenden Mietvertrag sind Mietsteigerungen von durch-
schnittlich 2,3 % p. a. festgeschrieben. Die Vertragsmiete liegt
leicht unter der derzeitigen Marktmiete und der Mieter hat eine
Mietgarantie in Hohe von US$ 1,2 Millionen geleistet. Im Ubri-
gen garantiert die kanadische Muttergesellschaft, die Nortel
Networks Limited (www.nortel.com), den Mietvertrag ihrer US-
Tochter. Das Grundstiick bietet nach Auslauf des Mietvertrages
eine Entwicklungsreserve fir ca. 7.000 gm zusétzlicher Biro-
flache.

Die Bonitét des Mieters ist bei einer Einzelvermietung von gro-
Rer Bedeutung. Nortel Networks wurde 1985 gegriindet und
zahlt heute mit fast 36.000 Mitarbeitern in 150 L&ndern und
einem Umsatz von mehr als US$ 10 Milliarden zu den weltweit
flihrenden Telekom-Ausriistern.

Die an der New Yorker Stock Exchange gelistete Gesellschaft
hat eine Marktkapitalisierung von ca. US$ 12 Milliarden und
ein Credit Rating von B- von Standard and Poors.

Nach der Fusion von Lucent mit Alcatel stehen deren Haupt-
konkurrenten Nortel und Siemens unter zunehmendem Druck,
entweder in irgendeiner Form auch zu fusionieren oder ihre
jeweiligen Uberkapazitaten abzubauen. Bis dahin birgt die Kre-
ditwiirdigkeit von Nortel durchaus gewisse Risiken. Diese wer-
den jedoch durch die leicht unter dem Markt liegende Ver-
tragsmiete, die Mietsicherheit, die Baureserve und den attrak-
tiven Erwerbespreis unserer Ansicht nach kompensiert.




Nortel Building im Uberblick

Region Stdflorida, USA

Adresse 1500 Concord Terrace
33323 Sunrise, Florida

Objekttyp Blrogeb&ude

Mieter Nortel Networks

Nutzflache ca. 16.000 gm

Stellplatze 649

Baujahr 1995

Erwerbsjahr 2006

Nortel Building Eckdaten

Transaktion Ankauf

Transaktionsform Gesellschaftskauf

Verkaufer Strategic Property Fund Il

Kaufpreis US$ 40,75 Mio.

Erwerbsnebenkosten insgesamt US$ 1,29 Mio.

(davon US$ 0,63 Mio. Akquisitionsgebuhr,
US$ 0,32 Mio. Finanzierungskosten sowie
US$ 0,34 Mio. Drittkosten und Gebiihren)

Investitionsvolumen

US$ 42,04 Mio.

Finanzierung

US$ 26,5 Mio.

Gutachterlicher Verkehrswert

US$ 42,13 Mio. (Stichtag 01. April 2006)

Vermietungsquote

100 % an einen Mieter

Mietvertragsrestlaufzeit ca. 11 Jahre
(durchschnittlich Nettosollmietbasis)

Prognostizierter Sollmietertrag bei Vollvermietung US$ 2,62 Mio.
Prognostizierte Mietertrage US$ 2,62 Mio.
(annualisiert per Stichtag)

Gutachterliche Bewertungsmiete laut aktuellem US$ 2,76 Mio.
Verkehrswertgutachten

Stand 11. Mai 2006
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Bewertung und Transparenz

Der Bundesverband Investment und Asset Management e.V.
(BVI) hat am 24. Januar 2006 ein MaRnahmenpaket zur Ver-
besserung des Anlageproduktes ,,Offener Immobilienfonds*
vorgestellt Das Paket unterscheidet zwei MalRnahmenblécke:
Einen Teil, der nur durch Gesetzesénderungen umzusetzen ist
und einen weiteren Teil zur Verbesserung der Transparenz des
Produktes, der durch die freiwillige Selbstverpflichtung der BVI
Mitglieder umgesetzt werden soll.

Als Mitglied des BVI ist die TMW Pramerica Property Invest-
ment GmbH zu diesen Manahmen — als grofitem gemeinsa-
men Nenner der Branche — verpflichtet. In einigen Bereichen
gehen wir jedoch Uber diese MalRnahmen hinaus.

Bewertung

Die Haupt- und Nebengutachter sollen laut BVI Vorschlag alle
zwei Jahre rotieren. Bei dem TMW Immobilien Weltfonds
muss der Hauptgutachter bereits nach einem Jahr rotieren.

Transparenz

Die Forderung nach Ausweis der Einzelverkehrswerte, der tat-
séchlichen und gutachterlich ermittelten nachhaltigen Mietein-
nahmen fir jedes Objekt, erflllt der TMW Immobilien Welt-
fonds bereits seit seiner Auflage im Juni 2005. Mit der Ver-
offentlichung der statistischen Vergleichsdaten des Sachver-
sténdigenausschusses fiir jede Immobilie geht der TMW Immo-

bilien Weltfonds sogar noch einen groRen Schritt weiter. Diese
Daten sind im Internet abrufbar und schaffen dadurch noch
mehr Transparenz.

Laut BVI-Vorschlag soll eine Kreditaufnahmequote von Uber
40 % offentlich gemeldet werden. Der TMW Immobilien Welt-
fonds verdffentlicht schon jetzt die aktuelle Quote in seinen
Monatsberichten, die im Bereich “Downloads” unter
www.weltfonds.de abzurufen sind. Zuséatzlich sind Angaben
Uber Mittelzu- und abfliisse, die Liquiditats- und Investitions-
quote enthalten.

Der BVI schlégt vor, dass latente Gewinnsteuern auf auslandi-
sche Immobilien verbindlich in einheitlicher Hohe festgelegt
werden. Der TMW Immobilien Weltfonds stellt bereits seit
Auflage 100 % der anfallenden latenten ausléndischen Steu-
ern zurtick.

Laut BVI soll die Liquiditdtsquote mindestens 10 % betragen.
Der TMW Immobilien Weltfonds wird diesem Vorschlag folgen
und hat in der Vergangenheit bereits die jeweilige Liquiditats-
quote in seinen Monatsberichten verdffentlicht. Die Meldung
einer Uberschreitung der Liquiditatsquote tiber 40 % ist erst
nach einer noch festzulegenden Anlauffrist fir junge Fonds er-
forderlich.

Der TMW Immobilien Weltfonds geht mit diesen freiwilligen
Mafnahmen schon heute Gber die Forderungen des BVI hinaus
und wurde dafiir im fondstelegramm vom 24. Mai 2006
mit der Note Eins ausgezeichnet.

Centro Meridiana, Bologna, Italien




Ausblick

Das Immobilienportfolio des TMW Immobilien Weltfonds wird
gemal der Anlagestrategie im laufenden Geschaftsjahr weiter
aufgebaut. Dabei werden insbesondere Anlageobjekte in Asien
gesucht, nachdem der erste Erwerb in den USA noch im Mai
abgeschlossen werden konnte. Durch die fortgesetzte Erholung
des Immobilienmarktes bieten sich auch wieder selektive
Investitionsmaglichkeiten in Deutschland, die der Fonds durch
den Erwerb eines gemischt genutzten Neubaus in Minchen-
Schwabing wahrgenommen hat. Ein weiteres Neubauobjekt in
Frankfurt, das voraussichtlich im Sommer fertig gestellt sein
wird, konnte zu attraktiven Konditionen unter Vertrag genom-
men werden.

Mit freundlichen GriiRen
lhre

TMW Pramerica Property Investment GmbH

Dr. Tilman Hickl
Geschaftsfiihrer

Jobst Beckmann
Geschaftsflihrer

Miinchen, im Mai 2006

Bei allen Neuerwerbungen legen wir Wert auf stabile, laufen-
de Mietertrage. Weiteres Ziel ist ein geographisch und nach
Nutzungsarten diversifiziertes Immobilienportfolio zur Risiko-
minimierung. Damit wollen wir dem Interesse unserer Anleger
nach einer attraktiven Ausschiittung mit einem mdglichst
hohen steuerfreien Anteil gerecht werden. Schenken Sie uns
Ihr Vertrauen fir diese Strategie.

Q

Sebastian Lohmer
Portfolio Manager

Koningshof, Amsterdam, Niederlande




Vermdgensaufstellung zum 31. Marz 2006

Anteil am Fonds-

€ € € vermogen in %
I. Immobilien (siehe S. 33)
1. Geschaftsgrundstiicke 96.180.000,00 56,4 %
davon in Fremdwéhrung 0,00
2. Grundstlicke im Zustande der Bebauung 7.369.226,65 43 %
davon in Fremdwéhrung 0,00
Summe der Immobilien 103.549.226,65 60,7 %
davon in Fremdwéhrung 0,00
1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (siehe S. 33)
1. Mehrheitsbeteiligungen 41.298.194,22 24,2 %
davon in Fremdwéhrung 0,00
Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 41.298.194,22 242 %
davon in Fremdwéhrung 0,00
Il. Liquiditatsanlagen (siehe S. 34)
1. Bankguthaben 61.563.412,77
davon in Fremdwéhrung 0,00
Summe der Liquiditatsanlagen 61.563.412,77 36,1 %
davon in Fremdwahrung 0,00
IV. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 1.197.867,05
davon in Fremdwéhrung 0,00
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 501.600,00
davon in Fremdwéhrung 0,00
3. Zinsanspriiche 311.798,00
davon in Fremdwéhrung 0,00
4. Andere 5.937.264,44
davon in Fremdwéhrung 21.657,73
Summe der Sonstigen Vermdgensgegenstande 7.948.529,49 4.6 %
davon in Fremdwahrung 21.657,73
Summe 214.359.363,13 125,6 %
davon in Fremdwahrung 21.657,73
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 38.546.000,00
davon besicherte Kredite (§ 82 Abs. 3 InvG) 38.546.000,00
davon in Fremdwéhrung 0,00
2. Grundstuckskéaufen und Bauvorhaben 1.686.904,67
davon in Fremdwéhrung 63.640,87
3. Grundstlcksbewirtschaftung 1.634.374,79
davon in Fremdwéhrung 0,00
4. anderen Griinden 910.124,05
davon in Fremdwéhrung 0,00
Summe der Verbindlichkeiten 42.777.403,51 251 %
davon in Fremdwahrung 63.640,87
VI. Rickstellungen 944.631,05 0,5 %
davon in Fremdwahrung 0,00
Summe 43.722.034,56 25,6 %
davon in Fremdwahrung 63.640,87
Fondsvermdgen 170.637.328,57 100,0 %
Anteilwert (EUR) 51,79
Umlaufende Anteile (Stiick) 3.295.083
Devisenkurse per 31. Méarz 2006 Schweizer Franken (CHF) 1 EUR =1,57505 CHF

US Dollar (USD) 1EUR =1,20754 USD




Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

Immobilien

Im ersten Gesché&ftshalbjahr erfolgten drei Direktinvestitionen
in Immobilien. Im Rahmen der Akquisitionsstrategie wurde je
ein Geschaftsgrundstiick in Frankreich und den Nieder-
landen sowie ein Grundstiick im Zustand der Bebauung in
Frankreich erworben.

Die Immobilie “Europoint I, ein dreiundzwanziggeschossiges
Blrogebédude in Rotterdam, Niederlande wurde im Oktober
2005 mit einem Verkehrswert in Hohe von T€48.570 in das
Sondervermdgen eingestellt. Die Anschaffungskosten betra-
gen bis zum 31. Mdrz 2006 T€ 48.471.

Als weitere Neuanschaffung wurde im November 2005 ein
Blrogebdude in Cachan (Paris), Frankreich mit einem Verkehrs-
wert von T€ 21.490 erworben. Die Anschaffungskosten betra-
gen demgegeniiber bis zum 31. Méarz 2006 T€ 21.510.

Im Dezember 2005 wurde die Projektentwicklung “Tour Vista*
in Paris, Frankreich dem Sondervermdgen zugeflgt. Zum Stich-
tag betragen die Anschaffungskosten T€ 7.369 und dement-
sprechend der Verkehrswert T€ 7.369.

Zum Stichtag ergibt sich somit ein direktes Immobilienver-
mdgen in Hohe von T€ 103.549.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Zusétzlich zu den Direktinvestitionen wurde im ersten Ge-
schaftshalbjahr das Einkaufszentrum "Centro Meridiana" mit
einem Verkehrswert von T€ 63.150 (iber eine Beteiligung an
einer Immobilien-Gesellschaft in Casalecchio di Reno in der
Né&he von Bologna, Italien erworben. Die Anschaffungskosten
betragen bis zum 31. Méarz 2006 T€ 40.521. Es handelt sich um
eine 100 %-Beteiligung an der italienischen Gesellschaft
“Raptor S.rl.“, deren Wert nach Abzug der Schulden in der
Gesellschaft zum Ankauf T€40.787 und zum Stichtag
T€ 41.298 betragt.

Liquiditatsanlagen

Bei den liquiden Mitteln handelt es sich vorwiegend um ver-
zinsliche Bankguthaben. Davon entfallen T€ 59.983 auf lau-
fende Bankkonten, T€ 987 auf Mieteingangs- bzw. Betriebs-
kostenkonten der Objekte in Amsterdam, Rotterdam und Paris
sowie T€ 219 auf Kautionskonten in Frankreich. Des Weiteren
bestehen Forderungen wegen Anteilsabsatz in Hohe von
T€ 388. Per 31. Marz 2006 weist der TMW Immobilien Welt-
fonds somit eine Brutto-Liquiditat von 36,1 % aus.

Nach Abzug der gebundenen Mittel in Hohe von T€ 43.467, die
fur Ankaufe reservierte Mittel in Hohe von T€ 40.000 beinhal-
ten, ergeben die verflgbaren Mittel T€ 18.097 bzw. 10,6 % des
Fondsvermdgens.

Sonstige Vermdgensgegenstéande

Die Position Sonstige Vermdgensgegenstande enthalt Forde-
rungen aus der Grundstticksbewirtschaftung in Héhe von
T€ 1.198, die Mietforderungen tiber T€ 694 und umlagefahige
Betriebskostenforderungen mit T€ 503 enthalten. Dem gegen-
uber stehen Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter in Hohe
von T€ 528.

Aufgrund des in 2005 gewahrten Gesellschafterdarlehens an
die Beteiligung in Italien bestehen Forderungen an Immo-
bilien-Gesellschaften tber T€ 502.

Die Zinsanspriiche (ber T€ 312 resultieren aus Forderungen
an die Immobilien-Gesellschaft (iber T€284 aufgrund des
Gesellschafterdarlehens sowie aus noch nicht zugeflossenen
Habenzinsen der Bankguthaben in Hohe von T€ 28.

Die Position Andere in Hohe von T€5.937 umfasst im
Wesentlichen bereits bezahlte Anschaffungsnebenkosten iber
TE4.506 fir zwei Objekte in Deutschland, deren Ubergang
Nutzen und Lasten im zweiten Geschéaftshalbjahr 2006 statt-
finden wird, sowie Vorsteuerforderungen in Hohe von T€ 1.381.
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Verbindlichkeiten

Es bestehen Verbindlichkeiten aus Krediten (iber T€ 38.546
fir aufgenommene Darlehen zum Kauf der Objekte in Cachan,
Frankreich sowie Amsterdam und Rotterdam, Niederlande. Die
Kreditvolumina betragen T€ 8.650 in Frankreich und T€ 29.896
in den Niederlanden.

Die Verbindlichkeiten aus Grundstiicksk&ufen und Bau-
vorhaben in Hohe von T€ 1.687 resultieren im Wesentlichen
aus noch nicht bezahlten Anschaffungsnebenkosten einer Im-
mobilie in Deutschland in Héhe von T€ 1.610. Der Ubergang
Nutzen und Lasten des Objekts wird im zweiten Geschaftshalb-
jahr 2006 erfolgen.

Die Position Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirt-
schaftung Uber T€ 1.634 betrifft Mietabgrenzungen in Hohe
von T€ 568, Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter in Hohe
von T€ 528 sowie ausstehende Rechnungen fiir Betriebskosten
mit T€ 319. Des Weiteren sind Verbindlichkeiten wegen Kau-
tionszahlungen von Mietern Giber T€ 219 enthalten.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Grinden in Héhe von
T€910 resultieren vorwiegend aus Zinsabgrenzungen der
Bankdarlehen fiir die Monate Januar bis Mérz tiber T€ 416, aus
der Vergltung der Fondsverwaltung (iber T€ 276 sowie aus
Umsatzsteuerverbindlichkeiten in Hohe von T€ 205.

Ruckstellungen

Zum Stichtag 31. Mérz 2006 wurden Riickstellungen in Hohe
von T€945 gebildet. Die Position enthalt Ertragsteuerriick-
stellung (iber T€297 fiir die Objekte in den Niederlanden,
Ruckstellungen fir Instandhaltungen mit T€ 106 sowie Riick-
stellungen fiir Priifungs- und Beratungskosten iiber T€ 30.

Bei ausléndischen direkt gehaltenen Immobilien werden
Ruckstellungen fiir latente Steuern zu 100 % gebildet. Die
Hohe wird durch den Unterschied zwischen dem Verkehrswert
und dem steuerlichen Buchwert, multipliziert mit dem jeweili-
gen Steuersatz, berechnet. Fir die Objekte in Cachan,
Frankreich sowie Amsterdam und Rotterdam, Niederlande,
bestehen zum Stichtag Ruckstellungen fir latente Steuern in
Hoéhe von TE€511.!

Europoint IIl (Bild Mitte), Rotterdam, Niederlande

1) In der Beteiligung “Centro Meridiana” wurden zusatzlich Riickstellungen fiir latente Steuern iiber T€ 466 gebildet.



Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit €-Wahrung

Lage des Grundstiicks Artdes  Artder Erwerbs-  Baujahr/ Grund- Nutzflache Ausstat-
Grund-  Nutzung  Datum Umbaujahr  stlicks- in gm tungsmerk-
sticks  in %* grolRe in gm male

1. F — 94230 Cachan (Paris) G B 86% 11/2005 1993/2002  3.470? Gewerbe: 10.038 K, L, P

191, Avenue Aristide Briand IIL 5%

K 9%
2.F — 92800 Puteaux/Paris GB B 88% 12/2005 Ca. 1972/ 6.993 Gewerbe: 16.666° K, L, P

52/54 Quai de Dion Bouton H/G 3% 2004 — 2006

I 1%
K 8%°
3.NL - 1062 EB Amsterdam G/W,E* B 89% 06/2005 1966/ 6.047¢ Gewerbe: 13.353 L, P

Delflandlaan 4 K 11% 1998, 1999 Wohnen: 130

NL — 1062 HE Amsterdam 2001, 2002

Schipluidenlaan 4, 6, 8

4. NL — 3029 Rotterdam G, E* B 92% 10/2005 Ca. 1975/ 3.038 (Biro- Gewerbe: 31.092 K, L,P

Galvanistraat 15/ Marconistraat K 8% 2001 — 2003 gebdude)* +

12 (Blirogebdude), Benjamin 2.836 (Park-

Franklinstraat 4/ Marconistraat haus)®

20 (Parkhaus)

1) Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des gutachterlichen Jahres-Nettosollmietertrags 4) Erbbaurecht nach niederlandischem Recht
2) Volumeneigentum 5) Teilerbbaurecht nach niederlandischem Recht

3) GemaR Planung

I1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit €-Wé&hrung

Lage des Grundstiicks Artdes  Art der Erwerbs-  Baujahr/ Grund- Nutzflache Ausstat-
Grund-  Nutzung Datum Umbaujahr  stlicks- in gm tungsmerk-
sticks  in %* grofke in gm male

1.1-40033 CasalecchiodiReno G H/G58 %  10/2005 Ca. 1999, 19.8612 Gewerbe: 24.477 L, P

(Bologna)/Meridiana L 2% ca. 2003

Via Aldo Moro 16 — 66, F40%

Piazza Degli Etruschi 6 — 40*

* Beteiligung: 100% Gesellschaftsanteile an Raptor S.r.l., Mailand, Gesellschaftskapital: € 100.000, Gesellschafterdarlehen: € 501.600

1) Die Nutzflachenaufteilung erfolgt auf Grundlage des gutachterlichen Jahres-Nettosollmietertrags

2) Dariber hinaus besteht Teileigentum an einem weiteren Gebaudeteil. Da fiir dieses Teileigentum kein Miteigentumsanteil fir das Grundstick vorliegt, bzw. dem Teileigentum keine genaue Grundsticksflache
zugeordnet werden kann, konnen keine Angaben beztiglich der bebauten und unbebauten Grundstiicksflache erfolgen.

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
G Geschaftsgrundsttick B Biro K Klimaanlage
W Mietwohngrundstiick G/H Gastronomie, Handel L Lift
G/W  Gemischtgenutztes Grundstiick I/L  Industrie, Produktion, Lager, Hallen, P Parkdeck, Tiefgarage
E Erbbaurecht Logistik
GB  Grundstiick im Zustand der Bebauung W  Wohnen

Ho Hotel

F Freizeit

K Kfz-Stellplatze
A Andere
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Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

I. Kaufe

1. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit €-Wahrung

Land Lage des Grundstiicks Ubergang Nutzen und Lasten

Niederlande 3029 Rotterdam Galvanistraat 15/ Marconistraat 12 Oktober 2005
(Biirogebaude), Benjamin
Franklinstraat 4/ Marconistraat 20

(Parkhaus)
Frankreich 94230  Cachan (Paris) 191, Avenue Aristide Briand November 2005
Frankreich 92800  Puteaux/Paris 52/54 Quai de Dion Bouton Dezember 2005

2. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Landern mit €-Wahrung

Land Name der Immobilien-Gesellschat  Sitz der Immobilien- Beteiligungsquote Erwerb
Gesellschat
Italien Raptor S.r.l. Mailand 100% Oktober 2005
1. Verkaufe

Verkaufe fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Bestand der Liquiditat

Bestand der Geldmarktinstrumente, Investmentanteile, Wertpapiere und
Sicherungsinstrumente zum 31. Méarz 2006

Bei den Liquiditdtsanlagen mit einem Gesamtvolumen von Der Fonds halt zum Stichtag keine Geldmarktinstrumente,
€61,6 Mio. (36,1 % des Nettofondsvermdgens) handelt es sich Investmentanteile und Wertpapiere.

ausschlieRlich um Bankguthaben, davon befinden sich

€60,0 Mio. (97,4 % der liquiden Mittel) auf laufenden Bank-

konten*.

1) Zum 30. Mérz 2006 betragt die Verzinsung der laufenden Bankkonten durchschnittlich 2,405 % p. a.




Ertrags- und Aufwandsrechnung fiir den Zeitraum vom
01. Oktober 2005 bis 31. Méarz 2006

|. Ertréage
1. Ertréage aus Immobilien 3.199.506,50
davon in Fremdwéhrung 0,00
2. Ertrage aus Liquiditatsanlagen
2.1 Ertrage aus Bankguthaben 338.808,98
davon in Fremdwéhrung 0,00
3. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen) 88.299,14
davon in Fremdwéhrung 0,00
4. Sonstige Ertrage 283.798,00
davon in Fremdwéhrung 0,00

Summe der Ertrage 3.910.412,62
davon in Fremdwahrung 0,00

Il Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten
1.1 Betriebskosten 82.360,13
davon in Fremdwéhrung 0,00
1.2 Instandhaltungskosten 83.355,58
davon in Fremdwéhrung 0,00
1.3 Kosten der Immobilienverwaltung 24.464,90
davon in Fremdwéhrung 30,00
1.4 Sonstige Kosten 239.972,87 430.153,48
davon in Fremdwéhrung 169.534,22
. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 8.162,67
davon in Fremdwéhrung 0,00
. Zinsaufwendungen 635.300,09
davon in Fremdwéhrung 0,00
4. Auslandische Steuern 227.479,78
davon in Fremdwéhrung 0,00
. Kosten der Verwaltung des Sondervermdgens
5.1 Verglitung an die Fondsverwaltung 493.581,99
5.2 Depotbankvergiitung 26.100,00
5.3 Sachverstandigenkosten 479,96
davon in Fremdwéhrung 0,00
5.4 Sonstige Aufwendungen gem. § 13 Abs. 5 BVB 78.602,91 598.764,86
davon in Fremdwéhrung 0,00

o

w

ol

Summe der Aufwendungen 1.899.860,88
davon in Fremdwahrung 169.564,22

11I. Ertragsausgleich 2.595.649,73

Ordentlicher Nettoertrag 4.606.201,47

Der Kapitalanlagegesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen aus dem Sondervermdgen an die Depotbank und an Dritte geleisteten Vergi-
tungen und Aufwanderstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergitung an Vermittler, z.B. Kreditinstitute, wiederkehrend —
meist jahrlich — Vermittlungsentgelte als sogenannte Vermittlungsfolgeprovisionen.
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage

Die Ertrédge aus Immobilien wurden durch die Mietertrége
der Objekte in Amsterdam mit T€ 1.047, in Rotterdam mit
T€ 1.553 und in Cachan, Paris mit T€ 599 erwirtschaftet.

Da hisher keine Ausschuttung aus der Immobilien-Gesellschaft
vorgenommen wurde, werden keine Ertrdge aus Beteiligungen
gezeigt. Der nicht ausgeschittete Ertrag spiegelt sich statt-
dessen in der Erhéhung des Beteiligungswertes des “Centro
Meridiana“ in der Vermdgensaufstellung wieder.

Ertrage aus Liquiditatsanlagen in Hohe von T€ 339 resultie-
ren aus Zinsen aus Bankguthaben.

Die Position Eigengeldverzinsung iber T€ 88 ergibt sich aus
der Verzinsung des wahrend der Bauphase eingesetzten Eigen-
kapitals. Es wird ein j&hrlicher Zinssatz von 5,0 % angesetzt.

Sonstige Ertrage in Hohe von T€284 ergeben sich aus
Darlehenszinsen im Rahmen des Gesellschafterdarlehens an
die italienische Beteiligungsgesellschaft.

Aufwendungen

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe von T€ 430 beinhalten
Instandhaltungskosten, Betriebskosten, Kosten der Immo-
bilienverwaltung und Sonstige Kosten.

Die Kosten der laufenden Instandhaltung fiir die Objekte in den
Niederlanden und Frankreich betragen T€83. Die Betriebs-
kosten ergeben sich aus nicht umlagefahigen Nebenkosten in
Hohe von T€82. Bei den Kosten der Immobilienverwaltung
handelt es sich im Wesentlichen um Kosten der Hausver-
waltung der niederl&ndischen Objekte Uber T€ 23. Die Position
Sonstige Kosten enthélt im Wesentlichen Aufwendungen tiber
T€ 238, die durch nicht realisierte Objektankdufe entstanden
sind

Die Position Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten (iber
T€ 8 bezieht sich auf den Erbbauzins des Objektes ,,Konings-
hof“ in den Niederlanden.

Die Zinsaufwendungen resultieren aus den Kosten der
Fremdfinanzierung der Objekte in den Niederlanden mit T€ 514
und Frankreich mit T€ 121.

Der Posten Auslandische Steuern beinhaltet Riickstellungen
flir Ertragssteuern in den Niederlanden in Hohe von T€ 227.
Aufgrund hoher Abschreibungen wird davon ausgegangen,
dass keine Ertragssteuern fir die Jahre 2005 und 2006 in
Frankreich anfallen.

Die Kosten der Verwaltung des Sondervermdgens gemal
§ 13 Abs. 1, 4 bis 6 BVB bestehen aus der Vergiitung an die
Fondsverwaltung, der Depothankvergiitung, den Sachverstén-
digenkosten sowie aus Sonstigen Aufwendungen. Dariiber hin-
aus erhielt die Gesellschaft Ankaufsgebiihren nach § 13 Abs. 3
BVB in Hohe von T€ 3.211. Diese Gebiihren werden nicht in der
Ertrags- und Aufwandsrechnung gezeigt, sondern als Teil der
Anschaffungskosten der Objekte erfasst.

Die Vergiitung der Fondsverwaltung wurde mit T€ 494 direkt
dem Fonds und mit T€ 57 in der italienischen Gesellschaft bela-
stet. Dies entspricht 0,375 % (0,75 % p. a.) des Durchschnitts-
wertes des Sondervermdgens, welcher aus den Werten am
Ende eines jeden Monats im Berichtszeitraum ermittelt wird.

Die Depotbankvergitung bel&uft sich auf T€26 und wurde
gemal § 13 Abs. 4 BVB bemessen.

Die Sonstigen Aufwendungen gemafR § 13 Abs. 5 BVB in
Hohe von T€79 umfassen Kosten fir die Prifung und
Veroffentlichung des Fonds sowie die laufende Steuerbe-
ratung.

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich ist der Saldo aus Aufwendungen und
Ertragen, der vom Anteilerwerber im Ausgabepreis als Aus-
gleich fiir aufgelaufene Ertrdge gezahlt bzw. vom Fonds bei
Anteilriicknahme im Riicknahmepreis vergiitet wird.




Arte Fabrik, Miinchen, Deutschland Arte Fabrik, Miinchen, Deutschland

Mit freundlichen GriiRen
lhre

TMW Pramerica Property Investment GmbH

Jobst Beckmann Dr. Tilman Hickl

Geschéftsfihrer Geschaftsfiihrer

Miinchen, im Mai 2006
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Gremien

Kapitalanlagegesellschaft

TMW Pramerica Property Investment GmbH
Wittelsbacherplatz 1
80333 Miinchen

Handelsregister: Miinchen HRB 149356
Stammkapital: TEUR 25!
Haftendes Eigenkapital: TEUR 2.978*

Geschaéftsfiihrung

Jobst Beckmann
Dr. Tilman Hickl

Aufsichtsrat der Kapitalanlagegesellschaft

Dr. Klaus Trescher

Vorsitzender

Aufsichtsratsvorsitzender der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG
Aufsichtsratsvorsitzender der

Pramerica Property Funds AG

Thomas Hoeller

Stellvertretender Vorsitzender

Geschaftsfihrer der

Pramerica Real Estate Investrors (Deutschland) GmbH
Mitglied des Vorstands der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG

Mitglied des Vorstands der

Pramerica Property Funds AG

1) zum 31. Dezember 2005

Jan Baldem Mennicken

Geschaftsflihrer der

Pramerica Real Estate Investrors (Deutschland) GmbH
Mitglied des Vorstands der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG

Mitglied des Vorstands der

Pramerica Property Funds AG

Gerhard Wittl

Geschaftsfiihrer der

Pramerica Real Estate Investrors (Deutschland) GmbH
Mitglied des Vorstands der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG

Mitglied des Vorstands der

Pramerica Property Funds AG

Thomas Giitle
Director Business Development der
Pramerica Real Estate Investors (Deutschland) GmbH

Victoria Shigehira Sharpe
Managing Director International
Pramerica Real Estate Investors

Depotbank

Bayerische Hypo- und Vereinshank AG,
Minchen




Sachversténdigenausschuss

Dipl.-Ing. Thomas W. Stroh, Bonn

Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Kfm. Stefan Bronner, Miinchen

Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken

Dipl.-Kfm. Ferdinand Drége, Miinchen

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie Mieten

Dipl.-Ing. Dipl.-Volkswirt Dr. Ralf Engel, Miinster
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
Schéden an Gebduden sowie fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstticken

Dipl.-Ing. Peter Holzner, Darmstadt
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Minchen

Immobiliengutachter CIS HypZert (F)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. Jochen Niemeyer, Frankfurt
Immobiliengutachter CIS HypZert (F/M)
Immobilienanalyst CIS HypZert (R)

Associated Member of the Appraisal Institute

Dipl.-Kfm. Eduard Paul, Nirnberg

Chartered Surveyor (MRICS)

Associated Member of the Appraisal Institute

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Arte Fabrik, Miinchen, Deutschland
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VERKAUFSPROSPEKT

gultig ab 01. Mai 2006
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Verkaufsprospekt

Vertriebsbeschrankungen

US-Biirger

Dieser Verkaufsprospekt und das von der Kapitalanlagegesell-
schaft verwaltete TMW Immobilien Weltfonds- Sondervermd-
gen ist nicht fiir den Vertrieb in den Vereinigten Staaten von
Amerika oder an US-Birger bzw. zugunsten von US-Biirgern
bestimmt (mit US-Blrger sind Personen gemeint, die Staats-
angehorige der Vereinigten Staaten von Amerika sind oder dort
ihr Domizil haben. US-Birger konnen auch Personengesell-
schaften oder Kapitalgesellschaften sein, die gemal den
Gesetzen der Vereinigten Staaten von Amerika bzw. eines
Bundesstaates, Territoriums oder einer Besitzung der Vereinig-
ten Staaten gegriindet werden).

Allgemeiner Hinweis auf Vertriebsbeschrénkungen

Ahnliche oder andere Vertriebsheschrankungen wie fiir US-
Burger kénnen fiir andere L&nder bestehen. Inshesondere aus-
l&ndischen Anlegern wird daher empfohlen, mit einer Ver-
triebsstelle oder mit der Kapitalanlagegesellschaft Kontakt
aufzunehmen.




Wichtige Hinweise

Das Investmentgesetz (InvG) schreibt u.a. vor, dass dem Erwer-
ber von Anteilen an deutschen Investmentfonds ein gliltiger
Verkaufsprospekt zur Verflgung gestellt werden muss. Vorlie-
gendes Dokument ist der Verkaufsprospekt der TMW Pra-
merica Property Investment GmbH, Miinchen, fir das von ihr
aufgelegte Immobilien-Sondervermégen (Fonds) TMW Immo-
bilien Weltfonds.

Der Kauf von Anteilen erfolgt auf der Grundlage dieses
Prospektes und der Allgemeinen Vertragsbedingungen
in Verbindung mit den Besonderen Vertragsbedingun-
gen. Dieser Verkaufsprospekt ist eine gesetzlich vorge-
schriebene Verkaufsunterlage und ist dem Erwerber von
Anteilen zusammen mit dem letzten Jahresbericht und —
falls der Stichtag des Jahresberichts langer als acht
Monate zuriickliegt — mit dem letzten Halbjahresbericht
zur Verfligung zu stellen.

Abweichende Auskiinfte oder Erklarungen tber den In-
halt dieses Verkaufsprospekts hinaus durfen nicht abge-
geben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf der Basis
von Auskunften oder Erklarungen, welche nicht in die-
sem Prospekt enthalten sind, erfolgt ausschlielich auf
Risiko des Kaufers.

Der jeweils gliltige Jahresbericht bzw. Halbjahresbericht ent-
halt aktuelle Angaben Uber die Gremien und das haftende
Eigenkapital der Kapitalanlagegesellschaft, das haftende
Eigenkapital der Depothank sowie die bestellte Wirtschafts-
prifungsgesellschaft.
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Verkaufsprospekt

Anlegerinformation flir den Fernabsatz

Fur den Fall, dass Sie im Wege des Fernabsatzes unter Nutzung
der Fernkommunikationsmittel Internet, Telefon, E-mail, Telefax
oder Briefverkehr Anteile am Immobilien-Sondervermdgen
TMW Immobilien Weltfonds erwerben, mdchten wir lhnen mit
den nachstehenden Anlegerinformationen fiir den Fernabsatz
vorab einige allgemeine Informationen zur Kapitalanlagege-
sellschaft, zur Vertriebsgesellschaft sowie zu lhrem Vertrags-
verhdltnis mit der Kapitalanlagegesellschaft geben.

Die Kapitalanlagegesellschaft
Ladungsfahige Anschrift:

TMW Pramerica Property Investment GmbH
Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen

Geschaftsfiihrer:
Jobst Beckmann, Dr. Tilman Hickl

Handelsregister:
Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
unter HRB 149356

Hauptgeschaftstatigkeit:

Verwaltung von Immobilien-Sondervermdgen,

Verwaltung einzelner in Immobilien angelegter Vermdgen fir
andere und Anlageberatung im Sinne des § 7 Absatz 2 Satz 2
InvG sowie sonstige unmittelbar damit verbundene Tatigkeiten.

Fr die Zulassung zustandige Aufsichtshehérde:
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
Graurheindorfer Strale 108, 53117 Bonn

sowie Lurgiallee 12, 60439 Frankfurt

Vertriebsgesellschaft

[Stempel der Vertriebsgesellschaft mit ladungsfahiger Anschrift und Namen eines

gesetzlichen Vertreters]

Widerrufsrecht nach dem Investmentgesetz
Dem Anleger steht das im Kapitel ,,Widerrufsrecht des Kéufers
von Anteilen gemal § 126 Investmentgesetz* dieses Verkaufs-
prospekts beschriebene Widerrufsrecht zu.

Ruckgaberecht des Anlegers / Keine Kiindigungsrechte

Dem Anleger stehen, im Hinblick auf die von ihm erworbenen
Anteile sowie auf das Sondervermdgen, keine Kiindigungs-
oder dhnliche Rechte zu. Jeder Anleger kann jedoch verlangen,
dass ihm gegen Riickgabe seiner Anteile der auf seine Anteile
entfallende Inventarwert des Sondervermdgens ausbezahlt
wird. Weitere Informationen finden Sie in den Kapiteln
~Rucknahme von Anteilen” sowie ,,Bewertung / Ausgabe- und
Rucknahmepreis” dieses Verkaufsprospekts.

Hinweis zum Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Ent-
schadigungsregelungen
Ein Garantiefonds oder andere Entschadigungsregelungen
bestehen derzeit nicht.

AuRergerichtliche Beschwerde- und Rechtshehelfsverfahren
Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Birgerlichen Gesetzbuchs, Fernabsatzvertrage tber Finanz-
dienstleistungen betreffend, kdnnen sich die Beteiligten, unbe-
schadet ihres Rechts, die Gerichte anzurufen, an eine Schlich-
tungsstelle wenden, die bei der Deutschen Bundeshank einge-
richtet ist. Ein Merkblatt sowie die Schlichtungsstellenver-
fahrensverordnung sind erhéltlich bei:

Deutsche Bundesbank

Schlichtungsstelle

Postfach 11 12 32

60047 Frankfurt

Telefon: +49 69 2388 - 1906 / - 1907

Telefax: +49 69 2388 - 1919

Der Beschwerdefiihrer hat zu versichern, dass er in der Strei-
tigkeit noch kein Gericht, keine Streitschlichtungsstelle und
keine Gitestelle, die Streitbeilegung betreibt, angerufen und
auch keinen aufergerichtlichen Vergleich abgeschlossen hat.

Anwendbares Recht / Gerichtsstand / Vertragssprache

Dem Vertragsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft
und Anleger sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird
deutsches Recht zugrunde gelegt. GemaR § 18 Abs. 2 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen ist der Sitz der Kapitalan-
lagegesellschaft Gerichtsstand fiir Streitigkeiten aus dem Ver-
tragsverhéltnis, sofern der Anleger keinen allgemeinen Ge-
richtsstand im Inland hat.

Laut § 123 InvG sind sdmtliche Verkaufsunterlagen in deut-
scher Sprache abzufassen. Die Kapitalanlagegesellschaft wird
ferner die gesamte Kommunikation mit ihren Anlegern in deut-
scher Sprache halten.
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Kurzprofil TMW Immobilien Weltfonds

Wertpapierkennnummer:

A0DJ32

ISIN:

DE 000 AODJ32 8

Anlagestrategie:

Offener Immobilienfonds, der nach dem Grundsatz der
Risikomischung weltweit investiert

Basiswahrung: EUR (€)
Fondsauflegung: 01. Juni 2005
Laufzeit: unbefristet

Erstausgabepreis:

€ 50 zzgl. Ausgabeaufschlag

Ausgabeaufschlag:

bis zu 5,5% (derzeit 5,0%) vom Anteilwert

Erwerb und VerdufRerung von Anteilen am
TMW Immobilien Weltfonds:

bei der TMW Pramerica Property Investment GmbH,
der Pramerica Real Estate Investors (Deutschland) GmbH,
der Depotbank und anderen Instituten

Mindestanlagebetrag:

€ 1.000

Verbriefung der Anteile:

Globalurkunden; keine effektiven Stiicke

Geschaftsjahr des Sondervermdgens:

vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 30. September des
Folgejahres

Berichterstattung:
Jahresbericht:

Halbjahresbericht:

Stichtag: 30. September jeden Jahres
Erscheinen: spatestens drei Monate nach dem Stichtag

Stichtag: 31. Marz jeden Jahres
Erscheinen: spatestens zwei Monate nach dem Stichtag

Ertragsausschittung:

Im Januar eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des
Jahresberichts. Die Hohe der Ertragsausschittung richtet
sich im Wesentlichen nach den Mieteinnahmen des Fonds
sowie den Ertragen aus den Liquiditatsanlagen.

Die Ausschiittung mindert den Anteilpreis entsprechend.

Fondsgeblihren™:
Jahrliche Verwaltungsgebuhr:

Erfolgsabhéngige Verwaltungsgebihr:

Ankaufs-/ Verkaufs-/ Bau-/ Umbau-/
Projektentwicklungsgebuhr:

Depotbankgebihr:

bis zu 1,5% p.a. (derzeit 0,75% p.a.) des durchschnittlichen
Fondsvermdgens

bis zu 0,1% p.a. des Fondsvermdgens am Ende des Ge-
schaftsjahres, wenn die Rendite des TMW Immobilien
Weltfonds nach der BVI-Methode 6,0% Ubersteigt

bis zu 2% des Kauf-/ Verkaufspreises bzw. der Bau-/ Um-
bauaufwendungen (Bau- und Baunebenkosten, bei Pro-
jektentwicklungen einschlie3lich Grundstlckskaufpreis)

bis zu 0,025% p.a. des Fondsvermégens zzgl. MwsSt,
mind. € 45.000 zzgl. MwSt

* Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zu entrichtende Vergitungen
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Einfihrung: Funktionsweise eines Offenen Immobilienfonds

Bei einem Offenen Immobilienfonds erwirbt der Anleger An-
teile an einem Immobilien-Sondervermdgen, das im Treuhand-
eigentum einer Kapitalanlagegesellschaft (KAG) steht. Die
Kapitalanlagegesellschaft managt dieses Immobilien-Sonder-
vermdgen und halt die dazugehdrigen Vermdgensgegenstande
(vor allem Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften) getrennt von ihrem eigenen Vermdgen fir die Anle-
ger.

Die Depotbank tiberwacht die Verwaltung des Sondervermo-
gens durch die Kapitalanlagegesellschaft sowie den Bestand
des Sondervermdgens. AuRerdem ist die Depotbank fiir alle
Zahlungen, die das Sondervermdgen erhélt und die aus dem
Sondervermdgen erfolgen, sowie fur die Ausgabe und Riick-
nahme von Fondsanteilen verantwortlich.

Die Immobilien des Sondervermdgens sind vor dem Erwerb, vor
dem Verkauf sowie mindestens einmal jéhrlich von einem
Sachverstandigenausschuss zu bewerten. Die Mitglieder des
Sachverstandigenausschusses miissen unabhangige, zuverlas-
sige und fachlich geeignete Personlichkeiten mit besonderen
Erfahrungen auf dem Gebiet der Immobilienbewertung sein.

Die grundsatzlichen Beziehungen zwischen den Beteiligten
(Anleger, Kapitalanlagegesellschaft, Depotbank) und deren
Funktion im Hinblick auf das Sondervermdgen werden im fol-
genden Schaubild ,Investmentdreieck im Uberblick darge-
stellt:

Anleger
(Anteilinhaber)

Weisung zum Zahlungsverkehr

Beteiligung

Sondervermdgen
(Fonds)

KAG gemal Gesetz und Vertrag

> Depotbank

Kontrolle

A

Schaubild: Investmentdreieck




Kapitalanlagegesellschaft

Kapitalanlagegesellschaft fir das in diesem Verkaufsprospekt
naher beschriebene Immobilien-Sondervermdgen (nachstehend
»Sondervermdgen” genannt) ist die am 25.09.2003 gegriindete
TMW Pramerica Property Investment GmbH (nachstehend
»Kapitalanlagegesellschaft" genannt) mit Sitz in Mtinchen. Sie
ist eine Kapitalanlagegesellschaft im Sinne des Investmentge-
setzes (InvG) in der Rechtsform einer Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung (GmbH).

Angaben Uber die Zusammensetzung der Geschéftsfiihrung,
des Aufsichtsrats, des Sachverstandigenausschusses sowie
uber die Gesellschafter, iiber das gezeichnete und eingezahlte
Kapital und das haftende Eigenkapital der Kapitalanlagege-
sellschaft und der Depotbank gemaf § 10 KWG sind im Kapitel
,Verwaltung, Organe und Eigenkapitalausstattung“ dieses
Verkaufsprospekts dargestellt.

Wohlverhaltensregeln

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sich verpflichtet, die vom
Bundesverband Investment und Asset Management e.V. (BVI),
Frankfurt am Main, verdffentlichten Wohlverhaltensregeln zu
beachten. Die Wohlverhaltensregeln formulieren einen Stan-
dard fir einen guten und verantwortungsvollen Umgang mit
dem Kapital und den Rechten der Anleger. Diese Regeln stellen
dar, wie die Kapitalanlagegesellschaften den gesetzlichen Ver-
pflichtungen gegentiber den Anlegern nachkommen sollen und
wie sie deren Interessen Dritten gegentiber vertreten sollen.
Die Gesellschaften wollen durch Verlasslichkeit, Integritat und
Transparenz das Vertrauen der Anleger und der Offentlichkeit
ausbauen und deren gestiegene Informationsbedirfnisse erftil-
len. So weit sich aus den zukinftigen BVI-Wohlverhaltens-
regeln ein Anpassungsbedarf fiir den Verkaufsprospekt ergibt,
wird dieser bei Neudruck berticksichtigt werden.

Depotbank

Fir das TMW Immobilien Weltfonds - Sondervermdgen hat die
Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG mit Sitz in Miinchen das
Amt der Depotbank Gibernommen. Sie ist ein Kreditinstitut nach
deutschem Recht. Ihre Haupttatigkeit ist das Giro-, Einlagen-
und Kreditgeschaft sowie das Wertpapiergeschaft.

Die Depothank ist mit der laufenden Uberwachung des Bestan-
des an Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften und der sonstigen nicht verwahrfahigen Vermdgens-
gegenstande und der Verwahrung der zum Sondervermdgen
gehdrenden Bankguthaben, soweit diese nicht bei anderen
Kreditinstituten angelegt sind, sowie der Geldmarktinstru-
mente, Wertpapiere und Investmentanteile, die im Rahmen der
Liquiditatsreserve gehalten werden, beauftragt. Dies ent-
spricht den Regelungen des InvG, das eine Trennung der
Verwaltung und Verwahrung des Sondervermdgens vorsieht.

Die Wertpapiere des Sondervermdgens werden von der
Depotbank in Sperrdepots verwahrt und die Bankguthaben auf
Sperrkonten gehalten, soweit sie nicht bei anderen Kredit-
instituten auf Sperrkonten verwahrt werden. Zur Sicherung der
Interessen der Anleger ist bei jeder VeraufRerung oder Belas-
tung einer Immobilie die Zustimmung der Depotbank erforder-
lich. Die Depotbank priift darliber hinaus, ob die Anlage auf
Sperrkonten eines anderen Kreditinstituts mit dem InvG und
den Vertragshedingungen vereinbar ist. Wenn dies der Fall ist,
erteilt sie die Zustimmung zur Anlage.

Im Grundbuch ist fiir jede einzelne Immobilie, soweit sie nicht
iiber eine Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens gehalten wird, ein Sperrvermerk zugunsten der
Depothank eingetragen. Verflgungen dber Immobilien ohne
Zustimmung der Depotbank sind deshalb ausgeschlossen.
Sofern bei auslandischen Immobilien die Eintragung der Verfu-
gungsbeschrénkung in ein Grundbuch oder ein vergleichbares
Register nicht mdglich ist, wird die Kapitalanlagegesellschaft
die Wirksamkeit der Verflgungsbeschrankung in anderer ge-
eigneter Form sicherstellen.

Weiterhin Uberwacht die Depotbank bei Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften, wie sie nachfolgend dargestellt sind. Verfu-
gungen der Kapitalanlagegesellschaft ber Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften bediirfen der Zustimmung der
Depotbank. Verfligungen der Immobilien-Gesellschaft tber
Immobilien sowie Anderungen des Gesellschaftsvertrags bzw.
der Satzung der Immobilien-Gesellschaft bedirfen der Zustim-
mung der Depotbank, sofern die Kapitalanlagegesellschaft
eine Mehrheitsbeteiligung an der Immobilien-Gesellschaft
hélt.

Die Depotbank nimmt die Ausgabe und Riicknahme von Antei-
len vor und kontrolliert die Ermittlung des Wertes des Sonder-
vermdgens und des Anteilwertes durch die Kapitalanlage-
gesellschaft.
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Die Depotbank sorgt daftir, dass bei den fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger getatigten Geschéften der Gegenwert
innerhalb der tblichen Fristen in ihre Verwahrung gelangt. Des
Weiteren hat die Depotbank dafiir zu sorgen, dass die Ertrage
des Sondervermégens gemaR den Vorschriften des InvG und
den Vertragshedingungen verwendet werden, und die zur Aus-
schiittung bestimmten Ertrége auszuzahlen.

Sachverstandigenausschuss und Bewertungsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft muss fur die Bewertung der
Immobilien einen Sachverstandigenausschuss bestellen, der
aus wenigstens drei Mitgliedern und einem Ersatzmitglied
besteht. Die Sachversténdigen miissen unabhangige, zuverlas-
sige und fachlich geeignete Personlichkeiten mit besonderen
Erfahrungen auf dem Gebiet der Immobilienbewertung sein.

Die Kapitalanlagegesellschaft hat einen aus derzeit acht Per-
sonen bhestehenden Ausschuss bestellt, der die gesamten Im-
mobilien des Sondervermégens bewertet. Die Zusammen-
setzung des Ausschusses ist im Kapitel ,,Verwaltung, Organe
und Eigenkapitalausstattung” dieses Verkaufsprospekts darge-
stellt. Die Bestellung jedes Sachversténdigen erfolgt grund-
satzlich fir drei Jahre mit der Mdglichkeit der Wiederwahl. Ein
Sachverstandiger darf fur die Kapitalanlagegesellschaft in ei-
nem Ausschuss nur bis zum Ablauf des fiinften auf seine erst-
malige Bestellung folgenden Kalenderjahres tatig sein. Dieser
Zeitraum kann von der Kapitalanlagegesellschaft anschlieRend
um jeweils ein weiteres Jahr verlangert werden. Vorausset-
zung dafir ist, dass die Einnahmen des Sachversténdigen aus
seiner Tatigkeit als Ausschussmitglied oder aus anderen
Tétigkeiten fur die Kapitalanlagegesellschaft in den letzten
zwei Jahren, die dem letzten Jahr des jeweils erlaubten Tatig-
keitszeitraums vorausgehen, 30% seiner durchschnittlichen
Gesamteinnahmen nicht (berschritten haben. Der Sachver-
standige muss dies der Kapitalanlagegesellschaft durch eine
entsprechende Erklarung im letzten Jahr des erlaubten Tatig-
keitszeitraums bestatigen. Eine Geschaftsordnung regelt die
Tatigkeit der von der Kapitalanlagegesellschaft bestellten
Sachversténdigenausschiisse. Die Gutachten werden nach
MaRgabe der Geschaftsordnung vom jeweiligen Ausschuss
erstellt.

Der Sachverstandigenausschuss bewertet inshesondere:

- die zum Erwerb durch die Kapitalanlagegesellschaft oder
eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien;

- vor Erwerb einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesell-
schaft die Immobilien der Immobilien-Gesellschaft;

- spatestens alle zwdlf Monate die zum Sondervermdgen
gehdrenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft
stehenden Immobilien;

- die zur VerdauRerung durch die Kapitalanlagegesellschaft
oder durch eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Im-
mobilien.

Der Sachverstandigenausschuss stellt den Verkehrswert jeder
Immobilie fest, der im Regelfall nach dem Ertragswertverfah-
ren in Anlehnung an die Wertermittlungsverordnung ermittelt
wird. Bei diesem Verfahren kommt es auf die nachhaltig erziel-
baren Mietertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten ein-
schlieRlich der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten
und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekurzt werden.
Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete,
die mit einem Faktor multipliziert wird, der eine marktibliche
Verzinsung fiir die zu bewertenden Immobilien unter Einbezie-
hung von Lage, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer be-
riicksichtigt.

Besonderen, den Wert einer Immobilie beeinflussenden Fak-
toren kann durch Zu- oder Abschlége Rechnung getragen wer-
den.

Wenn eine Belastung mit einem Erbbaurecht erfolgen soll, ist
vor der Bestellung des Erbbaurechts vom Sachverstandigen-
ausschuss zu bestatigen, dass die in den Vertragsbedingungen
festgelegten Bedingungen eingehalten sind und der Erbbauzins
angemessen ist. Nach erfolgter Belastung ist innerhalb von
zwei Monaten der Wert des Grundstiicks neu festzustellen.

Sondervermdgen

Das Sondervermdgen tragt die Bezeichnung TMW Immobilien
Weltfonds. Es wurde am 01. Juni 2005 fiir unbegrenzte Dauer
aufgelegt.

Die zum Sondervermdgen gehdrenden Vermdgensgegenstande
stehen im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft, die sie
treuhénderisch fiir die Anleger verwaltet.

Die Rechte der Anleger bei Errichtung des Sondervermdgens
werden ausschlielich in Globalurkunden verbrieft. Diese
Globalurkunden werden bei einer Wertpapiersammelbank ver-
wahrt. Ein Anspruch des Anlegers auf Auslieferung einzelner
Anteilscheine besteht nicht. Der Erwerb von Anteilen ist nur
bei Depotverwahrung moglich.

Die Anteile enthalten keine Stimmrechte. Alle ausgegebenen
Anteile haben gleiche Rechte.




Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermdgen ist fiir Anleger konzipiert, die im Rahmen
eines Anlageproduktes weltweit in Grundstlickswerte investie-
ren wollen, auch wenn der Anleger mit der Kapitalanlage in
Immobilienwerte nicht vertraut ist. Erfahrungen mit internatio-
nalen Immobilienanlagen und Kapitalmérkten sind nicht erfor-
derlich. Der Anleger sollte aber in der Lage sein, etwaige
Wertverluste des Sondervermdgens, die sich spater ggf. als
vorlibergehend herausstellen kénnen, hinzunehmen, ohne die
Verluste kurzfristig realisieren zu miissen. Von einer Finan-
zierung der Anlage wird deshalb abgeraten. Empfohlen wird
ein langfristiger Anlagehorizont von mindestens fiinf Jahren.
Das Sondervermdgen ist jedoch auch als Anlageprodukt fiir
erfahrene Anleger gedacht, die ein Produkt mit der von diesem
Sondervermdgen verfolgten globalen Anlagestrategie suchen.

Anlageziele und Anlagepolitik

Als Anlageziele des Sondervermdgens werden regelmaRige
Ertrage aufgrund zuflieRender Mieten und Zinsen, sowie ein
langfristiger Wertzuwachs eines breit diversifizierten Immo-
bilienvermdgens angestrebt. Die Kapitalanlagegesellschaft
wird zu diesem Zweck fir das Sondervermégen global in Immo-
bilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften inves-
tieren. Dabei ist beabsichtigt, unter Ausnutzung unterschiedli-
cher Marktzyklen das Ertragspotenzial zu erhdhen sowie eine
mdglichst breite Risikostreuung zu erreichen.

Als weltweit anlegender Offener Immobilienfonds investiert
der TMW Immobilien Weltfonds sowohl innerhalb als auch
aulerhalb der Vertragsstaaten des Abkommens (iber den
Europdischen Wirtschaftsraum (EU-Lander sowie Island,
Liechtenstein und Norwegen — EWR). Wichtigste Anlage-
markte sind dabei der nordamerikanische, der europdische
sowie der asiatisch-pazifische Raum.

Innerhalb der Vertragsstaaten des EWR diirfen fiir das Son-
dervermdgen jeweils Immobilien fir bis zu 95% des Wertes
des Sondervermdgens erworben werden.

GemaR seiner Vertragshedingungen dirfen auferhalb der

Vertragsstaaten des EWR fiir das Sondervermdgen

- in den Vereinigten Staaten von Amerika und Japan jeweils
Immobilien fir bis zu 80% des Wertes des Sonderver-
mdgens,

- in der Schweiz, Kanada, Australien, Neuseeland, Hongkong,
Singapur, Siidkorea jeweils Immobilien fiir bis zu 60% des
Wertes des Sondervermdgens,

- in der Turkei, Ruménien, Bulgarien, Kroatien, Brasilien,
Mexiko, Chile, Argentinien, China, Thailand, Malaysia,

Taiwan, Indien, Stdafrika jeweils Immobilien fiir bis zu 40%
des Wertes des Sondervermdgens
erworben werden. Bei der Berechnung des Wertes des Sonder-
vermdgens sind aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen,
sodass sich die Bemessungsgrundlage fiir die Grenzberech-
nung um die Darlehen erhoht.
Weitere Staaten und der Anteil am Wert des Sonderver-
mogens, der hichstens in dem jeweiligen Staat angelegt wer-
den darf, kénnen im Wege der Anderung der Vertragsbe-
dingungen aufgenommen werden.

Die Kapitalanlagegesellschaft strebt auf den oben genannten
globalen Immobilienmérkten die Verteilung des Immobilien-
vermdgens in einer Weise an, dass die Risiken in einem ange-
messenen Verhéltnis zu den angestrebten Ertrdgen stehen.

Inshesondere in der Aufbauphase des Immobilienvermégens
und unter Beriicksichtigung der Marktzyklen und des Angebots
von Immobilien kann es jedoch zu erheblichen Ungleichgewich-
ten in der Streuung des Immobilienvermdgens kommen.

Bei der Auswahl der Immobilien fir das Sondervermdgen ste-
hen deren nachhaltige Ertragskraft, eine ausgewogene Mie-
terstruktur sowie eine Streuung nach Lage, GroRe und Nutzung
im Vordergrund der Uberlegungen. Der TMW Immobilien Welt-
fonds investiert dabei Uberwiegend in gewerblich genutzte
Objekte aus dem Biro-, Einzelhandels- und Dienstleistungs-
sektor (ggf. auch einschlieRlich Einkaufszentren, Logistikimmo-
bilien und Hotels).

Neben bestehenden oder im Bau befindlichen Geb&uden kann
die Kapitalgesellschaft auch Grundstticke fiir Projektentwick-
lungen erwerben.

Die Kapitalanlagegesellschaft optimiert den Immobilienbe-
stand entsprechend den Markterfordernissen und -entwick-
lungen durch Gebdudemodernisierung, -umstrukturierung und
Verkauf.

Die fiir Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Immobi-
lien und sonstigen Vermdgensgegenstande dirfen insgesamt
nur insoweit einem Wahrungsrisiko unterliegen, als der Wert
der einem solchen Risiko unterliegenden Vermdgensgegen-
stdnde 30% des Wertes des Sondervermdgens nicht tber-
steigt. Vermdégensgegenstande gelten dann nicht mit einem
Wahrungsrisiko behaftet, wenn Wahrungskurs-Sicherungsge-
schéfte abgeschlossen oder soweit Kredite in der entsprechen-
den Wahrung aufgenommen worden sind. Die Kapitalanlage-
gesellschaft wird Wahrungsrisiken — soweit zul&ssig und wirt-
schaftlich sinnvoll — durch Kurssicherungsgeschafte zu begren-
zen versuchen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist gesetzlich verpflichtet, sich
um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und
im Falle von unvermeidbaren Interessenkonflikten dafir zu sor-
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gen, dass diese Konflikte, unter gebotener Wahrung der Inter-
essen der Anleger, gelost werden. Zudem muss die Kapital-
anlagegesellschaft von Gesetzes wegen so organisiert sein,
dass das Risiko von Interessenkonflikten zwischen der Kapital-
anlagegesellschaft und den Anlegern, zwischen verschiedenen
Anlegern, zwischen einem Anleger und einem Sondervermégen
oder zwischen zwei Sondervermdgen méglichst gering ist.

Der Anleger kann sich auf der Homepage der Kapitalanlagege-
sellschaft unter www.weltfonds.de (ber die Anlagegrenzen
des Risikomanagements des inlandischen Investmentvermo-
gens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten Ent-
wicklungen bei den Risiken und Renditen der wichtigsten Kate-
gorien von Vermdgensgegenstdnden des Sondervermdgens
informieren.

Uber die Tatigkeit im Rahmen der Anlagegrundsétze und der
Anlagegrenzen der genehmigten Vertragsbedingungen, iber
die gegenwartige Ausrichtung der Anlagepolitik, (iber den
gegenwartigen Immobilienbestand sowie (iber die im letzten
Berichtszeitraum getatigten Anlagen in Immobilien und andere
Vermdgensgegenstande geben die jeweils aktuellen Jahres-
bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

In den Jahres- bzw. Halbjahresberichten wird die Kapitalan-
lagegesellschaft ggf. auch eine Anderung der kiinftigen
Anlagepolitik ankiindigen.

Die Vertragsbedingungen kdénnen von der Kapitalanlage-
gesellschaft gedndert werden. Anderungen der Vertrags-
bedingungen, mit Ausnahme der Regelungen zu den Verwal-
tungs- und sonstigen Kosten, bediirfen der vorherigen Zustim-
mung durch den Aufsichtsrat der Kapitalanlagegesellschaft
und durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.
Die vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen Bun-
desanzeiger und dartber hinaus in einer hinreichend verbreite-
ten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft unter www.weltfonds.de bekannt
gemacht und treten friihestens drei Monate nach ihrer Be-
kanntgabe im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft. Die Bun-
desanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht kann einen friihe-
ren Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens bestimmen. Im Fall der An-
derungen von Regelungen zu den Verwaltungs- und sonstigen
Kosten bediirfen diese keiner vorherigen Zustimmung durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht und treten 13
Monate nach Bekanntmachung im elektronischen Bundes-
anzeiger in Kraft. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsatze
des Sondervermdgens treten ebenfalls frihestens 13 Monate
nach Bekanntmachung in Kraft.

Es kann nicht zugesichert werden, dass die Ziele der
Anlagepolitik erreicht werden.

Immobilien

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermdgen
folgende Immobilien erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und ge-
mischtgenutzte Grundstlicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alshaldige eigene
Bebauung nach Maf3gabe der Bestimmung a) bestimmt und
geeignet sind;

d) Erbbaurechte bzw. im Ausland belegene rechtlich und wirt-
schaftlich hiermit vergleichbare Rechte unter den Voraus-
setzungen der Bestimmungen a) bis c);

e) andere Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der
Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungs-
erbbaurechts und Teilerbbaurechts.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft darf auRerhalb der Vertrags-
staaten des Abkommens (iber den Européischen Wirtschafts-
raum belegene Immobilien im Sinne von Absatz 1 in den im
Anhang zu § 2 Abs. 2 der Besonderen Vertragshedingungen
genannten Staaten (maximal bis zur Hohe des dort jeweils
angegebenen Anteils am Wert des Sondervermdgens) erwer-
ben, wenn

a) eine angemessene regionale Streuung der Immobilien
gewahrleistet ist,

b) in diesen Staaten die freie Ubertragharkeit der Immobilien
gewahrleistet und der Kapitalverkehr nicht beschrankt ist
sowie

¢) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Depotbank
gewdhrleistet ist.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird vor einem etwaigen Erwerb
im Rahmen der ihr obliegenden ordnungsgemaRen Geschafts-
fihrung priifen, ob die vorstehend genannten Voraussetzungen
in vollem Umfang eingehalten sind.

Die Angaben im Anhang zu den Besonderen Vertragshe-
dingungen kénnen bezlglich der Staaten bzw. des jeweiligen
maximalen Investitionsgrades geéndert werden. Diese Ande-
rungen bediirfen der Genehmigung durch die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht.




3. Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs 15%
des Wertes des Sondervermdgens tberschreiten. Der Gesamt-
wert aller Immobilien, deren einzelner Wert mehr als 10% des
Wertes des Sondervermdgens betréagt, darf 50% des Wertes
des Sondervermdgens nicht Uiberschreiten. Bei der Berechnung
des Wertes des Sondervermdgens sind aufgenommene Dar-
lehen nicht abzuziehen, sodass sich die Bemessungsgrundlage
fir die Grenzberechnung um die Darlehen erhoht.

Die vorstehend in Ziff. 3 dargelegten Anlagegrenzen diirfen in
den ersten vier Jahren nach der Auflegung des Sondervermé-
gens Uberschritten werden.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur das Sondervermdgen
auch Gegensténde erwerben, die zur Bewirtschaftung von im
Sondervermdgen enthaltenen Vermdgensgegenstanden, inshe-
sondere Immobilien, erforderlich sind.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur Rechnung des Son-
dervermdgens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben und halten, auch wenn sie nicht die fiir eine Ande-
rung des Gesellschaftsvertrags bzw. der Satzung der Immo-
bilien-Gesellschaft erforderliche Stimmen- und Kapitalmehr-
heit hat. Eine Immobilien-Gesellschaft in diesem Sinne ist eine

Gesellschaft, die nach ihrem Gesellschaftsvertrag bzw. ihrer

Satzung

a) in ihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkeiten
beschrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft auch
selbst fiir das Sondervermdgen austiben darf;

b) nur solche Immobilien und Bewirtschaftungsgegensténde
erwerben darf, die nach den Vertragsbedingungen unmittel-
bar fir das Sondervermégen erworben werden diirfen (vgl.
Kapitel ,,Jmmobilien” dieses Verkaufsprospekts);

¢) nicht mehr als drei Immobilien erwerben darf und

d) eine Immobilie nur erwerben darf, wenn der dem Umfang
der Beteiligung entsprechende Wert der Immobilie 15% des
Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigt.

2. Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft u.a. voraus, dass durch die Rechtsform der
Immobilien-Gesellschaft eine (iber die geleistete Einlage hin-
ausgehende Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

3. Die Einlagen der Gesellschafter einer Immobilien-Gesell-
schaft, an der die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermdgens beteiligt ist, missen voll eingezahlt sein.

4. Der Wert der Immobilien aller Immobilien-Gesellschaften, an
denen die Kapitalanlagegesellschaft fur Rechnung des Sonder-
vermdgens beteiligt ist, darf 49% des Wertes des Sonder-
vermdgens nicht Gbersteigen. Der Wert der Immobilien, die
zum Vermdgen von Immobilien-Gesellschaften gehéren, an der
die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung des Immobilien-
Sondervermdgens nicht die fiir eine Anderung der Satzung bzw.
des Gesellschaftsvertrages erforderliche Stimmen- und Kapi-
talmehrheit hat, darf 20% des Wertes des Sondervermdgens
nicht berschreiten.

Die vorstehend in dieser Ziff. 4 dargelegten Anlagegrenzen diir-
fen in den ersten vier Jahren nach der Auflegung des Sonder-
vermdgens tberschritten werden.

5. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermégens sind
aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, sodass sich die
Bemessungsgrundlage fur die Grenzberechnungen um die
Darlehen erhoht.

6. Die Kapitalanlagegesellschaft darf einer Immobilien-Gesell-
schaft, an der sie flir Rechnung eines Sondervermdgens betei-
ligt ist, flr Rechnung dieses Sondervermdgens Darlehen
gewahren, wenn die Konditionen marktgerecht und ausrei-
chende Sicherheiten vorhanden sind. Ferner muss fiir den Fall
der VerauBerung der Beteiligung die Riickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach der Verduf3erung
vereinbart werden. Die Kapitalanlagegesellschaft darf Immo-
bilien-Gesellschaften insgesamt hdchstens 25% des Wertes
des Sondervermdgens, fir dessen Rechnung sie die Beteili-
gungen halt, darlehensweise tiberlassen, wobei sichergestellt
sein muss, dass die der einzelnen Immobilien-Gesellschaft von
der Kapitalanlagegesellschaft gewéhrten Darlehen insgesamt
hochstens 50% des Wertes der von der Immobilien-Gesell-
schaft gehaltenen Immobilien betragen. Diese Voraus-
setzungen gelten auch dann, wenn ein Dritter im Auftrag der
Kapitalanlagegesellschaft der Immobilien-Gesellschaft ein
Darlehen im eigenen Namen fir Rechnung des Sondervermé-
gens gewéhrt.
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Verkaufsprospekt

Belastung mit einem Erbbaurecht

Immobilien kénnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.
Durch die Neubestellung eines Erbbaurechtes darf der Gesamt-
wert der mit einem Erbbaurecht belasteten Immobilien, die fiir
Rechnung des Sondervermdgens gehalten werden, 10% des
Wertes des Sondervermdgens nicht ibersteigen. Die Verlange-
rung eines Erbbaurechtes gilt als Neubestellung. Die Belas-
tungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare Umstande
die urspriinglich vorgesehene Nutzung der Immobilie verhin-
dern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile fir das Son-
dervermdgen vermieden werden oder wenn dadurch eine wirt-
schaftlich sinnvolle Verwendung ermdglicht wird.

Risiken der Immobilieninvestitionen, der Beteiligung an
Immobilien-Gesellschaften und der Belastung mit einem
Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den
Anteilwert auswirken kdnnen. Dies gilt auch fiir Investitionen
in Immobilien, die von Immobilien-Gesellschaften gehalten
werden. Die nachstehend beispielhaft genannten Risiken stel-
len keine abschlieRende Aufzahlung dar.

= Neben dem Risiko der Anderung der allgemeinen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen gibt es speziell im
Grundbesitz liegende Risiken, wie Leerstande, Mietrlick-
stdnde und Mietausfélle, die sich u.a. aus der Verénderung
der Standortqualitat oder der Mieterbonitat ergeben kon-
nen. Der Gebdudezustand kann Instandhaltungsaufwen-
dungen erforderlich machen, die nicht immer vorhersehbar
sind. Zur Begrenzung dieser Risiken strebt die Kapitalan-
lagegesellschaft eine hohe Drittverwendungsfahigkeit der
Immobilien und eine viele Branchen umfassende Mieter-
struktur an. Durch laufende Instandhaltung und Moderni-
sierung oder Umstrukturierung der Immobilien soll deren
Wetthewerbsféahigkeit erhalten bzw. verbessert werden.

= Risiken aus Naturgefahren (insbesondere Erdbeben, Vul-
kanausbriiche, sehr starke Stlirme wie z.B. Wirbelstiirme
und Tornados, Flutwellen, Uberschwemmungen) kénnen in
gewissen Landern bzw. Regionen bestehen.
Fur bestimmte Metropolen und Ballungszentren bestehen
beispielsweise im Vergleich zu anderen Metropolen und
Ballungszentren weit Uberdurchschnittliche Risiken aus
Naturgefahren (insbesondere Erdbeben); dies betrifft Tokio
in Japan sowie die San Francisco Bay in den USA. Aber
auch fir die Region Osaka-Kobe-Kioto in Japan und Los
Angeles in den USA bestehen deutlich Uberdurchschnittli-

che Risiken aus Naturgefahren (darunter das Erdbeben-
risiko).

Risiken aus Feuer- und Sturmschaden sowie Elementarsché-
den (Uberschwemmung, Hochwasser, Erdbeben) werden
international durch Versicherungen abgesichert, soweit ent-
sprechende Versicherungskapazitaten vorhanden sind und
dies wirtschaftlich vertretbar und sachlich geboten ist.

Beim Erwerb von Immobilien im Ausland, inshesondere
auerhalb des européischen Wirtschaftsraumes, sind zu-
sétzlich zu den allgemeinen wirtschaftlichen Risiken (wie
2.B. Auswirkungen von Gesetzesanderungen, Inflationsrisi-
ko, Rezession, Zinsanstieg, Strukturverdnderungen in der
Wirtschaft mit negativen Auswirkungen auf die Miet- und
Immobilienmérkte) und den speziellen Grundbesitzrisiken
besondere Risiken zu beriicksichtigen, die sich aus der
Belegenheit der Immobilien ergeben. Nachfolgend sind eini-
ge Beispiele solcher besonderen Risiken bei auslandischen
Immobilien ohne Anspruch auf Vollstandigkeit aufgefiihrt;

Wahrungs- oder Wechselkursrisiko

Fur Investitionen in auBRerhalb der européischen Wahrungs-
union belegene Immobilien kdnnte es beispielsweise erfor-
derlich sein, dass Euro in die Landeswahrung umgetauscht
werden missen. Einnahmen (z.B. Mieten und VerduRe-
rungserldse) aus auslandischen Immobilien werden regel-
maRig in der auslandischen Landeswahrung anfallen. Beim
Umtausch in die Fondswahrung Euro kann die Landeswéh-
rung gegeniber dem Euro an Wert gewonnen oder verloren
haben. Hat sie gegentiber dem Euro seit dem Investitions-
zeitpunkt an Wert verloren, so kann dies ggf. dazu fihren,
dass etwaige Gewinne / Wertsteigerungen aufgezehrt wer-
den oder der urspringliche Euro-Investitionsbetrag nicht
mehr erzielt wird. Die Kapitalanlagegesellschaft wird das
Wahrungsrisiko durch Kurssicherungsgeschafte — soweit
zuldssig und wirtschaftlich sinnvoll — zu begrenzen versu-
chen. Die Méglichkeit der Kurssicherung kann inshesondere
im Falle bestimmter asiatischer Wahrungen stark einge-
schrénkt sein.

Risiken aus Abweichungen ausléndischer Rechts- und
Steuersysteme gegenliber dem deutschen Rechts- und
Steuersystem

Es kann z.B. die Geltendmachung und Durchsetzung von
Anspriichen unter Umstanden schwieriger, langwieriger und
teurer sein als in Deutschland.

Die Rechtslage und insbesondere der Ausgang von Rechts-
streitigkeiten kénnen im Ausland unter Umsténden wegen
fehlender Regelungen oder der Unzuldnglichkeit der Rechts-
systeme nicht oder nur sehr eingeschrénkt beurteilt werden




(so ist z.B. die Durchsetzbarkeit von Rechtsanspriichen in
China als schwierig einzustufen). Entsprechendes gilt fir
das Steuerrecht oder die Steuerfestsetzung. Die Steuer oder
das Handeln der offentlichen Verwaltung kann auch vom
Verhandlungsgeschick des Steuerzahlers / Betroffenen
abhéngen.

Die Finanzbehérden in Deutschland und am ausléandischen
Belegenheitsort der Immobilie kénnen unterschiedlicher
Auffassung zu Art und AusmaR der Besteuerung (insbeson-
dere auch im Fall von Doppelbesteuerungsabkommen) sein.
Dabei kann sich beispielsweise die Frage stellen, welchem
Staat das Besteuerungsrecht zusteht. Dies kann im Ergebnis
zu einer steuerlichen Mehrbelastung des Sondervermégens
flihren.

Haufig fehlt ein dem deutschen Grundbuchsystem ver-
gleichbares Register fiir das Eigentum am Grundbesitz und
Belastungen des Grundbesitzes. Dies kann dazu fiihren,
dass die Beurteilung der Eigentums- und Belastungsver-
haltnisse bei Grundstiicken schwierig und risikobehaftet ist.
Soweit alternative Sicherungssysteme fir den Grund-
stlicksverkehr gelten (z.B. das System der , title-insurance”
in den USA oder das ,,Torrenssystem* in Kanada), werden
solche Systeme genutzt.

In manchen L&ndern kénnen Grund und Boden nicht erwor-
ben werden, sondern stattdessen nur je nach Land unter-
schiedliche Formen von Erbpachtvertrdgen abgeschlossen
werden (so z.B. in Thailand, China und Hongkong). Die
Erbpachtvertrdge haben in China und Thailand vergleichs-
weise kurze Laufzeiten von lediglich 30 bis 40 Jahren. Deren
Abwicklung am Ende der Laufzeit kann sich unter Umstén-
den als sehr schwierig und kompliziert herausstellen.

Fur Schuldner giinstige Insolvenzvorschriften konnen es
Mietern erleichtern, Glaubigerschutz zu erhalten und sich
dadurch ganz oder fiir langere Zeit von der Mietzah-
lungspflicht zu befreien, ohne eine Kiindigung des Vermie-
ters befiirchten zu missen (so etwa das sog. Chapter 11 -
Verfahren in den USA). Ggf. kénnen Mieter in wirtschaftli-
chen Schwierigkeiten unter Hinweis auf fiir sie giinstige
Insolvenzvorschriften leichter erhebliche Mietreduktionen
durchsetzen.

Die in bestimmten Landern (bliche Anwendungspraxis der
Mietgesetze kann die Mieter zu Lasten der Vermieter bevor-
zugen. So haben z.B. Mieter in Japan ein einseitiges Verlan-
gerungsrecht zu gleichen Vertragskonditionen, wodurch die
Maglichkeit von Mieterhdhungen eingeschrénkt sein kann.
In Stidkorea wiederum kann der Mieter, z.B. trotz vertraglich
vereinbarter Mietlaufzeiten von drei Jahren, gemaR der
immer noch verbreiteten ,,Chonsei-Mietpraxis“ jederzeit
kiindigen.

Risiken aus illiquiden Immobilienmérkten

Da die VerduRRerbarkeit von Immobilien insbesondere auch
von der Liquiditdt des betreffenden Immobilienmarktes
abhéngt, konnen Risiken im Zusammenhang mit einer man-
gelnden Liquiditat des Immobilienmarktes bestehen. Die
Liquiditat eines Immobilienmarktes setzt einen Markt mit
einer ausreichenden Zahl von Kéufern und Verk&ufern vor-
aus. Faktoren, die die Liquiditdt des Immobilienmarktes
negativ beeinflussen kénnen, sind z.B. mangelndes Wachs-
tum in den jeweiligen Landern, zu geringe Industriali-
sierung, schrumpfende Bevélkerungszahl, zu geringer
Bildungsstand, zu geringe Nachfrage aus dem In- und
Ausland, hohe Grunderwerbsteuer, oder hohe Besteuerung
von Ver&ufRerungsgewinnen.

Kapitaltransferrisiko

Bei Immobilien auRerhalb der Europdischen Wahrungsunion
ist auch das erhéhte Kapitaltransferrisiko bei laufenden
Ertrdgen oder VerduRerungserlésen in Betracht zu ziehen.

Risiken aus der Beurteilung der Mieterbonitét

Die Bonitat auslandischer Mieter ist unter Umstanden
schwer einschatzbar. Dies kann zu einem erhéhten Risiko
von Mietriickstdnden und Mietausfallen fiihren. Im Falle des
TMW Immobilien Weltfonds wird dieses Risiko dadurch
begrenzt, dass Konzernunternehmen von mit der Kapitalan-
lagegesellschaft verbundenen Unternehmen derzeit in
Europa, Amerika und Asien anséssig sind und die
Immobilienmérkte ihres jeweiligen Bereichs (z.B. Singapur
die asiatischen Immobilienmérkte), u.a. auch fiir den TMW
Immobilien Weltfonds, laufend beobachten.

Politische Risiken

Verschiedene, im Folgenden beispielhaft, aber nicht ab-
schlielend aufgefiihrte, politische Risiken kdnnen bestehen
bzw. sich auf ausléndische Immobilien des Sonderver-
mdgens negativ auswirken, auch wenn sie nicht in dem
betroffenen Land liegen:

Geopolitische Risiken (z.B. im Nahen und Mittleren Osten)
sowie Risiken im Zusammenhang mit innerstaatlichen
Konflikten (z.B. Tschetschenienkonflikt in Russland) kénnen
bestehen.

Risiken heterogener Staaten wie z.B. Vielvolkerstaaten oder
Staaten mit vielen, sich teilweise auch feindlich gegentiber-
stehenden Religionsgemeinschaften kénnen bestehen.
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Fur die Immobilienmérkte in Staaten mit geringerer Stabi-
litat der politischen und sozialen Verhaltnisse als in den
EWR-Staaten konnen erhohte Risiken bestehen. Diese
Risiken betreffen haufig sog. Schwellenlénder (z.B. einige
stidamerikanische oder asiatische Staaten), die sich in
rascher Entwicklung befinden und dabei heftigen wirt-
schaftlichen, politischen und sozialen Schwankungen unter-
liegen kénnen.

Risiken im Zusammenhang mit Gesundheits- und
Sozialsystemen

Risiken im Zusammenhang mit den Gesundheits- und So-
zialsystemen von Staaten, die nicht uber vergleichbare Ge-
sundheits- und Sozialsysteme wie die westlichen Industrie-
staaten verfiigen, kénnen bestehen und im Falle ihres Ein-
tretens zu negativen Auswirkungen auf die Immobilienmark-
te fUhren. Hier ist z.B. an die Risiken der Lungenkrankheit
SARS in Asien oder die Aidsepidemie in Afrika zu denken.

Risiken aus intransparenten Immobilienmérkten
Aufstrebende Immobilienmérkte auBerhalb Europas, wie
zum Beispiel China, sind haufig intransparent. Marktinfor-
mationen sind zum Teil schwer oder nicht verfiighar. Daraus
kann das Risiko resultieren, dass tber dem Marktwert lie-
gende Preise fiir Immobilien in diesen Markten bezahlt wer-
den, falls hinreichende Vergleichstransaktionen fehlen. Im
Falle des TMW Immobilien Weltfonds wird dieses Risiko
dadurch begrenzt, dass Konzernunternehmen von mit der
Kapitalanlagegesellschaft verbundenen Unternehmen der-
zeit in Amerika und Asien anséssig sind und die Immobi-
lienmarkte ihres jeweiligen Bereichs (z.B. Singapur, die
asiatischen Immobilienmérkte), u.a. auch fir den TMW
Immobilien Weltfonds, laufend beobachten.

Risiken aus fehlenden Langzeitbeobachtungen von Immobi-
lienmarkten

Fir viele ausl&ndische Immobilienmarkte, insbesondere sol-
che von Schwellenlandern, existieren keine Langzeitbe-
trachtungen, sodass es beim Kauf von Immobilien unsicher
ist, ob der Markteinstieg in eine steigende oder eine fallen-
de Phase des Immobilienzyklus erfolgt. Auch dieses Risiko
wird im Falle des TMW Immobilien Weltfonds durch eine
laufende Beobachtung der Immobilienmérkte durch Kon-
zernunternehmen von mit der Kapitalanlagegesellschaft
verbundenen Unternehmen begrenzt (siehe dazu den vorste-
henden Absatz).

Verkaufsprospekt

Risiken aus erhohter Volatilitat von Immobilienmérkten
Gesteigerte Marktrisiken (und entsprechende Chancen)
bestehen in Staaten, deren Immobilienmdrkte traditionell
erhéhte Schwankungen (Volatilitat) aufweisen. Dies kann
u.a. zur Folge haben, dass Vermietungen wahrend einer
Schwéchephase des Marktes erhebliche Aufwendungen
erfordern, um neue Mieter zu gewinnen oder bestehende
Mieter zu halten, z.B. mietfreie Zeiten, Mietereinbauten
oder Maklerkosten. Dies gilt insbesondere fiir den US-ame-
rikanischen Mietmarkt und in noch héherem Mafe fiir eini-
ge asiatische Immobilienmarkte.

Die Risiken beim Erwerb von Auslandsimmobilien treten
haufig kumulativ auf und kdnnen sich dadurch verstérken.

Immobilien, speziell in Ballungsraumen, kénnen maoglicher-
weise einem Kriegs- und Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne
selbst von einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine
Immobilie wirtschaftlich entwertet werden, wenn der
Immobilienmarkt der betroffenen Gegend nachhaltig beein-
tréchtigt wird und die Mietersuche erschwert bzw. unmdg-
lich ist. Auch Terrorismusrisiken werden durch Versicher-
ungen abgesichert, soweit entsprechende Versicher-
ungskapazitaten vorhanden sind und dies wirtschaftlich ver-
tretbar und sachlich geboten ist.

Risiken aus Altlasten (wie z.B. Bodenverunreinigungen,
Asbest-Einbauten) werden beim Erwerb von Immobilien
sorgfaltig geprift, ggf. durch Einholung von entsprechenden
Sachverstandigengutachten. Trotz aller Sorgfalt sind Risiken
dieser Art jedoch nicht vollstandig auszuschlieRen.

Bei der Projektentwicklung konnen sich Risiken, z.B. durch
Anderungen in der Bauleitplanung und Verzégerungen bei
der Erteilung der Baugenehmigung, ergeben. Baukostener-
hoéhungen und Fertigstellungsrisiken werden nach Mdglich-
keit durch entsprechende Regelungen mit den Vertragspart-
nern und deren sorgfaltige Auswahl entgegengewirkt. Auf
verbleibende Risiken ist hier jedoch ebenso hinzuweisen wie
darauf, dass der Erfolg der Erstvermietung von der Nachfra-
gesituation zum Zeitpunkt der Fertigstellung abhangig ist,
sofern das Objekt nicht bereits vorvermietet ist.

Immobilien kdnnen mit Bauméngeln behaftet sein. Diese
Risiken sind auch durch sorgféltige technische Priifung des
Objekts und ggf. Einholung von Sachverstandigengutachten
bereits vor dem Erwerb nicht vollstandig auszuschliel3en.




= Bei VerduRerung einer Immobilie kénnen, selbst bei Anwen-

dung grofter kaufmannischer Sorgfalt, Gewéhrleistungs-
anspriiche des Kéufers oder sonstiger Dritter entstehen, fir
die das Sondervermdgen haftet.

= Beim Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-

ten sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform erge-
ben, Risiken im Zusammenhang mit dem maglichen Ausfall
von Gesellschaftern und Risiken der Anderung der steuer-
rechtlichen und gesellschaftsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen zu beriicksichtigen. Dies gilt inshesondere, wenn die
Immobilien-Gesellschaften ihren Sitz im Ausland haben.
Dartiber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass, im Falle des
Erwerbs von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften,
diese mit nur schwer erkennbaren Verpflichtungen belastet
sein kdnnen. Auch eine diesbeziigliche Due Diligence - Prii-
fung kann insoweit keinen vollstandigen Schutz bieten.
SchlieBlich kann es, fiir den Fall der beabsichtigten Ver-
&uRerung der Beteiligung, an einem ausreichend liquiden
Sekunddrmarkt fehlen. Betragsmafig hohe Beteiligungen
kénnen ggf. nur von einem relativ kleinen Kreis institutionel-
ler Investoren erworben werden.

= Immobilieninvestitionen im Ausland werden in aller Regel

fremdfinanziert. Dies erfolgt insbesondere zur Reduzierung
der Steuerlast und / oder zur Erzielung eines Leverage-
Effektes (Steigerung der Eigenkapitalrendite, indem Fremd-
kapital zu einem Zinssatz unterhalb der Objektrendite aufge-
nommen wird). Da das Sondervermégen im Ausland steuer-
pflichtig ist, kénnen die Darlehenszinsen dort steuerlich gel-
tend gemacht werden. Um Wahrungsrisiken zu begrenzen,
werden ggf. Kredite in der Wahrung des Belegenheits-
staates der Immobilie aufgenommen, sodass die Darlehens-
ausgaben und die Ertrdge aus der Immobilie in derselben
Waéhrung erfolgen. Bei in Anspruch genommener Fremd-
finanzierung wirken sich Wertanderungen der Immobilien
verstarkt auf das eingesetzte Eigenkapital des Sonderver-
mdgens aus. Bei einer 50%igen Kreditfinanzierung verdop-
pelt sich die Wirkung eines Mehr- oder Minderwertes der
Immobilie auf das eingesetzte Fondskapital im Vergleich zu
einer vollstandigen Eigenkapitalfinanzierung, wie sie bei
Inlandsakquisitionen vorherrschend ist. Werténderungen
haben somit bei Nutzung von Fremdfinanzierungen — im
Ausland héufig der Fall — eine groliere Bedeutung als bei
eigenfinanzierten Objekten, die im Inland der Regelfall sind.
Der Anleger profitiert damit starker an Mehrwerten und
wird stérker von Minderwerten belastet als bei einer voll-
standigen Eigenfinanzierung.

= Sofern die Kapitalanlagegesellschaft ein Erbbaurecht an
einer Immobilie des Sondervermdgens einrdumt, besteht
das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Verpflich-
tungen nicht nachkommt, inshesondere den Erbbauzins
nicht zahlt. In diesem und in anderen Fallen kann es zu
einem vorzeitigen Heimfall des Erbbaurechts kommen. Die
Kapitalanlagegesellschaft muss dann eine andere wirt-
schaftliche Nutzung der Immobilie anstreben, was im
Einzelfall schwierig sein kann. Dies gilt sinngem&R auch fir
den Heimfall nach Vertragsablauf. Schlieflich konnen die
Belastungen der Immobilie mit einem Erbbaurecht die
Fungibilitat einschranken, d.h. die Immobilie lasst sich még-
licherweise nicht so leicht verdulern wie ohne eine der-
artige Belastung.

Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften sind auch Liquidittsanlagen zu-
l&ssig und vorgesehen.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf héchstens 49% des Wertes
des Sondervermdgens (Hochstliquiditét) halten in

- Bankguthaben geman § 49 InvG;
- Geldmarktinstrumenten gem&R §8 48 und 52 Nr. 2 InvG;

- Wertpapieren, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des
Protokolls Uber die Satzung des Europaischen Systems der
Zentralbanken und der Europdischen Zentralbank genannten
Kreditgeschafte von der Europdischen Zentralbank oder der
Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zu-
lassung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,
sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer
Ausgabe erfolgt;

- Investmentanteilen nach Mafgabe des § 50 InvG oder Antei-
len an Spezial-Sondervermdgen nach MaRgabe des § 50
Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach ihren Vertragshedingungen aus-
schlieRlich in die unter Spiegelstrich eins bis drei genannten
Bankguthaben, Geldmarktinstrumente und Wertpapiere inve-
stieren durfen;

- Wertpapieren, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der
Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des Ab-
kommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum zum amt-
lichen Markt zugelassen sind, oder festverzinslichen Wert-
papieren, soweit diese einen Betrag von 5% des Wertes des
Sondervermdgens nicht dberschreiten.
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Bei der Berechnung der Hochstliquiditatsgrenze sind folgende
gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaRen laufenden
Bewirtschaftung benétigten Mittel;

- die fiir die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

- die zur Erflllung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Grundstlickskaufvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die fiir die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fiir bestimmte Baumafnahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertrdgen erforderlichen Mittel,
sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren
féllig werden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben diirfen von der Kapitalanlagegesell-
schaft, entsprechend den gesetzlichen Vorschriften (88 66, 49
InvG), nur bei Kreditinstituten mit Sitz in einem Staat der
Europdischen Union oder des Abkommens (iber den Euro-
paischen Wirtschaftsraum getatigt werden. Bei einem Kreditin-
stitut in einem anderen Staat diirfen nur dann Guthaben gehal-
ten werden, wenn die Bankaufsichtshestimmungen in diesem
Staat nach Auffassung der Bundesanstalt fiir Finanzdienstlei-
stungsaufsicht denjenigen in der EU gleichwertig sind.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf nur bis zu 20% des Wertes
des Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditin-
stitut anlegen.

Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die tiblicherweise auf
dem Geldmarkt gehandelt werden, sowie verzinsliche Wert-
papiere, die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs fur das Sonderver-
mogen eine Laufzeit bzw. Restlaufzeit von héchstens zwolf
Monaten haben. Sofern ihre Laufzeit langer als zwélf Monate
ist, muss ihre Verzinsung regelmafRig, mindestens einmal in
zwolf Monaten, marktgerecht angepasst werden.

Fur das Sondervermdgen dirfen Geldmarktinstrumente folgen-
der Aussteller erworben werden:

1. vom Bund, einem Sondervermégen des Bundes, einem Land,
einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Union oder
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den
Europdischen Wirtschaftsraum;

2. von einer anderen inlandischen Gebietskorperschaft oder
einer Regionalregierung oder ortlichen Gebietskérperschaft ei-
nes anderen Mitgliedstaats der Européischen Union oder eines
anderen Vertragsstaats des Abkommens (ber den Europa-
ischen Wirtschaftsraum;

3. von der Europdischen Union oder einem Staat, der Mitglied
der Organisation fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Ent-
wicklung ist;

4. von einer Zentralbank eines Mitgliedstaats der Européischen
Union oder eines Vertragsstaats des Abkommens (iber den
Europaischen Wirtschaftsraum, der Europdischen Zentralbank
oder der Européischen Investitionsbank;

5. von einer internationalen Organisation, der auch die Bun-
desrepublik Deutschland als Vollmitglied angehort;

6. von einem Unternehmen, dessen Wertpapiere an einer inlén-
dischen oder ausléndischen Borse zum amtlichen Markt oder
organisierten Markt zugelassen sind;

7. von einem Kreditinstitut mit Sitz in einem Mitgliedstaat der
Europdischen Union oder einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum oder von
einem Kreditinstitut mit Sitz in einem Drittstaat, dessen
Aufsichtsbestimmungen, nach Auffassung der Bundesanstalt
flir Finanzdienstleistungsaufsicht, denjenigen des Gemein-
schaftsrechts gleichwertig sind;

8. von einem Unternehmen, dessen Eigenkapital mindes-
tens €10 Millionen betrégt und das seinen Jahresabschluss
nach den Vorschriften der Vierten Richtlinie 78/660/EWG des
Rates vom 25. Juli 1978 (iber den Jahresabschluss von Gesell-
schaften bestimmter Rechtsformen, zuletzt gedndert durch die
Richtlinie 2003/51/EG des Européaischen Parlaments und des
Rates vom 18. Juni 2003, erstellt;

9. von einem Konzernunternehmen im Sinne des § 18 des
Aktiengesetzes, wenn ein anderes Unternehmen desselben
Konzerns, das die Anforderungen der Nummer 6, 7 oder 8
erfilllt, fiir die Verzinsung und Riickzahlung dieser Geldmarktin-
strumente die Gewahrleistung iibernommen hat;

10. von einem Rechtstréger, dessen Geschéftshetrieb darauf
gerichtet ist, wertpapiermaRig unterlegte Verbindlichkeiten im
Markt zu platzieren, sofern der Rechtstrager iber Kreditlinien
eines Kreditinstituts zur Liquiditatssicherung verfiigt.




Die Emissionen oder die Emittenten missen dber ausreichen-
den Einlagen- und Anlegerschutz verfiigen, z.B. in Form eines
Investmentgrade-Ratings. Als Investmentgrade bezeichnet
man eine Benotung mit ,BBB* bzw. ,BAA* oder besser im
Rahmen der Kreditwiirdigkeitsprifung durch eine Rating-
Agentur. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur Rechnung des
Sondervermdgens auch Geldmarktinstrumente erwerben, fiir
deren Verzinsung und Riickzahlung einer der in den vorgenann-
ten Nr. 1 bis 5 oder Nr. 7 bezeichneten Aussteller die Gewahr-
leistung ibernommen hat.

Anlagegrenzen fur Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente eines Ausstellers dir-
fen regelmdRig nur bis zur Hohe von 5% des Wertes des
Sondervermégens erworben werden. Im Einzelfall dirfen
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente einschliel3lich der in
Pension genommenen Wertpapiere desselben Ausstellers bis
2u 10% des Wertes des Sondervermdgens erworben werden.
Dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente der im vorstehenden Satz genannten Aussteller
40% des Wertes des Sondervermdgens nicht iibersteigen.

Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20% des
Wertes des Sondervermdgens in eine Kombination aus folgen-
den Vermdgensgegenstanden angelegt werden:

- von dieser Einrichtung begebene Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente;

- Bankguthaben bei dieser Einrichtung;

- von dieser Einrichtung erworbene Derivate, die nicht zum
Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind.

Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von dieser Kombi-
nationsgrenze unbertihrt.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf in Schuldverschreibungen
und Schuldscheindarlehen folgender Aussteller jeweils bis zu
35% des Wertes des Sondervermdgens anlegen: Bund, Lander,
Europdische Gemeinschaften, Mitgliedstaaten der Europé-
ischen Union, andere Vertragsstaaten des Abkommens Uber
den Europdischen Wirtschaftsraum oder andere Staaten, die
Mitglied der Organisation fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit
und Entwicklung sind. Die 35%-Grenze gilt auch fiir Schuldver-
schreibungen und Schuldscheindarlehen, fur die einer der ge-

nannten Aussteller eine Garantie Ubernommen hat. In Pfand-
briefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuld-
verschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens iber den Européischen Wirt-
schaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Kapitalanlage-
gesellschaft jeweils bis zu 25% des Wertes des Sonderver-
mdgens anlegen, wenn die Kreditinstitute, aufgrund gesetzli-
cher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldver-
schreibungen, einer besonderen dffentlichen Aufsicht unterlie-
gen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufge-
nommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermé-
genswerten angelegt werden, die wahrend der gesamten
Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen erge-
benden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei
einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fir die féllig werden-
den Ruckzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

Mindestliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sicherzustellen, dass von
den Liquiditatsanlagen ein Betrag, der mindestens 5% des
Wertes des Sondervermégens entspricht, taglich verfiigbar ist
(Mindestliquiditat).

Risiken bei Liquiditatsanlagen

Sofern das Sondervermdgen im Rahmen seiner Liquiditatsan-
lagen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente oder Investment-
anteile halt, ist zu beachten, dass diese Anlagen neben den
Chancen auf Wertsteigerungen auch Risiken enthalten. Die
Kurse der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente kdnnen
gegeniiber dem Einstandspreis fallen, beispielsweise aufgrund
der Entwicklung der Geld- und Kapitalmérkte oder besonderer
Entwicklungen der Aussteller. Dies gilt sinngemaf auch fiir die
Anteilwertentwicklung der Investmentanteile.

Festverzinsliche Wertpapiere werden in ihrer Kursentwicklung
von den Entwicklungen des Kapitalmarktes beeinflusst, d.h. bei
steigenden Kapitalmarktzinsen werden festverzinsliche Wert-
papiere Kursverluste erleiden. Diese Kursanderungen sind auch
abhangig von den Laufzeiten festverzinslicher Wertpapiere. In
der Regel haben festverzinsliche Wertpapiere mit kiirzeren
Laufzeiten geringere Kursrisiken als festverzinsliche Wertpa-
piere mit langeren Laufzeiten; dafiir sind in der Regel geringe-
re Renditen zu erwarten. Bei Liquiditatsanlagen in auslandi-
scher Wahrung sind zusétzliche Wechselkursrisiken und Trans-
ferrisiken zu beachten.
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Fur Sondervermdgen, die ihrerseits in Wertpapiere oder Geld-
marktinstrumente investieren, gelten die vorstehend aufge-
flihrten Risiken entsprechend.

Aktien enthalten sowohl Chancen auf Kurssteigerung als auch
Risiken eines Kursverlustes; sie unterliegen dem nicht vorher-
sehbaren Einfluss der Entwicklung der Kapitalmérkte und der
besonderen Entwicklung der jeweiligen Emittenten. Auch bei
sorgféltiger Auswahl der Aktien kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Verluste durch Kursschwankungen oder Vermé-
gensverfall von Ausstellern eintreten.

Belastung von Vermdgensgegenstanden
und Kreditaufnahme

Die Kapitalanlagegesellschaft darf zum Sondervermdgen geho-
rende Immobilien belasten bzw. Forderungen aus Rechtsver-
héltnissen, die sich auf Immobilien beziehen, abtreten sowie
belasten, wenn dies mit einer ordnungsgemalien Wirtschafts-
flihrung vereinbar ist und wenn die Depotbank diesen Maf3-
nahmen zustimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen Bedin-
gungen als marktiblich erachtet. Die Kapitalanlagegesell-
schaft darf auch mit dem Erwerb von Immobilien im Zusam-
menhang stehende Belastungen Ubernehmen. Die einzelne
Immobilie darf nur insoweit belastet sein oder werden, als ihr
dauernder Ertrag gewdahrleistet ist. Insgesamt diirfen die
Belastungen 50% des Verkehrswertes aller im Sonderver-
mdgen befindlichen Immobilien nicht tiberschreiten (zuldssige
Gesamtbelastung). Belastungen im Zusammenhang mit der
Aussetzung der Anteilriicknahme gemaR § 12 Abs. 5 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen und Erbbauzinsen bleiben
unberiicksichtigt.

Dartiber hinaus darf die Kapitalanlagegesellschaft fir gemein-
schaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur
Hohe von 10% des Sondervermdgens aufnehmen, wenn die
Bedingungen der Kreditaufnahme marktiblich sind und die
Depothank der Kreditaufnahme zustimmt. Hierbei sind Betrage,
die die Kapitalanlagegesellschaft als Pensionsgeber im Rah-
men eines Pensionsgeschéftes erhalten hat, anzurechnen.

Soweit die Kosten filr die Kreditaufnahme tiber der Rendite von
Immobilien liegen, wird das Anlageergebnis beeintréchtigt.
Dennoch kénnen besondere Umsténde fur eine Kreditaufnahme
sprechen, wie die Erhaltung einer langfristigen Ertrags- und
Wertentwicklungsquelle bei nur kurzfristigen Liquiditatseng-
passen oder steuerliche Erwagungen oder die Begrenzung von
Wechselkursrisiken im Ausland.

Derivate* zu Absicherungszwecken

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf nur in Derivate investie-
ren, die von Vermdgensgegenstanden abgeleitet sind, die
geméR § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis €) der Allgemeinen
Vertragsbedingungen erworben werden durfen, und von
Immobilien abgeleitet sind, die gemé&R § 2 Abs. 1 der Beson-
deren Vertragsbedingungen erworben werden diirfen. Hierbei
beschrénkt sie sich entsprechend § 6 Abs. 2 der Derivate-
Verordnung darauf, ausschlieRlich die folgenden Grundformen
von Derivaten oder Kombinationen aus diesen Derivaten oder
Kombinationen aus Vermdgensgegenstanden, die fir das Son-
dervermdgen erworben werden dirfen, mit diesen Derivaten
im Sondervermdgen einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermdgensgegenstdnde gemal? § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis €) der Allgemeinen Vertragsbe-
dingungen sowie auf Immobilien geméaR § 2 Abs. 1 der
Besonderen Vertragsbedingungen, Zinssatze, Wechselkurse
oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande
gem&R § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der Allgemeinen
Vertragsbedingungen sowie auf Immobilien gemaR § 2 Abs. 1
der Besonderen Vertragsbedingungen, Zinssatze, Wechsel-
kurse oder Wahrungen und auf Terminkontrakte nach
Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaften auf-
weisen:

aa) eine Ausilbung ist entweder wahrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit méglich und

bb) der Optionswert héngt zum Austibungszeitpunkt linear
von der positiven oder negativen Differenz zwischen
Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird
null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

C

Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

o
-

Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in
Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen
Eigenschaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemaf
8 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der Allgemeinen Vertrags-
bedingungen sowie auf Immobilien gemaR § 2 Abs. 1 der
Besonderen Vertragsbedingungen, sofern sie ausschlief3lich
und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von
genau zuzuordnenden Vermdgensgegenstanden des Son-
dervermégens dienen.

* Derivate sind auf den Finanzmérkten gebrauchliche Instrumente, die vom Marktpreis bzw. Kurs eines anderen Finanztitels (Basiswert), wie z.B. Wertpapiere, Devisen und Zinsen,
hergeleitet und von diesem Basiswert losgeldst gehandelt werden kdnnen. Beispiele firr Derivate: Optionsscheine, Optionen, Futures, Forwards und Swaps.




f) Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-
mentanteile geman § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der Allgemeinen
Vertragsbedingungen diirfen nicht abgeschlossen werden.

2. Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials fiir den Einsatz
der Derivate wendet die Kapitalanlagegesellschaft den einfa-
chen Ansatz im Sinne der Derivate-Verordnung an. Der anzu-
rechnende Wert fur

- Finanzterminkontrakte bemisst sich nach dem Kontraktwert,
multipliziert mit dem bérsentéglich ermittelten Terminpreis;

- Optionen oder Optionsscheine, deren Basiswert ein Wert-
papier, ein Geldmarktinstrument oder ein Derivat ist, bemisst
sich nach dem Wert der Basiswerte, die Gegenstand des
Optionsrechts sind;

- Optionen oder Optionsscheine, deren Basiswert Zinsen,
Wechselkurse oder Wahrungen sind, bemisst sich nach dem
Wert des Basiswertes, multipliziert mit dem in den
Optionsbedingungen festgelegten Multiplikator.

Dartiber hinaus sind die ermittelten Werte mit dem zugehéri-
gen Delta zu multiplizieren. Dieses Delta ist das Verhaltnis der
Verdnderung des Wertes des Derivats zu einer nur als gering-
flgig angenommenen Verénderung des Basiswertes.

3. Geschéfte Uber Derivate durfen nur zu Zwecken der
Absicherung von im Sondervermdgen gehaltenen Ver-
mogensgegenstanden, Zinsanderungs- und Wahrungsri-
siken sowie zur Absicherung von Mietforderungen ge-
tatigt werden.

Das Investmentgesetz und die Derivate-Verordnung se-
hen die Mdglichkeit vor, das Marktrisikopotenzial eines
Sondervermdgens durch den Einsatz von Derivaten zu
verdoppeln. Unter dem Marktrisiko versteht man das
Risiko, das sich aus der ungiinstigen Entwicklung von
Marktpreisen fir das Sondervermdgen ergibt. Da der
TMW Immobilien Weltfonds Derivate nur zu Absiche-
rungszwecken einsetzen darf, kommt eine solche
Hebelwirkung hier grundsatzlich nicht in Frage.

Optionsgeschéfte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf, fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens im Rahmen der Anlagegrundsétze, zu Absicher-
ungszwecken am Optionshandel teilnehmen. Das heift, sie
darf von einem Dritten gegen Entgelt (Optionspramie) das
Recht erwerben, wéhrend einer bestimmten Zeit oder am Ende
eines bestimmten Zeitraums zu einem von vornherein verein-
barten Preis (Basispreis) z.B. die Abnahme von Wertpapieren
oder die Zahlung eines Differenzbetrags zu verlangen. Sie darf
auch entsprechende Rechte gegen Entgelt von Dritten erwer-
ben.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wahlerposition in Geld — Long
Put) berechtigt den Kéaufer, gegen Zahlung einer Pramie vom
Verkaufer die Abnahme bestimmter Vermdgensgegenstande
zum Basispreis oder die Zahlung eines entsprechenden
Differenzbetrags zu verlangen. Durch den Kauf solcher
Verkaufsoptionen konnen z.B. im Fonds befindliche Wertpa-
piere innerhalb der Optionsfrist gegen Kursverluste gesichert
werden. Fallen die Wertpapiere unter den Basispreis, so kon-
nen die Verkaufsoptionen ausgeiibt und damit dber dem
Marktpreis liegende VerduBRerungserlése erzielt werden.
Anstatt die Option auszuliben, kann die Kapitalanlagege-
sellschaft das Optionsrecht auch mit Gewinn ver&uf3ern.

Dem steht das Risiko gegentiber, dass die gezahlten Options-
pramien verloren gehen, wenn eine Ausiilbung der Verkaufs-
optionen zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich
nicht sinnvoll erscheint, da die Kurse entgegen den Erwar-
tungen nicht gefallen sind. Derartige Kursanderungen der dem
Optionsrecht zugrunde liegenden Wertpapiere kénnen den
Wert des Optionsrechts (berproportional bis hin zur Wert-
losigkeit mindern. Angesichts der begrenzten Laufzeit kann
nicht darauf vertraut werden, dass sich der Preis der
Optionsrechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den
Gewinnerwartungen missen die mit dem Erwerb sowie der
Auslbung oder dem Verkauf der Option bzw. die mit dem
Abschluss eines Gegengeschéfts (Glattstellung) verbundenen
Kosten beriicksichtigt werden. Erflllen sich die Erwartungen
nicht, sodass die Kapitalanlagegesellschaft auf Ausiibung ver-
zichtet, verfallt das Optionsrecht mit Ablauf seiner Laufzeit.
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Terminkontrakte

Terminkontrakte (Futures / Forwards) sollen fiir Wahrungen,
Finanzindices, Zinsgeschafte und Aktiengeschéfte eingesetzt
werden.

Der Einsatz von Terminkontrakten ist nur zur Absicherung zulds-
sig. Terminkontrakte sind fiir beide Vertragspartner unbedingt
verpflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten Zeit-
punkt, dem Félligkeitsdatum, oder innerhalb eines bestimmten
Zeitraums eine bestimmte Menge eines bestimmten Basis-
wertes (z.B. Anleihen, Aktien) zu einem im Voraus vereinbarten
Preis (Auslibungspreis) zu kaufen bzw. zu verkaufen. Dies
geschieht in der Regel durch Vereinnahmung oder Zahlung der
Differenz zwischen dem Ausilbungspreis und dem Marktpreis
zum Zeitpunkt der Glattstellung bzw. Falligkeit des Geschéfts.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann z.B. Wertpapierbesténde
des Sondervermdgens durch Verkdufe von Terminkontrakten
auf diese Wertpapiere fiir die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft Geschafte dieser Art ab-
schliet, muss das Sondervermdgen, wenn sich die Erwar-
tungen der Kapitalanlagegesellschaft nicht erfiillen, die
Differenz zwischen dem bei Abschluss zugrunde gelegten Kurs
und dem Marktkurs zum Zeitpunkt der Glattstellung bzw. Fallig-
keit des Geschéfts tragen. Hierin liegt der Verlust fiir das Son-
dervermdgen. Das Verlustrisiko ist im vorhinein nicht bestimm-
bar und kann (iber etwaige geleistete Sicherheiten hinausge-
hen. Daneben ist zu beriicksichtigen, dass der Verkauf von
Terminkontrakten und gegebenenfalls der Abschluss eines
Gegengeschafts (Glattstellung) mit Kosten verbunden ist.

Swaps

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens, im Rahmen der Anlagegrundsdtze, zu Absiche-
rungszwecken Zins-, Wahrungs-, Zins-Wahrungs- und Credit
Default - Swapgeschafte abschlieRen. Swapgeschéfte sind
Tauschvertrage, bei denen die dem Geschéft zugrunde liegen-
den Vermdgensgegenstande oder Risiken zwischen den Ver-
tragspartnern ausgetauscht werden. Verlaufen die Kurs- oder
Wertverdnderungen der dem Swap zugrunde liegenden
Basiswerte entgegen den Erwartungen der Kapitalanlagege-
sellschaft, so kénnen dem Sondervermdgen Verluste aus dem
Geschaft entstehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das
Recht, nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten
Zeitpunkt oder innerhalb einer bestimmten Frist in einen hin-
sichtlich der Konditionen genau spezifizierten Swap einzutre-
ten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es erméglichen,
ein potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu (ibertra-
gen. Im Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos zahlt
der Verkdufer des Risikos eine Prdmie an seinen Vertrags-
partner. Im Ubrigen gelten die Ausfiihrungen zu Swaps entspre-
chend.

In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft kann Derivate auch erwerben,
wenn diese in Wertpapieren verbrieft sind. Dabei kénnen die
Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, auch nur teil-
weise in Wertpapieren enthalten sein. Die vorstehenden
Aussagen zu Chancen und Risiken gelten auch fiir solche ver-
brieften Derivate entsprechend, jedoch mit der MalRgabe, dass
das Verlustrisiko bei verbrieften Derivaten auf den Wert des
Wertpapiers beschrankt ist.

Notierte und nichtnotierte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft darf Geschéfte tétigen, die zum
Handel an einer Bérse zugelassene oder in einen anderen orga-
nisierten Markt einbezogene Derivate zum Gegenstand haben.
Geschéfte, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassene
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogene Deri-
vate zum Gegenstand haben (OTC-Geschafte), dirfen nur mit
geeigneten Kreditinstituten und Finanzdienstleistungsinsti-
tuten auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage geta-
tigt werden. Die besonderen Risiken dieser individuellen
Geschafte liegen im Fehlen eines organisierten Marktes und
damit der VerduBerungsmdglichkeit an Dritte. Eine Glatt-
stellung eingegangener Verpflichtungen kann aufgrund der
individuellen Vereinbarung schwierig oder mit erheblichen
Kosten verbunden sein.




Bei auerbdrslich gehandelten Derivaten wird das Kontra-
hentenrisiko beziiglich eines Vertragspartners auf 5% des
Wertes des Sondervermdgens beschréankt. Ist der Vertrags-
partner ein Kreditinstitut mit Sitz in der Europdischen Union,
dem Européischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat mit
vergleichbarem Aufsichtsniveau, so darf das Kontrahenten-
risiko bis zu 10% des Wertes des Sondervermdgens betragen.
AuRerbdrslich gehandelte Derivatgeschéfte, die mit einer zen-
tralen Clearingstelle einer Borse oder eines anderen organi-
sierten Marktes als Vertragspartner abgeschlossen werden,
werden auf die Kontrahentengrenzen nicht angerechnet, wenn
die Derivate einer tdglichen Bewertung zu Marktkursen mit
taglichem Margin-Ausgleich unterliegen. Das Risiko der Boni-
tat des Kontrahenten wird dadurch deutlich reduziert, jedoch
nicht eliminiert.

Immobilien als Basiswert fiir Derivatgeschafte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fur das Sondervermdgen
auch Derivatgeschéfte tatigen, die auf einer flr das Sonderver-
mogen erwerbbaren Immobilie oder auf der Entwicklung der
Ertrége aus einer solchen Immobilie basieren. Durch solche Ge-
schafte ist es der Kapitalanlagegesellschaft insbesondere
mdglich, Miet- und andere Ertrége aus fiir das Sondervermdgen
gehaltenen Immobilien gegen Ausfall- und Wahrungskursrisi-
ken abzusichern.

Wahrungsrisiken und Derivatgeschafte
zu deren Absicherung

Bei der Anlage in Fremdwahrung und bei Geschéften in Fremd-
wahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken. Auch ist zu
berlicksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung einem so
genannten Transferrisiko unterliegen. Die Kapitalanlagegesell-
schaft darf zur W&hrungskurssicherung von in Fremdwahrung
gehaltenen Vermdgensgegensténden und Mietforderungen fiir
Rechnung des Sondervermdgens Derivatgeschéfte auf der
Basis von Wahrungen oder Wechselkursen tétigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschafte, die in der Regel nur
Teile des Fondsvermdgens absichern, dienen dazu, Wahrungs-
kursrisiken zu vermindern. Sie kénnen aber nicht ausschliel3en,
dass Wahrungskursanderungen trotz moglicher Kurssicher-
ungsgeschéfte die Entwicklung des Sondervermégens negativ
beeinflussen. Die bei Wahrungskurssicherungsgeschaften ent-
stehenden Kosten und evtl. Verluste vermindern das Ergebnis
des Sondervermdgens.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken,
die 30% des Wertes des Sondervermdgens Ubersteigen, von
diesen Maglichkeiten Gebrauch machen. Darber hinaus wird
die Kapitalanlagegesellschaft diese Maglichkeiten nutzen,
wenn und soweit sie dies im Interesse der Anleger fiir geboten
hélt.

Zusammenfassung der Verlustrisiken
bei Derivatgeschéften

Derivatgeschafte diirfen nur zur Absicherung getatigt werden.
Gleichwohl stehen den Gewinnchancen aus Geschéften mit
Derivaten Verlustrisiken gegentiber. Die Anleger miissen daher
zur Kenntnis nehmen, dass

die z.B. aus Termingeschaften erworbenen befristeten
Rechte verfallen oder eine Wertminderung erleiden kénnen;

das Verlustrisiko nicht bestimmbar sein und auch tiber etwai-
ge geleistete Sicherheiten hinausgehen kann;

Geschafte, mit denen die Risiken aus eingegangenen Deri-
vatgeschéften ausgeschlossen oder eingeschrénkt werden
sollen, mdglicherweise nicht oder nur zu einem verlustbrin-
genden Marktpreis getétigt werden konnen;

sich das Verlustrisiko erhoht, wenn zur Erfilllung von Ver-
pflichtungen aus Derivatgeschéften Kredit in Anspruch ge-
nommen wird oder die Verpflichtung aus Derivatgeschéften
oder die hieraus zu beanspruchende Gegenleistung auf aus-
landische Wéhrung oder eine Rechnungseinheit lautet.

Bei der Austibung von Derivatgeschaften, die aus einer Kombi-
nation zweier Grundformen bestehen (z.B. Optionsgeschéafte
auf Finanzterminkontrakte), kénnen zusatzliche Risiken entste-
hen, die sich nach dem dann zu Stande gekommenen Kontrakt
richten und tiber dem urspruinglichen Einsatz, z.B. in Gestalt des
flir ein Optionsgeschéft gezahlten Preises, liegen knnen.

Bei OTC-Geschaften treten folgende zusétzliche Risiken auf:

- es fehlt ein organisierter Markt, was zu Problemen bei der
VerdulRerung des am OTC-Markt erworbenen Derivats an
Dritte fuhren kann; eine Glattstellung eingegangener Ver-
pflichtungen kann aufgrund der individuellen Vereinbarung
schwierig oder mit erheblichen Kosten verbunden sein
(Liquiditatsrisiko);
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- der wirtschaftliche Erfolg des OTC-Geschéfts kann durch den
Ausfall des Kontrahenten gefahrdet sein (Kontrahenten-
risiko).

Die Risiken sind bei Derivatgeschaften je nach der fiir das
Sondervermdgen (ibernommenen Position unterschiedlich
grofi.

Dementsprechend konnen die Verluste des Sondervermdgens

- sich auf den z.B. fiir ein Optionsrecht gezahlten Preis be-
schrénken oder

- Uber die gestellten Sicherheiten (z.B. Einschiisse) hinausge-
hen und zusétzliche Sicherheiten erfordern;

- zu einer Verschuldung fihren und damit das Sondervermdgen
belasten, ohne dass das Verlustrisiko stets im Voraus be-
stimmbar ist.

Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsge-
schéfte

Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschafte wer-
den fur das TMW Immobilien Weltfonds - Sondervermdgen
nicht abgeschlossen (vgl. § 9 der Besonderen Vertragshe-
dingungen).

Es kann nicht zugesichert werden, dass die Ziele der
Anlagepolitik erreicht werden.

Wertentwicklung

Dieser Verkaufsprospekt wird im Zusammenhang mit der Griin-
dung des TMW Immobilien Weltfonds - Sondervermdgens her-
ausgegeben. Angaben zur Wertentwicklung des Sonderver-
mogens konnen daher in diesem Verkaufsprospekt nicht
gemacht werden.

Fur die zukunftige Wertentwicklung des Sondervermo-
gens nach Auflegung dieses Verkaufsprospekts wird auf
die entsprechenden Angaben in den Jahres- und Halb-
jahresberichten sowie auf der Homepage des TMW Im-
mobilien Weltfonds unter www.weltfonds.de verwie-
sen.

Die Wertentwicklung eines Sondervermdgens in der
Vergangenheit ermdglicht keine Prognose fir die
zukiinftige Wertentwicklung des Sondervermdgens.

Im Falle einer negativen Wertentwicklung des Sondervermé-
gens kann der Anteilwert bei Ruckgabe unter dem Anteilwert
beim Erwerb liegen und der Anleger dadurch Verluste erleiden;
vergleiche hierzu die Kapitel ,,Riicknahme von Anteilen” und
»Rlcknahmeaussetzung” dieses Verkaufsprospekts.

Borsen und Markte

Die Anteile des TMW Immobilien Weltfonds sind nicht zum
(amtlichen) Handel an einer Borse zugelassen. Die Anteile wer-
den auch nicht mit Zustimmung der Kapitalanlagegesellschaft
an organisierten Markten gehandelt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Anteile an
Markten gehandelt werden, die nicht von einer staatlich aner-
kannten Stelle geregelt und tiberwacht werden.

Der dem Borsenhandel oder Handel in sonstigen Markten
zugrunde liegende Marktpreis wird nicht ausschlieflich durch
den Wert der im Sondervermdgen gehaltenen Vermdgens-
gegenstande, sondern auch durch Angebot und Nachfrage
bestimmt. Daher kann dieser Marktpreis von dem ermittelten
Anteilpreis abweichen.

Verwaltungs- und sonstige Kosten

1. Die Kapitalanlagegesellschaft erhélt fir die Verwaltung des
Sondervermdgens eine jahrliche Vergiitung bis zur Héhe von
1,50% (derzeit 0,75%) des Durchschnittswertes des Sonder-
vermdgens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats
errechnet wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige
Vorschiisse zu erheben.

2. Dariiber hinaus erhélt die Kapitalanlagegesellschaft fur die
Verwaltung des Sondervermdgens am Ende eines jeden Ge-
schéftsjahres eine erfolgshezogene Vergiitung, die sich auf die
Wertsteigerung bezieht. Diese Rendite wird nach der BVI-
Methode ermittelt (Anteilwert am Ende des Geschaftsjahres
abzuglich Anteilwert am Anfang des Geschéftsjahres, zuziiglich
der Ausschittungen wahrend des Geschaftsjahres ins Ver-
haltnis zum Anteilwert am Anfang des Geschaftsjahres
gesetzt). Liegt die Rendite Uber 6,00%, erhdlt die Kapital-
anlagegesellschaft eine erfolgsabhéngige Vergiitung von bis zu
0,1% p.a. des zum Ende des Geschéftsjahres festgestellten
Wertes des Sondervermdgens.




3. Werden fiir das Sondervermagen Immobilien erworben, ver-
&ulert, bebaut oder umgebaut, so erhdlt die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergiitung von bis zu 2,00% des
Kaufpreises bzw. des Verkaufspreises oder der Bau- bzw.
Umbauaufwendungen (Bau- und Baunebenkosten). Bei fiir
Rechnung des Sondervermégens durchgefiihrten Projektent-
wicklungen (Erwerb und Bebauung von Grundstticken) kann die
Gesellschaft bis zu 2,00% der Bau- und Baunebenkosten (ein-
schliellich Grundstiickskaufpreis) als Vergiitung verlangen.

4. Die Depotbank erhélt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergu-
tung in Hohe von bis zu 0,025% zuziiglich der jeweils gilltigen
Mehrwertsteuer, mindestens € 45.000 zuziiglich der jeweils
gultigen Mehrwertsteuer pro Jahr (monatlich anteilig ab
Fondsauflage). Bemessungsgrundlage sind die ermittelten
Inventarwerte des Sondervermdgens zum Quartalsende.

5. Neben den vorgenannten Vergitungen gehen auch die fol-
genden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der
VerduRerung und der Belastung von Immobilien entstehen-
de Nebenkosten (einschlieflich Steuern);

b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Instandsetzungs-, Betriebs- und Rechts-
verfolgungskosten, Versicherungen), zuziiglich externe
Rechts- und Steuerberatungskosten;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduBerung
von sonstigen Vermdgensgegenstanden entstehende
Kosten;

d) bankiibliche Depotgebihren;
e) Kosten des Sachverstandigenausschusses;

f) Kosten fiir die Erstellung und den Versand der fiir die An-
leger bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahres-
berichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der
Ausschuttungen und des Aufldsungsberichts;

h) Kosten fir die Prifung des Sondervermégens durch den
Abschlusspriifer der Gesellschaft, sowie die Kosten fiir die
Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der
Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den
Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fiir einen fehlgeschlagenen Erwerb sind denen eines
Erwerbs gemé&R a) gleichgestellt;

j) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und
Verwahrung eventuell entstehende Steuern.

6. Die Regelungen der vorstehenden Absétze 3 und 5 gelten
entsprechend fir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermdgens gehaltenen Immobilien-Gesellschaften und
deren Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-Gesell-
schaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in
Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen. Abweichend hiervon
gehen Aufwendungen nach Absatz 5, die bei der Immobilien-
Gesellschaft aufgrund von speziellen Anforderungen des InvG
entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten
des Sondervermdgens.

Vergitungen und Aufwendungserstattungen an die
Kapitalanlagegesellschaft, die Depotbank und Dritte
unterliegen nicht der Genehmigungspflicht der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Angabe einer Gesamtkostenquote — TER

1. Im Jahreshericht werden die zu Lasten des Sondervermo-
gens angefallenen Verwaltungskosten (ohne Transaktions-
kosten) offen gelegt und als prozentuale Quote des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes des Sondervermdgens aus-
gewiesen (Total Expense Ratio — TER). Der Nettoinventarwert
ist der Wert der Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens
abziiglich der Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten. Trans-
aktionskosten, die im Zusammenhang mit dem Kauf oder Ver-
kauf von Vermdgensgegensténden anfallen, werden in die Be-
rechnung der TER nicht einbezogen. Fiir die Berechnung der
TER werden folgende in einem Geschaftsjahr anfallende Kos-
ten und Gebuhren beriicksichtigt:

- Verglitung der Kapitalanlagegesellschaft fiir die Verwaltung
des Sondervermdgens (Fondsmanagement, administrative
Tatigkeiten);

- Verglitung der Depotbank;

- Rechtsverfolgungskosten;

- bankiibliche Depotgebihren;
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- Kosten des Sachverstandigenausschusses, soweit diese
nicht im Zusammenhang mit dem Erwerb oder der Ver-
&uRerung von Vermdgensgegenstanden entstanden sind;

- Kosten fiir die Erstellung und den Versand der fiir die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

- Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahres-
berichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der
Ausschuttungen und des Aufldsungsberichts;

- Kosten fiir die Prifung des Sondervermdgens durch den
Abschlussprifer der Gesellschaft;

- Steuern, die im Zusammenhang mit der Verwahrung und
Verwaltung entstehen kénnen.

2. Gemdl § 13 Absatz 2 der Besonderen Vertragsbedingungen
erhdlt die Kapitalanlagegesellschaft fiir die Verwaltung des
Sondervermdgens am Ende eines Geschéftsjahres eine erfolgs-
bezogene Vergiitung, die sich auf die Wertsteigerung des
Sondervermdgens in dem betreffenden Geschéftsjahr bezieht.
Zusatzlich zur Gesamtkostenquote wird im Jahresbericht diese
erfolgsabhédngige Vergiitung offengelegt und als prozentuale
Quote des durchschnittlichen Nettoinventarwertes des Sonder-
vermdgens ausgewiesen.

3. Aus der Verwaltungsvergiitung, die die Kapitalanlagegesell-
schaft dem Sondervermégen entnimmt, und dem Ausgabeauf-
schlag konnen Vertriebs- und Vertriebsfolgeprovisionen an
Dritte abgefiihrt werden.

Besonderheiten im Zusammenhang mit dem Erwerb von
Investmentanteilen

Dem Sondervermdgen wird neben der Vergitung zur Verwal-
tung des Sondervermdgens eine weitere Verwaltungsvergu-
tung fir die im Sondervermdgen gehaltenen Investmentanteile
berechnet. Im Jahres- und Halbjahreshericht wird der Betrag
der Ausgabeaufschlage und Riicknahmeabschlége angegeben,
die dem Sondervermégen im Berichtszeitraum fiir den Erwerb
und die Riickgabe von Anteilen an Sondervermdgen berechnet
worden sind. Daneben wird die Vergiitung offen gelegt, die
dem Sondervermdgen von der Kapitalanlagegesellschaft
selbst, einer anderen Kapitalanlagegesellschaft oder einer
Gesellschaft, mit der die Kapitalanlagegesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbun-
den ist, oder einer ausl&ndischen Investmentgesellschaft ein-

schlieBlich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsver-
gutung fur die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berech-
net wurde. Beim Erwerb von Investmentanteilen, die direkt
oder indirekt von der Kapitalanlagegesellschaft oder einer
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Kapitalanlagege-
sellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare
Beteiligung verbunden ist, darf sie oder die andere Gesell-
schaft fir den Erwerb und die Ricknahme keine Ausgabeauf-
schlage oder Riicknahmeabschlége berechnen.

Teilfonds

Das TMW Immobilien Weltfonds - Sondervermdgen ist nicht
Teilfonds einer sog. Dachfonds-Konstruktion.

Anteilklassen

Alle ausgegebenen Anteile haben gleiche Rechte. Anteil-
klassen werden nicht gebildet.

Anteile

Die Rechte der Anleger werden bei Errichtung des Sonderver-
mogens ausschlieflich in Globalurkunden verbrieft. Diese Glo-
balurkunden werden bei einer Wertpapier-Sammelbank ver-
wabhrt. Ein Anspruch des Anlegers auf Auslieferung einzelner
Anteilscheine besteht nicht. Der Erwerb von Anteilen ist nur
bei Depotverwahrung méglich. Die Anteile lauten auf den
Inhaber und verbriefen die Anspriche der Inhaber gegeniber
der Kapitalanlagegesellschaft.

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht
beschrénkt. Sie kénnen bei der Kapitalanlagegesellschaft, bei
der Pramerica Real Estate Investors (Deutschland) GmbH, bei
der Depotbank und durch die Vermittlung von sonstigen Dritten
erworben werden. Die Depotbank gibt sie zum Ausgabepreis
aus, der dem Inventarwert pro Anteil (Anteilwert) zuziiglich
eines Ausgabeaufschlags entspricht. Die Kapitalanlagegesell-
schaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriberge-
hend oder vollstandig einzustellen.




Ricknahme von Anteilen

Die Anleger kdnnen grundsétzlich jederzeit die Riicknahme der
Anteile durch Erteilung eines Riicknahmeauftrags verlangen.
Rucknahmestelle ist die Depotbank. Die Riickgabe kann auch
durch Vermittlung / Einschaltung Dritter erfolgen; dabei kénnen
Kosten anfallen. Die Kapitalanlagegesellschaft ist verpflichtet,
die Anteile zum jeweils geltenden Riicknahmepreis, der dem
Anteilwert ggf. unter Abzug eines Riicknahmeabschlags ent-
spricht, fiir Rechnung des Sondervermdgens zuriickzunehmen.
Auf die Folgen einer befristeten Ricknahmeaussetzung wird
ausdriicklich hingewiesen (siehe Kapitel ,Ricknahmeaus-
setzung” dieses Verkaufsprospekts).

Bewertung / Ausgabe- und Riicknahmepreis

Zur Errechnung des Ausgabepreises und des Riicknahmeprei-
ses der Anteile ermittelt die Kapitalanlagegesellschaft, unter
Kontrolle der Depothank, borsentéglich den Wert der zum Son-
dervermdgen gehorenden Vermdgensgegenstande, abziiglich
etwaiger aufgenommener Kredite und sonstiger Verbindlich-
keiten des Sondervermdgens (Inventarwert). Die Division des
Inventarwerts durch die Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt
den Anteilwert. Ausgabe- und Riicknahmepreise werden kauf-
mannisch gerundet.

Von einer Anteilpreisermittlung wird an Neujahr, Heilige Drei
Konige, Karfreitag, Ostermontag, 01. Mai, Christi Himmelfahrt,
Pfingstmontag, Fronleichnam, Maria Himmelfahrt, Tag der
Deutschen Einheit, Allerheiligen, Heiligabend, 1. und 2.
Weihnachtsfeiertag, Silvester abgesehen.

Order-Annahmeschluss

Die Kapitalanlagegesellschaft tragt dem Grundsatz der Anle-
gergleichbehandlung Rechnung, indem sie sicherstellt, dass
sich kein Anleger durch den Kauf oder Verkauf von Anteilen zu
bereits bekannten Anteilwerten Vorteile verschaffen kann. Die
Kapitalanlagegesellschaft hat daher einen Zeitpunkt festge-
legt, bis zu dem Auftrage fur die Ausgabe und Riicknahme von
Anteilen bei ihr oder bei der Depotbank vorliegen miissen
(Order-Annahmeschluss).

Eine Beschreibung des Order-Ablaufs mit Angaben zu den
Order-Annahmeschlusszeiten ist auf der Homepage der Kapi-
talanlagegesellschaft unter www.weltfonds.de veréffentlicht.

Im Einzelnen wird hinsichtlich der Bewertung wie folgt ver-
fahren:

Immobilien

Immobilien werden mit dem zuletzt vom Sachversténdigenaus-
schuss festgestellten Wert angesetzt. Dieser Wert wird fiir
jede Immobilie spétestens alle zwdlf Monate ermittelt. Die
Bewertungen werden méglichst gleichmaRig Uber das Jahr
verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu bestimmten
Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immobilie wesentli-
che wertverdndernde Umsténde ein, so wird die Neubewer-
tung ggf. zeitlich vorgezogen. Innerhalb von zwei Monaten
nach der Belastung eines Grundstiicks mit einem Erbbaurecht
ist vom Sachverstandigenausschuss der Wert des Grundstticks
neu festzustellen.

Bauleistungen

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der
Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Im Falle von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften ist
der Bewertung die monatliche Vermdgensaufstellung der Im-
mobilien-Gesellschaften zugrunde zu legen. Die in dieser Ver-
mogensaufstellung ausgewiesenen Grundstiicke sind mit dem
Wert anzusetzen, der von dem Sachverstandigenausschuss des
Immobilien-Sondervermdgens festgestellt wurde. Der sich
ergebende Wert der Immobilien-Gesellschaft ist, entsprechend
der Hohe der Beteiligung, unter Berticksichtigung sonstiger
wertheeinflussender Faktoren anzusetzen.

Liquiditatsanlagen

An einer Borse zugelassene / in einem organisierten Markt ge-
handelte Vermdgensgegensténde:

Vermogensgegensténde, die an Borsen amtlich notiert sind
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind,
sowie Bezugsrechte fir das Sondervermdgen werden zum
jeweiligen Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter
~Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Vermégensgegen-
stande” nicht anders angegeben.

Nicht an Borsen notierte oder in organisierten Mérkten gehan-
delte Vermdgensgegenstande oder Vermdgensgegenstande
ohne handelbaren Kurs:

Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen notiert sind noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder fiir
die kein handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden zu dem aktuel-
len Verkehrswert bewertet, der bei sorgféltiger Einschétzung
nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung
der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern
nachfolgend unter ,,Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande* nicht anders angegeben.
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Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Vermdgens-
gegenstande

Nichtnotierte Schuldverschreibungen und Schuldscheindar-
lehen

Fur die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht zum
amtlichen Markt zugelassen oder in einen organisierten Markt
einbezogen sind (z.B. nicht notierte Anleihen, Commercial
Papers und Einlagenzertifikate), und fir die Bewertung von
Schuldscheindarlehen werden die fiir vergleichbare Schuldver-
schreibungen und Schuldscheindarlehen vereinbarten Preise
und ggf. die Kurswerte von Anleihen vergleichbarer Emittenten
mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, ggf. mit einem
Abschlag zum Ausgleich der geringeren Ver&uRerbarkeit, her-
angezogen.

Geldmarktinstrumente

Bei den im Sondervermdgen befindlichen Geldmarktinstrumen-
ten werden Zinsen und zins&hnliche Ertrdge sowie Aufwen-
dungen (z.B. Verwaltungsvergiitung, Depotbankvergutung,
Priifungskosten, Kosten der Verdffentlichung etc.) bis ein-
schliellich des Tages vor dem Valutatag berucksichtigt.

Derivate

Optionsrechte und Terminkontrakte

Die zu einem Sondervermégen gehdrenden Optionsrechte und
die Verbindlichkeiten aus Dritten eingerdumten Optionsrech-
ten, die zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen
anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu den
jeweils zuletzt festgestellten Kursen bewertet.

Das gleiche gilt fur Forderungen und Verbindlichkeiten aus fiir
Rechnung des Sondervermégens verkauften Terminkontrakten.
Die zu Lasten des Sondervermdgens geleisteten Einschiisse
werden, unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten
Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste, zum Wert des
Sondervermdgens hinzugerechnet.

Bankguthaben, Investmentanteile und
Wertpapier-Darlehen

Bankguthaben bzw. Festgelder werden grundsatzlich zum
Nennwert angesetzt.

Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsanspriiche, sowie Verhind-
lichkeiten werden grundsétzlich zum Nennwert angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstande

Auf Fremdwéhrung lautende Vermdgensgegensténde werden
zu dem, unter Zugrundelegung des Mittags-Fixings der Reuters
AG, um 13:30 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wéhrung des
Vortags in Euro umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschéfte

Wertpapier-Pensionsgeschéfte werden fir das TMW Immobi-
lien Weltfonds - Sondervermégen nicht abgeschlossen (vgl. § 9
der Besonderen Vertragsbedingungen).

Zusammengesetzte Vermodgensgegenstande

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensge-
genstédnde sind jeweils anteilig, nach den vorgenannten
Regelungen, zu bewerten.

Ausgabeaufschlag / Riicknahmeabschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert zur
Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzuge-
rechnet. Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5,50% (derzeit
5,00%) des Anteilwertes. Der Anteilerwerber erzielt beim Ver-
kauf seiner Anteile erst dann einen Gewinn, wenn der Wertzu-
wachs den beim Erwerb gezahlten Ausgabeaufschlag iber-
steigt. Aus diesem Grund empfiehlt sich beim Erwerb von
Anteilen eine langere Anlagedauer. Der Ausgabeaufschlag
stellt im Wesentlichen eine Vergitung fur den Vertrieb der
Anteile des Sondervermdgens dar. Er wird zur Deckung der
Ausgabekosten der Kapitalanlagegesellschaft sowie zur
Abgeltung von Vertriebsleistungen der Kapitalanlagegesell-
schaft und Dritter verwendet.

Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

Verdffentlichung der Ausgabe- und Riicknahmepreise

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise sind am Sitz der Kapital-
anlagegesellschaft und der Depotbank verflighar. Die Preise
werden regelmaRig in mindestens einer hinreichend verbreite-
ten Tages- oder Wirtschaftszeitung oder auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft unter www.weltfonds.de verdffent-
licht.




Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der Anteile erfolgt durch die
Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zum Ausgabe-
bzw. Riicknahmepreis ohne Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter ausgegeben oder
zuriickgenommen, so kdnnen zusatzliche Kosten anfallen.

Rucknahmeaussetzung

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die Riicknahme der Anteile
zeitweilig aussetzen, sofern aulRergewohnliche Umsténde vor-
liegen, die eine Aussetzung unter Bericksichtigung der Inter-
essen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (vgl. § 12
Abs. 4 der Allgemeinen Vertragsbedingungen).

AuRergewthnliche Umsténde liegen insbesondere vor, wenn

- eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere des
Sondervermdgens gehandelt wird, (aul3er an gewdhnlichen
Wochenenden und Feiertagen) geschlossen oder der Handel
eingeschréankt oder ausgesetzt ist;

- Uber Vermdgensgegenstande nicht verfugt werden kann;

- die Gegenwerte bei Verkdufen nicht zu transferieren sind;

- es nicht mdglich ist, den Anteilwert ordnungsgeméaR zu
ermitteln, oder

- wesentliche Vermdgensgegensténde nicht bewertet werden
konnen.

Nach Wiederaufnahme der Riicknahme wird den Anlegern der
dann giltige Riickgabepreis ausgezahlt.

Da die eingezahlten Gelder entsprechend den Anlagegrund-
séatzen Uberwiegend in Immobilien angelegt sind, bleibt der
Kapitalanlagegesellschaft daneben vorbehalten, die Riicknah-
me der Anteile befristet zu verweigern (vgl. § 12 Abs. 5 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen), wenn bei umfangreichem
Rucknahmeverlangen die Bankguthaben und der Erlgs aus dem
Verkauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und Invest-
mentanteile zur Zahlung des Riicknahmepreises und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung nicht mehr
ausreichen oder nicht sogleich zur Verfiigung stehen. Der
Kapitalanlagegesellschaft bleibt es vorbehalten, die Anteile
erst dann zum jeweils gultigen Ricknahmepreis zurlick zu neh-
men, nachdem sie unverziglich, jedoch unter Wahrung der
Interessen der Anleger, entsprechende Vermdgenswerte verau-
Rert hat. Die Frist fur die Verweigerung der Riicknahme von
Anteilen betragt drei Monate.

Reichen nach Ablauf dieser Frist die im Rahmen der Liquiditat
angelegten Mittel fiir die Riicknahme nicht aus, so sind Immo-
bilien des Sondervermdgens zu verdufiern. Bis zur Veraullerung
dieser Gegensténde zu angemessenen Bedingungen, langstens
jedoch bis zu einem Jahr nach Vorlage der Anteile zur Riick-
nahme, kann die Kapitalanlagegesellschaft die Riicknahme ver-
weigern. Durch Erklarung gegenilber den Anlegern, die im elek-
tronischen Bundesanzeiger und dartiber hinaus in einer hinrei-
chend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder auf der
Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.weltfonds.de verdffentlicht werden muss, kann die vor-
genannte Jahresfrist um ein weiteres Jahr verlangert werden.
Nach Ablauf dieser Frist kann die Kapitalanlagegesellschaft
Immobilien des Sondervermdgens ohne Beachtung der
Beleihungsgrenze und Uber die in § 10 der Besonderen Ver-
tragshedingungen genannte Belastungsgrenze hinaus belei-
hen, um die Mittel zur Riicknahme der Anteile zu beschaffen.

Bei Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen unterrichtet
die Kapitalanlagegesellschaft die Anleger durch Verdffent-
lichung im elektronischen Bundesanzeiger und darlber hinaus
in hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitungen
oder auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.weltfonds.de tber die neuen Ausgabe- und Riicknahme-
preise. Den Anlegern, deren Anteile nach Wiederaufnahme der
Rucknahme  zuriickgenommen werden, wird der dann giiltige
Ricknahmepreis ausgezahlt.

Ermittlung der Ertrage

Das Sondervermdgen erzielt ordentliche Ertrdge aus verein-
nahmten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten
aus Immobilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten sowie Zinsen und Dividenden aus Liquiditatsanlagen. Diese
werden periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung fiir Bauvor-
haben), soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der markt-
Ublichen Verzinsung der fiir die Bauvorhaben verwendeten
Mittel des Sondervermdgens angesetzt werden.

AuBerordentliche Ertrdge kdnnen aus der VerduBerung von
Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
von Liquidititsanlagen entstehen. Die VerduRerungsgewinne
oder -verluste aus dem Verkauf von Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften werden in der Weise
ermittelt, dass die Verkaufserlése (abziiglich der beim Verkauf
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angefallenen Kosten) den um die steuerlich zulassige und még-
liche Abschreibung verminderten Anschaffungskosten der
Immobilie oder der Beteiligung an einer Immobilien-Gesell-
schaft (Buchwert) gegeniibergestellt werden.

Realisierte VerduBerungsverluste werden mit realisierten
VerduRerungsgewinnen nicht saldiert.

Die VeraufRerungsgewinne bzw. VerduRerungsverluste bei
Wertpapierverkaufen, bzw. bei der Einldsung von Wertpa-
pieren, werden fiir jeden einzelnen Verkauf bzw. jede einzelne
Einlésung gesondert ermittelt. Dabei wird bei der Ermittlung
von VerduRerungsgewinnen bzw. VerduRRerungsverlusten der
aus allen Kaufen der Wertpapiergattung ermittelte Durch-
schnittswert zugrunde gelegt (sog. Durchschnitts- oder Fort-
schreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft wendet fiir das Sondervermdgen
ein sog. Ertragsausgleichsverfahren an. Dieses beinhaltet, dass
die wahrend des Geschéftsjahres bis zum Kauf oder Verkauf
angefallenen anteiligen Ertrdge (Mieten, Zinsen, etc.), die der
Anteilerwerber als Teil des Ausgabepreises bezahlen muss und
der Verkdufer von Anteilen als Teil des Rucknahmepreises ver-
gutet erhalt, fortlaufend berechnet werden. Bei der Berech-
nung des Ertragsausgleichs werden auch die angefallenen
Aufwendungen berlcksichtigt. Das Ertragsausgleichsverfahren
dient dazu, Schwankungen im Verhaltnis zwischen Ertragen
und sonstigen Vermdgensgegenstanden auszugleichen, die
durch Nettomittelzuflisse oder Nettomittelabflisse aufgrund
von Anteilverk&ufen oder -riickgaben verursacht werden. Denn
jeder Nettomittelzufluss liquider Mittel wiirde andernfalls den
Anteil der Ertrdge am Wert des Sondervermdgens verringern,
jeder Abfluss ihn vermehren.

Im Ergebnis fiihrt das Ertragsausgleichsverfahren dazu, dass
der Ausschiittungsbetrag je Anteil nicht durch den Anteilum-
lauf beeinflusst wird. Dabei wird in Kauf genommen, dass
Anleger, die beispielsweise kurz vor dem Ausschiittungstermin
Anteile erwerben, den auf Ertrdge entfallenden Teil des
Ausgabepreises in Form einer Ausschiittung zuriickerhalten,
obwohl ihr eingezahltes Kapital an dem Entstehen der Ertrége
nicht mitgewirkt hat.

Verwendung der Ertréage

1. Die Kapitalanlagegesellschaft schittet grundsatzlich die
wahrend des Geschéftsjahres fiir Rechnung des Sondervermé-
gens angefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten
Ertrage aus den Immobilien, den Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften, den Liquiditatsanlagen und dem sonstigen
Vermdgen — unter Berticksichtigung des zugehdrigen Ertrags-
ausgleichs — aus.

2. Von den so ermittelten Ertrdgen miissen Betrdge, die fiir
kiinftige Instandsetzungen und zum Ausgleich von Wert-
minderungen der Immobilien erforderlich sind, einbehalten
werden.

3. Ver&uRerungsgewinne kénnen — unter Berlicksichtigung des
zugehdrigen Ertragsausgleichs — ausgeschiittet werden.

4. Eigengeldzinsen firr Bauvorhaben kdnnen, sofern sie sich in
den Grenzen der ersparten marktiiblichen Bauzinsen halten,
ebenfalls fir die Ausschittung verwendet werden.

5. In der Rechenschaftsperiode abgegrenzte Ertrage auf Liqui-
ditatsanlagen werden ebenfalls zur Ausschittung herangezo-
gen.

6. Die ausschittharen Ertrédge kdnnen zur Ausschiittung in spa-
teren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die
Summe der vorgetragenen Ertrage 15% des jeweiligen Wertes
des Sondervermdégens zum Ende des Geschaftsjahres nicht
Ubersteigt.

7. Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrége teilwei-
se — in Sonderféllen auch vollstandig — zur Wiederanlage im
Sondervermdgen bestimmt werden.

8. Die Ausschittung erfolgt jahrlich kostenfrei, unmittelbar
nach Bekanntmachung des Jahresberichts.

Wirkung der Ausschiittung auf den Anteilwert

Da der Ausschiittungshetrag dem jeweiligen Sondervermdgen
entnommen wird, vermindert sich am Tag der Ausschuttung
(ex-Tag) der Anteilwert um den ausgeschiitteten Betrag je
Anteil.




Gutschrift der Ausschiittungen

Soweit die Anteile in einem Depot bei der Depotbank verwahrt
werden, schreiben deren Geschéftsstellen Ausschiittungen
kostenfrei gut. Soweit das Depot bei anderen Banken oder
Sparkassen gefiihrt wird, kénnen zusétzliche Kosten entstehen.

Kurzangaben (ber die fur die Anteilinhaber bedeut-
samen Steuervorschriften

Diese Ausfiihrungen stellen die steuerliche Behandlung einer
Beteiligung am TMW Immobilien Weltfonds - Sondervermdgen
im Uberblick dar. Sofern nicht ausdriicklich etwas anderes gilt,
wird hierbei vorausgesetzt, dass die Anleger in Deutschland
unbeschréankt steuerpflichtige Personen sind. Wenn Anleger
ihren Wohnsitz im Ausland haben, ergeben sich andere steuer-
liche Folgen. Weiterhin kénnen solche Aspekte nicht behandelt
werden, die sich aus besonderen persénlichen Umstanden der
Anleger ergeben.

Hinweis

Die nachfolgende Darstellung basiert auf dem aktuellen
Stand des Steuerrechts bei Prospektherausgabe. Es
wird darauf hingewiesen, dass jede Anderung des
Steuerrechts sowie dessen Auslegung Einfluss auf die
steuerliche Behandlung nehmen kann. Es kann daher
keine Gewadhr dafur tbernommen werden, dass sich die
steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Recht-
sprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht
andert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Parteien des
Koalitionsvertrags vom 11. November 2005 die Fortent-
wicklung des Unternehmenssteuerrechts und insbeson-
dere die Realisierung einer Neuregelung der Besteuer-
ung von Kapitalertrdgen und privaten Verauf3erungsge-
schéften in dieser Legislaturperiode beschlossen
haben. Daruber hinaus wurde im Koalitionsvertrag eine
Reform des Einkommensteuerrechts ebenfalls in dieser
Legislaturperiode beschlossen. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich die erwahnten Neurege-
lungen nachteilig auf die Besteuerung der Anleger (so
z.B. auch durch eine Herabsetzung des Sparerfrei-
betrags) auswirken kdnnten.

Das Investmentsteuergesetz (InvStG) ist am 01. Januar
2004 in Kraft getreten. Die Finanzverwaltung hat mit
Datum vom 02. Juni 2005 ein Anwendungsschreiben zum

InvStG verdffentlicht. Die darin vertretenen Ansichten
wurden bei Prospektherausgabe berticksichtigt. Es wird
darauf hingewiesen, dass es bei Prospektherausgabe
noch keine Rechtsprechung, keine Verwaltungspraxis
und keine Kommentarliteratur zum InvStG gab. Sofern in
diesem Prospekt steuerliche Folgen aus dem InvStG
dargelegt werden sowie in den Planungsrechnungen
zugrunde gelegt worden sind, handelt es sich nur um
Rechtsansichten, die zum Zeitpunkt der Prospekt-
herausgabe noch nicht von der Finanzrechtsprechung
bestatigt werden konnten. Soweit die Finanzverwaltung
im Verlauf der weiteren Entwicklung des Investment-
steuerrechts Rechtsansichten vertreten sollte, die von
den in diesem Prospekt vertretenen abweichen, kdnn-
ten sich hieraus nachteilige steuerliche Folgen erge-
ben.

Interessierten Anlegern und Anteilinhabern wird emp-
fohlen, ihre spezielle steuerliche Situation, insbesonde-
re im Hinblick auf das InvStG, mit einem steuerlichen
Berater zu erdrtern.

Allgemeine Angaben zur Besteuerung

Besteuerung der Ertrdge des Sondervermdgens beim Anleger
Das Sondervermdgen selbst ist als Zweckvermdgen von der
Kdrperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen
Ertrdge des Sondervermdgens werden beim Anleger als
Einkiinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer unter-
worfen, wenn die Anteile im Privatvermdgen gehalten werden.
Befinden sich die Anteile im Betriebsvermégen, so handelt es
sich um Betriebseinnahmen. Die sich hieraus ergebenden
Unterschiede in der steuerlichen Erfassung sind im Einzelnen in
den steuerlichen Hinweisen dargestellt, die im Jahresbericht
vertffentlicht werden. Diesen Hinweisen kénnen auch Einzel-
heiten zur Besteuerung der Ertrdge aus dem Sondervermdgen
entnommen werden. Grundsétzlich kommt es fir die Besteuer-
ung auf Ebene der Anleger nicht darauf an, ob der Fonds seine
Ertrage an die Anleger ausschittet oder thesauriert.

Der Erwerb oder die VeraufRerung von Anteilen unterliegen
nicht der Grunderwerbsteuer.

Klassifizierung der Einkiinfte

Die Klassifizierung der Einkiinfte als Einkiinfte aus Kapital-
vermdgen bzw. Betriebseinnahmen ist unabhéangig davon, ob
das Sondervermdgen diese Ertrage in der Form von Miet- und
Pachtertrdgen, Gewinnen aus der VerduRerung von Grund-
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stlicken und grundsticksgleichen Rechten, Dividenden oder
Ertrdgen aus Investmentanteilen, Wertpapier-Darlehen oder
Wertpapier-Pensionsgeschéften erwirtschaftet hat. Zu den
Ertrdgen gehoren nicht Kapitalriickzahlungen (z.B. Bauzeit-
zinsen und Einlagenrlickgewéhr).

Einkiinfte aus Immobilien-Gesellschaften

Ertrdge aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften wer-
den abhdngig von der individuellen Gestaltung der Beteiligung
entweder als Dividenden, Zinsen, Miet- oder Pachtertrége
beim Fonds behandelt; sowohl bei Thesaurierung als auch bei
Weiterausschittung an den Anleger hat dieser die Ertrdge
grundsatzlich zu versteuern.

Befindet sich der Sitz einer Immobilien-Gesellschaft bzw. ein
von dieser gehaltener Vermdgensgegenstand im Ausland, so
ist fiir die Behandlung ihrer Ertrage das jeweils giiltige Doppel-
besteuerungsabkommen (DBA) zu beriicksichtigen. Ferner wird
der jahrliche Abschreibungsbetrag, der im Rahmen der steuer-
lich zul&ssigen Sétze auf die Anlagegegensténde des Sonder-
vermdgens entfallt, tiber den steuerfreien Anteil des Ausschiit-
tungsbetrags (abgesehen von ggf. auszukehrenden VerdufRer-
ungsgewinnen) an die Anteilinhaber weitergegeben.

Steuerfreie Einkiinfte aus dem Ausland

Steuerfrei bleiben Ertrége aus direkten Immobilienanlagen im
Ausland, auf deren Besteuerung Deutschland aufgrund eines
DBA (Freistellungsmethode) verzichtet hat. Der aus dem Aus-
land zuflieBende, aufgrund von DBA im Inland nicht nochmals
zu versteuernde Betrag, unterliegt jedoch dem Progressions-
vorbehalt. Dies bedeutet, dass diese steuerfreien Einkiinfte bei
der Festsetzung des Steuersatzes fir die in Deutschland zu ver-
steuernden Einkiinfte des jeweiligen Anlegers zu bertcksichti-
gen sind. Dem Progressionsvorbehalt unterliegen Ertrage aus
dem Ausland nur in der Hoéhe, wie sie dem Anleger unter
Beriicksichtigung der nach deutschem Steuerrecht zuldssigen
Abschreibungen der auslandischen Immobilien zugeflossen
waéren. In der Steuererklarung des inlandischen Anlegers ist
daher nur ein anteiliger Betrag pro Anteil zur Ermittlung des
Steuersatzes anzusetzen. Dieser ist den steuerlichen Hinwei-
sen des Jahresberichts zu entnehmen.

Werden Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften im Aus-
land erworben und wieder verdulRert, kann ein VerdufRerungs-
gewinn in dem Land, in dem die Immobilien belegen sind, steu-
erpflichtig sein. Fiir diese Félle werden steuerliche Riickstel-
lungen gebildet, dber deren Hohe der jeweils aktuelle Jahres-
bericht Auskunft erteilt.

Sofern im betreffenden DBA fiir bestimmte Einkiinfte die An-
rechnungsmethode vereinbart oder kein DBA geschlossen
wurde, kdnnen die in den Herkunftslandern gezahlten Steuern
gof. auf die deutsche Einkommen- oder Kérperschaftsteuer
angerechnet werden, sofern die gezahlten Steuern nicht
bereits auf der Ebene des Fonds als Werbungskosten bertick-
sichtigt wurden.

Negative Ertrége

Innerhalb des Sondervermdgens sind positive und negative
Ergebnisse bei den einzelnen Ertragsarten insoweit ausgleichs-
fahig, als fir die Ertrége die steuerlichen Folgen gleich sind.
Nicht im Entstehungsjahr ausgeglichene negative Verluste sind
vorzutragen und in den folgenden Geschéftsjahren nach den-
selben Grundsatzen auszugleichen.

Besonderheiten fiir private Anleger

Freibetrage

Bei den steuerlichen Ertrdgen des Fonds handelt es sich um
Einkiinfte aus Kapitalvermdgen soweit der Anteil im Privat-
vermdgen gehalten wird. Private Anleger konnen deshalb den
Sparerfreibetrag gemaR § 20 EStG in Hoéhe von €1.370 bei
Ledigen / Alleinstehenden oder € 2.740 bei zusammen veran-
lagten Ehegatten, sowie den Werbungskostenpauschalbetrag
gemé&n § 9a EStG in Hohe von € 51 oder € 102 abziehen, insge-
samt also €1.421 oder € 2.842, sofern der Sparerfreibetrag
bzw. die Werbungskostenpauschale nicht durch andere Ein-
kiinfte des Anlegers aus Kapitalvermdgen bereits verbraucht
ist.

Liegen die Kapitalertrdge insgesamt unter diesen Grenzbe-
trégen, so bleiben sie steuerfrei. Entsprechendes gilt auch bei
Vorlage einer Nichtveranlagungs- (NV-) Bescheinigung und bei
auslandischen Anteilscheininhabern bei Nachweis der steuer-
lichen Auslandereigenschaft.

Steuerfreie VerduRerungsgewinne

VerduRerungsgewinne aus dem Verkauf von Wertpapieren und
Gewinne aus Termingeschaften bleiben flr Privatanleger stets
steuerfrei. Nach dem Einfihrungsschreiben des Bundesfinanz-
ministeriums zum InvStG gehdren zu den befreiten Gewinnen
aus der VerduBerung von Wertpapieren Gewinne aus der
VerdulRerung von verbrieften und nicht verbrieften Anteilen an
Kapitalgesellschaften, also inléndischen und auslandischen
Aktien, GmbH-Anteilen und Anteilen an mit der GmbH ver-
gleichbaren auslandischen Kapitalgesellschaften. Auch Ver-
aulerungsgewinne aus der VeraufRerung von Immobilien blei-
ben fur Privatanleger steuerfrei, sofern zwischen Erwerb und
VerduRerung der Immobilien mehr als zehn Jahre liegen.




Steuerfreiheit der Halfte der Dividenden

Sind Ertrége aus einer Immobilien-Gesellschaft steuerlich als
Dividende anzusehen, findet das Halbeinkunfteverfahren An-
wendung. Fir Privatanleger bleibt regelmaRig die Halfte einer
Dividende steuerfrei. Das beschriebene Halbeinkiinftever-
fahren gilt auch, soweit im Rahmen der Liquiditatsanlage in
Aktien investiert wird.

Steuerfreiheit der VerdufRerung von Anteilscheinen

Gewinne aus der VerdulRerung von Anteilscheinen unterliegen
bei Zugehdrigkeit zum Privatvermégen nicht der Einkommen-
steuer, sofern zwischen Erwerb und VerauRerung mehr als
zwolf Monate liegen. Verluste aus der VerdufRerung kénnen mit
VerdulRerungsgewinnen des Vorjahres oder kiinftiger Jahre ver-
rechnet werden.

Besonderheiten flir betriebliche Anleger

Betriebseinnahmen

Fur Anleger, die die Anteile im Betriebsvermdgen halten, gelten
die Ertrdge des Fonds als Betriebseinnahmen. Inshesondere
kénnen daher auch natirliche Personen, die die Anteile im
Betriebsvermdgen halten, fiir diese Einkiinfte nicht den
Sparerfreibetrag gemal § 20 EStG und den Werbungskosten-
pauschalbetrag gemal § 9a EStG in Anspruch nehmen.

Behandlung von Dividenden

Ertrage aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften wer-
den abhangig von der individuellen Gestaltung der Beteiligung
entweder als Dividenden, Zinsen, Miet- oder Pachtertrage
beim Fonds behandelt; sowohl bei Thesaurierung als auch bei
Weiterausschittung an den Anleger hat dieser die Ertrdge
grundsatzlich zu versteuern. Sind die Ertrdge aus der Immo-
bilien-Gesellschaft steuerlich als Dividende anzusehen, findet
das Halbeinkiinfteverfahren Anwendung. Fiir betriebliche Anle-
ger, die nicht der Kérperschaftsteuer unterliegen, bleibt regel-
maRig die Halfte einer Dividende steuerfrei, wéhrend korper-
schaftsteuerpflichtige Anleger die Dividende steuerfrei bezie-
hen (ausgenommen bestimmte Anleger gemaR § 8b Abs. 7 bis
Abs. 9 KStG). Befindet sich der Sitz der Immobilien-Gesell-
schaft bzw. ein von dieser gehaltener Vermégensgegenstand
im Ausland, so ist fir die Behandlung ihrer Ertrage im dbrigen
das jeweils gultige DBA zu bertcksichtigen.

Das beschriebene Halbeinkiinfteverfahren gilt auch, soweit im
Rahmen der Liquiditatsanlage in Aktien investiert wird.

Aktiengewinn nach § 8 InvStG

Fur Anleger, die die Anteile im Betriebsvermdgen halten, ist der
Gewinn aus der VerdulRerung oder Riickgabe der Anteile grund-
sétzlich steuerpflichtig. Die §8 8b KStG und 3 Nr. 40 EStG fin-
den grundsatzlich keine Anwendung.

Nach dem InvStG ist ein Aktiengewinn zu ermitteln. Damit wird
bezweckt, bei VerduBerung oder Riickgabe von Anteilen im
Betriebsvermdgen diejenigen Anteile am Verduf3erungsgewinn
als Aktiengewinn steuerfrei zu stellen, die bei — alternativ
maglicher — Ausschittung von Ertragen (bzw. Zurechnung als
ausschittungsgleicher Ertrag) nach 88 8b KStG, 3 Nr. 40 EStG
steuerfrei blieben.

Der Aktiengewinn (im weiteren Sinn) setzt sich bei Immo-
bilienfonds aus zwei verschiedenen Arten zusammen. Er ent-
halt zum einen Dividenden und Wertsteigerungen aus Betei-
ligungen des Fonds an Kapitalgesellschaften (sog. Aktien-
gewinn im engeren Sinn). Zum anderen enthélt der Aktienge-
winn auch solche Ertrage, die aufgrund eines DBA nach der
Freistellungsmethode in Deutschland steuerfrei gestellt sind.
Das sind auslandische Ertrage und Wertzuwdchse der zugrun-
de liegenden auslandischen Immobilien, die nach einem DBA
bei Ausschittung (bzw. bei Zurechnung als ausschiittungsglei-
cher Ertrag) steuerfrei wéren (sog. Immobiliengewinn).

Korperschaftsteuerpflichtige Anleger kdnnen den Aktienge-
winn insgesamt steuerfrei vereinnahmen (ausgenommen be-
stimmte Anleger gemé&R § 8b Abs. 7 bis Abs. 9 KStG). Dabei ist
§ 8b Abs. 5 KStG zu berlicksichtigen, wonach 5% der als
Aktiengewinn vereinnahmten Bezlige als nicht abzugsfahige
Betriebsausgaben gelten. § 8b Abs. 5 KStG gilt nicht fiir die
Ertrage, die als Immobiliengewinn zu qualifizieren sind.

Im betrieblichen Vermdgen von sonstigen betrieblichen Anle-
gern ist der Aktiengewinn zur Halfte und der Immobiliengewinn
vollstandig steuerfrei.

Die beiden Bestandteile des Aktiengewinns werden borsentéag-
lich veroffentlicht.
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Zwischengewinn nach § 1 Abs. 4,8 2 Abs. 1 Satz 1 InvStG

Durch den Zwischengewinn werden bestimmte Einnahmen

erfasst, die bei Erwerb oder VerduRerung des Anteils noch

nicht ausgeschittet oder als ausschiittungsgleich besteuert
waren. Um die steuerliche Zuordnung solcher Ertrége zu dem

Anteilinhaber zu gewéhrleisten, in dessen Haltephase sie dem

Sondervermdgen zugewachsen sind, sind sie als Zwischenge-

winn zu ermitteln und bei der Besteuerung der Einkiinfte aus

dem Sondervermdgen zu berlicksichtigen.

Bei dem Zwischengewinn handelt es sich um das Entgelt fiir

die dem Anleger noch nicht zugeflossenen oder als zugeflossen

geltenden

- Einnahmen des Investmentvermdgens im Sinne des § 20 Abs.
1 Nr. 7 und Abs. 2 mit Ausnahme der Nr. 2 Buchstabe a) des
EStG sowie fiir die angewachsenen Anspriiche des Invest-
mentvermdgens auf derartige Einnahmen; die Anspriiche
sind auf Grundlage des § 20 Abs. 2 EStG zu bewerten;

- Einnahmen aus Anteilen an anderen Investmentvermdgen,
soweit darin Ertrdge des anderen Investmentvermdgens im
Sinne des § 20 Abs. 1 Nr. 7 und Abs. 2 mit Ausnahme der
Nr. 2 Buchstabe a) des EStG enthalten sind;

- Zwischengewinne des Investmentvermdgens;

- zum Zeitpunkt der Riickgabe oder VerauRerung des Invest-
mentanteils veréffentliche Zwischengewinne oder stattdes-
sen anzusetzende Werte fur Anteile an anderen Investment-
vermdgen, die das Investmentvermdgen hélt.

Beim Erwerb des Investmentanteils gezahlter Zwischengewinn
ist als negative Einnahme aus Kapitalvermdgen zu berticksich-
tigen.

Steuerabzug und Steuerentlastung

Bestimmte Teile der Ausschiittung (Zinsertrage, inlandische
Miet- und Pachtertrdge, Gewinne aus der VerduRerung von
Liegenschaften, sofern zwischen Kauf und Ver&uf3erung weni-
ger als zehn Jahre liegen und bei denen im Falle von Auslands-
immobilien der VerauRerungsgewinn nicht nach DBA steuerbe-
freit ist, sowie Gewinne aus Termingeschéften im Sinne des
§ 23 Abs. 1 Nr. 4 EStG und der Zwischengewinn) unterliegen
der Kapitalertragsteuer (sog. Zinsabschlagsteuer, ZASt). Im
Falle der Depotverwahrung der Anteile fiir Privatanleger mit
Wohnsitz im Inland, hat das depotfiihrende Kreditinstitut als
Zahlstelle, im Vorgriff auf die Einkommensteuer, von den zins-
abschlagsteuerpflichtigen Ertragsteilen bei Ausschittung
grundsatzlich 30% als Zinsabschlag einzubehalten und an das
Finanzamt abzufiihren. Der Zinsabschlag kann bei der spateren
Einkommensteuererklarung als bereits entrichtete Steuer gel-
tend gemacht werden.

Enthalten die Ausschiittungen inlandische Dividenden, so ist
von der Kapitalanlagegesellschaft bei Ausschittungen eine
Kapitalertragsteuer von 20% einzubehalten und abzufiihren.

Durch Vorlage eines Freistellungsauftrags beim depotfiihren-
den Kreditinstitut kdnnen die in der Ausschiittung enthaltenen
zinsabschlagsteuerpflichtigen Ertragsteile bis zum Sparerfrei-
betrag einschlieRlich Werbungskosten freigestellt werden. Bei
Vorliegen einer NV-Bescheinigung oder soweit der Anteilseig-
ner nachweist, dass er in Deutschland nicht unbeschrankt steu-
erpflichtig ist, kénnen die Ertrdge in voller Hohe vom Zins-
abschlag freigestellt werden. Andernfalls erhalt der Anleger
eine Steuerbescheinigung tiber den Zinsabschlag. Gehéren die
Fondsanteile zu einem Betriebsvermdgen, sind Freistellungs-
auftrage nicht mdglich. Der Anleger erhdlt eine entsprechende
Steuerbescheinigung.

Die auf den einzelnen Anleger entfallende Kapitalertragsteuer
wird errechnet, indem die in der Ausschittung enthaltenen
kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrdge je Anteil zundchst mit
der Anzahl der Anteile, die der Anleger am Ausschiittungstag
halt, zu multiplizieren sind; hieraus sind in Depotféllen 30%
und bei Eigenverwahrung 35% Zinsabschlag zu berechnen.

Fur die Kapitalertragsteuer auf Dividenden gilt das gleiche Ver-
fahren. Hierbei wird der auf den einzelnen Anleger entfallende
Dividendenanteil zur Berechnung der Kapitalertragsteuer mit
20% multipliziert. Gehoren die Anteilscheine zu einem Be-
triebsvermdgen, ist Zinsabschlagsteuer und Kapitalertrag-
steuer einzubehalten und abzufiihren; Freistellungsauftrage
sind hierbei nicht méglich. Der Anleger erhélt eine entspre-
chende Steuerbescheinigung.

Auf die ausl&ndischen Ertrage wird teilweise in den Herkunfts-
landern Quellensteuer einbehalten.

Solidaritatszuschlag

Es wird ein Solidaritatszuschlag von derzeit 5,5% auf auf Aus-
schuttungen entfallende Kapitalertragsteuer (bzw. den Zins-
abschlag) erhoben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der Einkom-
mensteuerveranlagung anrechenbar. Fallt keine Kapitalertrag-
steuer oder Zinsabschlagsteuer an, beispielsweise bei ausrei-
chendem Freistellungsauftrag, ist kein Solidaritatszuschlag
abzufihren.




Wichtige Neuregelungen flr die Besteuerung der
Inhaber von Investmentanteilen durch das InvStG

Fur die Besteuerung der Ertrége aus Investmentanteilen gilt der
so0g. Transparenzgrundsatz. Danach werden die auf die Invest-
mentanteile der Anleger vorgenommenen Ausschiittungen, die
ausgeschutteten sowie die ausschittungsgleichen Ertrége den
Anlegern zugerechnet, als hétten sie die Ertrdge des Fonds
direkt selbst erzielt:

Die Ausschittung des Fonds ist u.a.

- entsprechend den Anforderungen des § 5 Abs. 1 InvStG in
ihre einzelnen Ertragsbestandteile (Ertragskomponenten)
aufzuschlisseln;

- mit der Bescheinigung eines zur geschaftsméRigen Hilfe-
leistung befugten Berufstrdgers im Sinne des Steuer-
beratungsgesetzes oder einer behdordlich anerkannten
Wirtschaftsprifungsstelle, dass die Angaben nach den
Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden, zu ver-
sehen; sowie

- differenziert im elektronischen Bundesanzeiger bekannt zu
machen und auf Ebene des Anlegers, entsprechend der
Bekanntmachung, steuerlich individuell zu beriicksichtigen
(sog. Regelbesteuerung).

Im Falle von Einklinften, die aus ausléndischen Staaten stam-
men, ist der Betrag der anrechenbaren oder abziehbaren aus-
landischen Steuern bekannt zu machen. Dariiber hinaus ist die
Richtigkeit der 0.g. Angaben gegenliber dem Bundesamt fiir
Finanzen vollstandig nachzuweisen, sofern dieses den Nach-
weis anfordert.

Sollte die Kapitalanlagegesellschaft nur die Voraussetzungen
des § 5 Abs. 1 Buchstabe c) (Aufschliisselung in Ertragskompo-
nenten) oder f) (Bekanntmachung des Betrags der anrechenba-
ren oder abziehbaren ausléndischen Steuern) InvStG nicht ein-
halten, wiirde statt der Regelbesteuerung die sog. halbtranspa-
rente Besteuerung gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 InvStG vorgenom-
men werden.

Die Regelbesteuerung hat gegentber der halbtransparenten
Besteuerung den Vorteil, dass DBA anwendbar sind und die
auslandischen, DBA-befreiten Ertrdge des Investmentfonds
keiner deutschen Einkommen- und Gewerbebesteuerung unter-
liegen, sondern nur bei der Ermittlung des deutschen Steuer-
satzes durch den sog. Progressionsvorbehalt gemaR § 4 InvStG
berlcksichtigt werden. Nach der halbtransparenten Besteuer-
ung gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 InvStG fanden die DBA keine
Anwendung. Auch das Halbeinkiinfteverfahren wiirde nicht zur
Anwendung kommen.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft dariiber hinaus weitere
Bekanntmachungsvoraussetzungen nicht erfullt, wird statt der
Regelbesteuerung eine sog. Pauschalbesteuerung geméaf
§ 6 InvStG durchgefihrt, die fiir die Anleger erhebliche steuer-
liche Nachteile mit sich bringen wirde, weil steuerliche
Begtinstigungen einzelner Ertrdge aufgrund der pauschalen
Betrachtung der Ertrage nicht beriicksichtigt werden und gege-
benenfalls die Substanz besteuert wiirde.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird den Bekanntmachungs-
pflichten, die Voraussetzung fir die Anwendung der Besteuer-
ung nach dem Transparenzgrundsatz sind, nachkommen.

Besondere Risiken durch AuRenprifungen

Bei dem Fonds sind gemafR3 InvStG auch steuerliche AuRen-
priifungen der Finanzverwaltung zuldssig. Sollten dabei Fehler
fir die Vergangenheit aufgedeckt werden, so wird die Korrektur
nicht fur die Vergangenheit durchgefiihrt, sondern belastet
oder begiinstigt die Anleger, die nach Abschluss der Priifung
eine Ausschiittung erhalten bzw. denen ein Thesaurierungs-
betrag zugerechnet wird.

Besondere Risiken durch Verschmelzungen

Die Zusammenlegung von Sondervermdgen ist nach dem
InvStG zuldssig. Die Anleger des ibernommenen Sonder-
vermdgens erhalten fir die Hingabe ihrer alten Anteile im
Gegenzug neue Anteile an dem ubernehmenden Sonderver-
mogen. Dieser Tausch flihrt nicht zur Realisierung von stillen
Reserven der alten Anteile und ist auch nicht als privates
VerduRerungsgeschaft anzusehen, jedoch beginnt eine neue
Jahresfrist im Sinne des § 23 Abs. 1 Nr. 2 EStG zu laufen.

Auslagerung

Folgende Aufgaben und Funktionen hat die Kapitalanlage-
gesellschaft auf Dritte (bei denen es sich unter anderem um die
Pramerica Real Estate Investors (Deutschland) GmbH, die
Muttergesellschaft der Kapitalanlagegesellschaft, und um mit
der Muttergesellschaft der Kapitalanlagegesellschaft verbun-
dene Unternehmen handelt) ibertragen und entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht angezeigt:
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- das Asset Management fir die Immobilien des Sonder-
vermdgens (einschlieBlich der Objektverwaltung),

- die Innenrevision,

- die Informationstechnologie,

- die Buchhaltung der Kapitalanlagegesellschaft, sowie

- umfassende Dienstleistungen fir Wahrungsabsicherungsge-
schafte.

Geschaftsjahr, Berichte, Abschlussprifer

1. Die Jahresherichte und Halbjahresberichte sind bei der
Kapitalanlagegesellschaft sowie bei der Depothank erhéltlich.

2. Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens endet am
30. September eines jeden Jahres.

3. Mit der Abschlussprifung wurde die Pricewaterhouse-
Coopers AG, Miinchen beauftragt.

Voraussetzungen fiir die Auflésung
des Sondervermégens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die Auflésung des TMW
Immobilien Weltfonds - Sondervermdgens zu beantragen. Die
Kapitalanlagegesellschaft kann jedoch die Verwaltung des
Sondervermdgens unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
13 Monaten durch Bekanntmachung im elektronischen Bundes-
anzeiger und im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindi-
gen.

Des Weiteren erlischt das Recht der Kapitalanlagegesellschaft,
das Sondervermégen zu verwalten, wenn das Insolvenzver-
fahren Uiber das Vermdgen der Kapitalanlagegesellschaft er6ff-
net ist oder wenn ein Antrag auf Er6ffnung des Insolvenz-
verfahrens mangels Masse abgelehnt wird. Das Sondervermg-
gen fallt nicht in die Insolvenzmasse der Kapitalanlagegesell-
schaft.

In diesen Fallen geht das Sondervermégen auf die Depotbank
iber, die das Sondervermdgen abwickelt und den Erlds an die
Anleger auszahlt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung
des Sondervermdgens auf Verlangen der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht zu kiindigen, wenn der Wert des
Sondervermdgens nach Ablauf von vier Jahren nicht mindes-
tens € 150 Millionen betrégt.

Verfahren im Falle der Auflésung des Sondervermégens

Wird das Sondervermégen aufgeldst, so wird dies im elek-
tronischen Bundesanzeiger sowie dariiber hinaus in einer hin-
reichend verbreiteten Tages- oder Wirtschaftszeitung oder
auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.weltfonds.de verdffentlicht. Die Ausgabe und die
Ricknahme von Anteilen wird eingestellt. Der Erlos aus der
Ver&uRerung der Vermogenswerte des Sondervermdgens,
abzuglich der noch durch das Sondervermogen zu tragenden
Kosten, und der durch die Auflésung verursachten Kosten wird
an die Anleger verteilt, wobei diese in Héhe ihrer jeweiligen
Anteile am Sondervermdgen Anspriiche auf Auszahlung des
Liquidationserloses haben. Die Auflosung des Sonderver-
mogens kann langere Zeit in Anspruch nehmen. Uber die ein-
zelnen Stadien der Auflésung werden die Anleger durch Liqui-
dationsberichte zu den Stichtagen der bisherigen Berichte
unterrichtet, die bei der Depothank erhaltlich sind.

Sofern das Sondervermdgen aufgelost ist, wird der Anleger
durch Veroffentlichung im elektronischen Bundesanzeiger und
dartiber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Tages- oder
Wirtschaftszeitung oder auf der Homepage der Kapitalanlage-
gesellschaft unter www.weltfonds.de dariiber unterrichtet,
welche Liquidationserldse ausgezahlt werden und zu welchem
Zeitpunkt und an welchem Ort diese erhdltlich sind.

Nicht abgerufene Liquidationserldse konnen bei dem fiir die
Kapitalanlagegesellschaft zustandigen Amtsgericht hinterlegt
werden. Fir die Rechte der Anleger gelten die Vorschriften der
Hinterlegungsordnung vom 10. Mérz 1937.

Ubertragung aller Vermégensgegenstéande
des Sondervermdégens

Alle Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens diirfen zum
Geschaftsjahresende auf ein anderes Sondervermdgen uber-
tragen werden. Es kdnnen auch zum Geschéftsjahresende
eines anderen Sondervermdgens alle Vermdgensgegenstande
dieses anderen Sondervermogens auf das TMW Immobilien
Weltfonds - Sondervermdgen Ubertragen werden.

Das andere Sondervermdégen muss ebenfalls von der Kapital-
anlagegesellschaft verwaltet werden. Seine Anlagegrundsatze
und -grenzen, die Ausgabeaufschldge oder Ricknahmeab-
schlage sowie die an die Kapitalanlagegesellschaft und die
Depotbank zu zahlenden Vergltungen dirfen nicht wesentlich
von denen des TMW Immobilien Weltfonds - Sondervermdgens
abweichen.




Verfahren bei der Ubertragung
aller Vermogensgegenstande eines Sondervermogens

Am Ubertragungsstichtag werden die Werte des iibernehmen-
den und des (ibertragenden Sondervermégens berechnet, das
Umtauschverhéltnis wird festgelegt und der gesamte Vorgang
wird vom Abschlusspriifer gepriift. Das Umtauschverhaltnis
ermittelt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des
ibernommenen und des aufnehmenden Sondervermdgens zum
Zeitpunkt der Ubernahme. Der Anleger erhalt die Anzahl von
Anteilen an dem neuen Sondervermdgen, die dem Wert seiner
Anteile an dem Ubertragenen Sondervermdgen entspricht.

Die Ubertragung aller Vermdgensgegenstinde eines Sonder-
vermdgens auf ein anderes findet nur mit Genehmigung der
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht statt.

Weitere Sondervermdgen, die von der
Kapitalanlagegesellschaft verwaltet werden

Von der Kapitalanlagegesellschaft werden noch drei Immo-
bilien-Sondervermdgen in Form von Spezialfonds verwaltet.

Widerrufsrecht des Kaufers von Anteilen
geman § 126 Investmentgesetz

Ist der Kaufer von Anteilen durch miindliche Verhandlungen
aulerhalb der standigen Geschéftsraume desjenigen, der die
Anteile verkauft oder den Verkauf vermittelt hat, dazu be-
stimmt worden, eine auf den Kauf gerichtete Willenserkl&rung
abzugeben, so ist er an diese Erklarung nur gebunden, wenn er
sie nicht der Kapitalanlagegesellschaft gegenlber binnen einer
Frist von zwei Wochen schriftlich widerruft; dies gilt auch dann,
wenn derjenige, der die Anteile verkauft oder den Verkauf ver-
mittelt, keine standigen Geschaftsraume hat.

Zur Wahrung der Frist genlgt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs. Der Lauf der Frist beginnt erst, wenn der Verkaufs-
prospekt dem Kaufer in der jeweils geltenden Fassung kosten-
los und unaufgefordert angeboten worden ist. Ist streitig, ob,
wie oder zu welchem Zeitpunkt der Verkaufsprospekt dem
Kaufer angeboten wurde, so trifft die Beweislast den Ver-
kaufer.

Das Recht zum Widerruf besteht nicht, wenn der Verkdufer
nachweist, dass der K&ufer die Anteile im Rahmen seines
Gewerbebetriebs erworben hat oder er den Kéufer zu den
Verhandlungen, die zum Verkauf der Anteile geflihrt haben,
aufgrund vorhergehender Bestellung (vgl. § 55 Abs. 1 der
Gewerbeordnung) aufgesucht hat.

Ist der Widerruf erfolgt und hat der K&ufer bereits Zahlungen
geleistet, so ist die Kapitalanlagegesellschaft verpflichtet, dem
Kéufer, ggf. Zug um Zug, gegen Ruckibertragung der erworbe-
nen Anteile, die bezahlten Kosten und einen Betrag auszuzah-
len, der dem Wert der bezahlten Anteile am Tage nach dem
Eingang der Widerrufserklarung entspricht.

Auf das Recht zum Widerruf kann nicht verzichtet werden.
Diese Ausfiihrungen gelten entsprechend fiir den Verkauf der
Anteile durch den Anleger.
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Verwaltung, Organe und Eigenkapitalausstattung

Kapitalanlagegesellschaft;

TMW Pramerica Property Investment GmbH
Wittelshacherplatz 1

80333 Miinchen

Tel: +49 89 28645 - 0

Fax: +49 89 28645 - 150

Handelsregister Miinchen
HRB 149356
Gegriindet am 03. September 2003

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
zum 31. Dezember 2005: TEUR 25

Haftendes Eigenkapital
zum 31. Dezember 2005: TEUR 2.978
Gesellschafter der Kapitalanlagegesellschaft;

100% Pramerica Real Estate Investors (Deutschland) GmbH

Aufsichtsrat der Kapitalanlagegesellschaft:

Dr. Klaus Trescher

Vorsitzender

Aufsichtsratsvorsitzender der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG
Aufsichtsratsvorsitzender der

Pramerica Property Funds AG

Thomas Hoeller

Stellvertretender Vorsitzender

Geschaftsfiihrer der

Pramerica Real Estate Investrors (Deutschland) GmbH
Mitglied des Vorstands der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG

Mitglied des Vorstands der

Pramerica Property Funds AG

Jan Baldem Mennicken

Geschéftsfiihrer der

Pramerica Real Estate Investrors (Deutschland) GmbH
Mitglied des Vorstands der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG

Mitglied des Vorstands der

Pramerica Property Funds AG

Gerhard Wittl

Geschéftsfihrer der

Pramerica Real Estate Investrors (Deutschland) GmbH
Mitglied des Vorstands der

Pramerica Real Estate Investors (Europe) AG

Mitglied des Vorstands der

Pramerica Property Funds AG

Thomas Gitle
Director Business Development der
Pramerica Real Estate Investors (Deutschland) GmbH

Victoria Shigehira Sharpe
Managing Director International
Pramerica Real Estate Investors




Geschaftsfihrung der Kapitalanlagegesellschaft:

Jobst Beckmann

Dr. Tilman Hickl

Depotbank:

Bayerische Hypo- und Vereinshank AG, Miinchen
Gezeichnetes Kapital am 31. Dezember 2004 € 2.252.097
Haftendes Eigenkapital am 31. Dezember 2004 € 16.961.439

Abschlusspriifer:

PricewaterhouseCoopers AG
Elsenheimerstr. 33, 80687 Miinchen

Sachverstandigenausschuss:

Dipl.-Ing. Thomas W. Stroh, Bonn

Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Kfm. Stefan Bronner, Miinchen

Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Kfm. Ferdinand Drége, Miinchen

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
sowie Mieten

Dipl.-Ing. Dipl.-Volkswirt Dr. Ralf Engel, Minster
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
Schaden an Geb&uden sowie fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstticken

Dipl.-Ing. Peter Holzner, Darmstadt
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Miinchen

Immobiliengutachter CIS HypZert (F)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. Jochen Niemeyer, Frankfurt
Immobiliengutachter CIS HypZert (F/M)
Immobilienanalyst CIS HypZert (R)

Associated Member of the Appraisal Institute

Dipl.-Kfm. Eduard Paul, Nirnberg

Chartered Surveyor (MRICS)

Associated Member of the Appraisal Institute

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Allgemeine Vertragsbedingungen

ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und der

TMW Pramerica Property Investment GmbH, Minchen
(nachstehend ,,Gesellschaft* genannt),

fiir die von der Gesellschaft aufgelegten Immobilien-Sondervermégen,

die nur in Verbindung mit den fir das jeweilige Sondervermdgen aufgestellten
Besonderen Vertragshedingungen gelten.




§ 1 Grundlagen

(1) Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und
unterliegt den Vorschriften des Investmentgesetzes (InvG).

(2) Sie legt bei ihr eingelegtes Geld im eigenen Namen fiir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz
der Risikomischung in den nach dem InvG zugelassenen Ver-
mogensgegenstédnden gesondert vom eigenen Vermdgen in
Form von Sondervermdgen an. Uber die hieraus sich ergeben-
den Rechte der Anleger werden von ihr Urkunden (Anteil-
scheine) ausgestellt.

(3) Die Vermogensgegenstédnde stehen im Eigentum der
Gesellschaft.

(4) Grundstiicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts
und Teilerbbaurechts werden nachstehend unter dem Begriff
Immobilien zusammengefasst.

§ 2 Depotbank

(1) Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank;
die Depotbank handelt unabhéngig von der Gesellschaft und
ausschlieBlich im Interesse der Anleger.

(2) Der Depothank obliegen die nach dem InvG und diesen
Vertragsbedingungen vorgeschriebenen Uberwachungs- und
Kontrollaufgaben.

§ 3 Sachverstéandigenausschuss

(1) Die Gesellschaft bestellt fiir die Bewertung von Immobilien
mindestens einen Sachverstandigenausschuss, der aus wenigs-
tens drei Mitgliedern und einem Ersatzmitglied zu bestehen
hat.

(2) Die Mitglieder missen unabhéngige, zuverlassige und fach-
lich geeignete Personlichkeiten mit besonderen Erfahrungen
auf dem Gebiet der Bewertung von Immobilien sein. Hin-
sichtlich ihrer finanziellen Unabh&ngigkeit sind § 77 Abs. 2
Sétze 2 und 3 InvG zu beachten.

(3) Dem Sachverstandigenausschuss obliegen die ihm nach

dem InvG und den Vertragshedingungen (bertragenen Auf-

gaben nach Mal3gabe einer im Einvernehmen mit der Gesell-

schaft zu erlassenden Geschaftsordnung. Zeitnah hat der Sach-

verstandigenausschuss insbesondere zu bewerten:

a) die zum Erwerb durch die Gesellschaft oder eine Immo-
bilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien;

b) vor Erwerb einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesell-
schaft die Immobilien der Immobilien-Gesellschaft;

¢) mindestens einmal jéhrlich die zum Sondervermégen geho-
renden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien;

d) die zur VerduRerung durch die Gesellschaft oder durch eine
Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien.

(4) Ferner hat der Sachverstandigenausschuss vor Bestellung
eines Erbbaurechts die Angemessenheit des Erbbauzinses zu
bestétigen und innerhalb von zwei Monaten nach der Bestel-
lung den Wert des Grundstlicks neu festzustellen.

§ 4 Fondsverwaltung

(1) Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermdgensge-
gensténde im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung
der Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns. Sie
handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhéngig von
der Depotbank und ausschlief3lich im Interesse der Anleger und
der Integritét des Marktes.

(2) Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern
eingelegten Geld die Vermdgensgegenstéande zu erwerben,
diese wieder zu verduBern und den Erlds anderweitig anzule-
gen. Sie ist ferner erméchtigt, alle sich aus der Verwaltung der
Vermdgensgegenstande ergebenden sonstigen Rechtshand-
lungen vorzunehmen.

(3) Uber die VerauBerung von Immobilien oder von Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesell-
schaft im Rahmen einer ordnungsgeméafRen Geschéftsfiihrung
(8 9 Abs. 1 Satz 1 InvG). VerduRRerungen nach Aussetzung der
Anteilriicknahme geméR § 12 Abs. 5 InvG bleiben hiervon
unberthrt.
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(4) Die Gesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger weder Gelddarlehen gewdhren noch Verpflichtungen
aus einem Birgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen;
sie darf keine Vermdgensgegenstande nach MaRgabe der
88 47, 48 und 50 InvG verkaufen, die im Zeitpunkt des
Geschéftsabschlusses nicht zum Sondervermdgen gehéren.
§ 51 InvG bleibt unberiihrt. Abweichend von Satz 1 darf die
Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-
Gesellschaft fur Rechnung des Sondervermdgens ein Darlehen
gewdahren, wenn sie an dieser fiir Rechnung des Sonderver-
mdgens beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50% der Verkehrs-
werte der im Eigentum der Immobilien-Gesellschaft stehenden
Immobilien nicht Gberschreiten.

§ 5 Anlagegrundsatze

(1) Die Gesellschaft bestimmt in den Besonderen Vertrags-
bedingungen,

a) welche Immobilien fir das Sondervermdgen erworben wer-
den durfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erworben werden drfen;

¢) ob und unter welcher Bedingung Immobilien des Sonderver-
mogens mit einem Erbbaurecht belastet werden durfen;

d) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens zur Absicherung von Vermdgensgegenstanden in
Derivate im Sinne des § 51 InvG investiert werden darf.
Beim Einsatz von Derivaten wird die Gesellschaft die gemaRi
§ 51 Abs. 3 InvG erlassene Rechtsverordnung Uber Risiko-
management und Risikomessung in Sondervermdgen
(Derivate-Verordnung) beachten.

(2) Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften miissen einen dauern-
den Ertrag erwarten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Ausstellergrenzen

(1) Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgens-
gegenstanden in das Sondervermdgen, deren Verwaltung, und
bei der VerduRRerung die im InvG und die in den Vertrags-
bedingungen festgelegten Grenzen und Beschrankungen zu
beachten.

(2) Sofern in den Besonderen Vertragshedingungen nichts An-
derweitiges bestimmt ist, dirfen im Rahmen der Hochst-
liquiditat im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 80 Abs. 1 InvG)
folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaR § 49 InvG;
b) Geldmarktinstrumente gemaR §§ 48 und 52 Nr. 2 InvG;

¢) Wertpapiere, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Pro-
tokolls Gber die Satzung des Européischen Systems der
Zentralbanken und der Europaischen Zentralbank genannten
Kreditgeschafte von der Européischen Zentralbank oder der
Deutschen Bundeshank zugelassen sind oder deren Zulas-
sung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,
sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer
Ausgabe erfolgt;

o
=

Investmentanteile nach Mafl3gabe des § 50 InvG oder An-
teile an Spezial-Sondervermdgen nach Mal3gabe des § 50
Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach den Vertragsbedingungen aus-
schlieRlich in Vermdgensgegenstande nach Buchstaben a),
b) und c) anlegen dirfen;

e) Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der
Européischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat
des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum
zum amtlichen Markt zugelassen sind, oder festverzinsliche
Wertpapiere, soweit diese einen Betrag von 5% des Wertes
des Sondervermdgens nicht dberschreiten.

(3) Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehal-
ten werden darf, wird in den Besonderen Vertragsbedingungen
festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20% des Wertes
des Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditin-
stitut anlegen.

(4) Im Einzelfall durfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente,
einschlief3lich der in Pension genommenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers, tber den Wert-
anteil von 5% hinaus bis zu 10% des Wertes des Sonderver-
mogens erworben werden; dabei darf der Gesamtwert der
Wertpapiere und Geldmarktinstrumente dieser Aussteller 40%
des Wertes des Sondervermdgens nicht ibersteigen.




(5) Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20% des
Wertes des Sondervermdgens in eine Kombination der folgen-
den Vermdgensgegenstande angelegt werden:

- von dieser Einrichtung begebene Wertpapiere oder Geld-
marktinstrumente,

- Bankguthaben bei dieser Einrichtung,

- von dieser Einrichtung erworbene Derivate, die nicht zum
Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind.

Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben unberiihrt.

(6) Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und
Schuldscheindarlehen, die vom Bund, einem Land, den Europé-
ischen Gemeinschaften, einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union, einem anderen Vertragsstaat des Abkommens iiber den
Europdischen Wirtschaftsraum oder einem anderen Staat, der
Mitglied der Organisation fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit
und Entwicklung ist, ausgegeben oder garantiert worden sind,
jeweils bis zu 35% des Wertes des Sondervermdgens anlegen.
In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie
Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in ein-
em Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem ande-
ren Vertragsstaat des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesell-
schaft jeweils bis zu 25% des Wertes des Sondervermdgens
anlegen, wenn die Kreditinstitute aufgrund gesetzlicher Vor-
schriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen
einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unterliegen, und die mit
der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufgenommenen
Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Vermégenswerten
angelegt werden, die wahrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen die sich aus ihnen ergebenden Verbind-
lichkeiten ausreichend decken und die bei einem Ausfall des
Ausstellers vorrangig fiir die fallig werdenden Ruckzahlungen
und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

(7) Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fiir Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers nach Maligabe
von § 60 Abs. 2 Satz 1 InvG (iberschritten werden, sofern die
Besonderen Vertragshedingungen dies unter Angabe der Aus-
steller vorsehen. In diesen Fallen miissen die fir Rechnung des
Sondervermdgens gehaltenen Wertpapiere und Geldmarktin-
strumente aus mindestens sechs verschiedenen Emissionen
stammen, wobei nicht mehr als 30% des Sondervermdgens in
einer Emission gehalten werden diirfen.

(8) Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5% des
Wertes des Sondervermdgens entspricht, taglich verfiighar zu
halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

(1) Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermdgens
einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes
Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten ein
Wertpapier-Darlehen auf unbestimmte Zeit insoweit gewah-
ren, als der Kurswert der zu Ubertragenden Wertpapiere zu-
sammen mit dem Kurswert der fiir Rechnung des Sonderver-
mogens demselben Wertpapier- Darlehensnehmer bereits als
Wertpapier-Darlehen Ubertragenen Wertpapiere, 10% des
Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigt.

(2) Wird die Sicherheit fiir die Ubertragenen Wertpapiere vom
Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, darf die
Gesellschaft von der Mdglichkeit Gebrauch machen, diese Gut-
haben in Geldmarktinstrumente im Sinne des § 48 InvG in der
Waéhrung des Guthabens anzulegen. Die Ertrdge aus Sicher-
heiten stehen dem Sondervermdgen zu.

(3) Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wert-
papiersammelbank oder von einem anderen in den Besonderen
Vertragsbedingungen genannten Unternehmen, dessen Unter-
nehmensgegenstand die Abwicklung von grenziiberschreiten-
den Effektengeschéften fiir andere ist, organisierten Systems
zur Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen
bedienen, welches von den Anforderungen der 8§ 54 und
55 InvG abweicht, wenn durch die Bedingungen dieses
Systems die Wahrung der Interessen der Anleger gewéhr-
leistet ist.

8§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschéfte

(1) Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermdgens
Wertpapier-Pensionsgeschéfte im Sinne von § 340 b Abs. 2
Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder
Finanzdienstleistungsinstituten abschlief3en.

(2) Die Wertpapier-Pensionsgeschafte miissen Wertpapiere
zum Gegenstand haben, die nach den Vertragsbedingungen fiir
das Sondervermdgen erworben werden drfen.

(3) Die Pensionsgeschafte dirfen héchstens eine Laufzeit von
zwolf Monaten haben.
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§ 9 Belastung von Immobilien und Kreditaufnahme

(1) Die Gesellschaft darf zum Sondervermdgen gehérende
Immobilien belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhélt-
nissen, die sich auf Immobilien beziehen, abtreten und bela-
sten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungsgeméafRen
Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und die Depotbank den
Belastungen zustimmt, weil sie die dafiir vorgesehenen
Bedingungen fiir marktiblich erachtet. Sie darf auch mit dem
Erwerb von Immobilien im Zusammenhang stehende Belas-
tungen dbernehmen. Die einzelne Immobilie darf nur insoweit
belastet sein oder werden, als ihr dauernder Ertrag gewahrlei-
stet ist. Insgesamt diirfen die jeweiligen Belastungen den in
den Besonderen Vertragsbedingungen bestimmten Prozentsatz
des Verkehrswertes aller im Sondervermdgen befindlichen
Immobilien nicht (berschreiten. Belastungen im Zusammen-
hang mit der Aussetzung der Anteilriicknahme gemaR § 12
Abs. 5 und Erbbauzinsen bleiben unberiicksichtigt.

(2) Dartiber hinaus darf die Gesellschaft fur gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe von
10% des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen, wenn die
Bedingungen der Kreditaufnahme marktiiblich sind und die
Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt. Hierbei sind Betrége,
die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pen-
sionsgeschéftes erhalten hat, anzurechnen.

§ 10 Ubertragung aller Vermdgensgegenstande des Son-
dervermdgens in ein anderes Sondervermdgen

(1) Die Gesellschaft darf alle Vermdgensgegenstande dieses
Sondervermdgens in ein anderes Sondervermdgen Ubertragen
oder alle Vermdgensgegenstande eines anderen Sondervermo-
gens in dieses Sondervermdgen iibernehmen, wenn

a) beide Sondervermégen von der Gesellschaft verwaltet wer-
den,

b) die Anlagegrundsatze und -grenzen nach den Vertrags-
bedingungen fiir diese Sondervermégen nicht wesentlich
voneinander abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden
Vergiitungen sowie die Ausgabeaufschldge und Riicknah-
meabschlége nicht wesentlich voneinander abweichen,

d) die Ubertragung aller Vermdgensgegenstinde des Sonder-
vermdgens zum Geschéaftsjahresende des Ubertragenden
Sondervermdgens (Ubertragungsstichtag) erfolgt, am Uber-

tragungsstichtag die Werte des Ubernehmenden und des
Ubertragenden Sondervermdgens berechnet werden, das
Umtauschverhdltnis festgelegt wird, die Vermdgensgegen-
stande und Verbindlichkeiten Ubernommen werden, der
gesamte Ubernahmevorgang vom Abschlusspriifer gepriift
wird und die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (Bundesanstalt) die Ubertragung der Vermdgens-
gegenstande, bei der die Interessen der Anleger ausrei-
chend gewahrt sein miissen, genehmigt hat.

(2) Das Umtauschverhaltnis ermittelt sich nach dem Verhéltnis
der Nettoinventarwerte des Ubernommenen und des aufneh-
menden Sondervermagens zum Zeitpunkt der Ubernahme. Die
neuen Anteile des uUbernehmenden Sondervermdgens gelten
bei den Anlegern des ubertragenden Sondervermdgens mit Be-
ginn des dem Ubertragungsstichtag folgenden Tages als ausge-
geben.

(3) Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht fiir die Zusammenlegung
einzelner Sondervermdgen zu einem einzigen Sondervermdgen
mit unterschiedlichen Anteilklassen. In diesem Fall ist statt des
Umtauschverhéltnisses nach Absatz 2 Satz 1 der Anteil der
Anteilklasse an dem Sondervermdgen zu ermitteln.

§ 11 Anteilscheine

(1) Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind (iber
einen Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.

(2) Die Anteile kénnen verschiedene Rechte hinsichtlich der
Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlags, des Riicknahme-
abschlags, der Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungs-
vergitung oder einer Kombination dieser Merkmale (Anteil-
klassen) haben. Die Einzelheiten sind in den Besonderen Ver-
tragshedingungen festgelegt.

(3) Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftlichen
oder vervielféltigten Unterschriften der Gesellschaft und der
Depotbank. Dariiber hinaus weisen sie die eigenhédndige
Unterschrift einer Kontrollperson der Depotbank auf.

(4) Die Anteile sind tbertragbar. Mit der Ubertragung eines
Anteilscheines gehen die in ihm verbrieften Rechte iber. Der
Gesellschaft gegentiber gilt in jedem Falle der Inhaber des
Anteilscheines als der Berechtigte.




(5) Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des Son-
dervermdgens oder die Rechte der Anleger einer Anteilklasse
bei Einfihrung der Anteilklasse nicht in einer Globalurkunde,
sondern in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehrfachurkunden
verbrieft werden sollen, erfolgt die Festlegung in den Besonde-
ren Vertragsbedingungen.

§ 12 Ausgabe und Rucknahme von Anteilscheinen,
Rucknahmeaussetzung

(1) Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden
Anteilscheine ist grundsatzlich nicht beschrankt. Die Gesell-
schaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriberge-
hend oder vollstandig einzustellen.

(2) Die Anteile kénnen bei der Gesellschaft, der Depotbank
oder durch Vermittlung Dritter erworben werden.

(3) Die Anleger kdnnen von der Gesellschaft die Riicknahme der
Anteile verlangen. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile
zum jeweils geltenden Riicknahmepreis fir Rechnung des Son-
dervermdgens zurlickzunehmen. Ricknahmestelle ist die
Depotbank.

(4) Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme
der Anteile auszusetzen, wenn aufiergewohnliche Umsténde
vorliegen, die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der
Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen.

(5) Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riick-
nahme der Anteile aus Liquidititsgriinden zum Schutze der
Anleger befristet zu verweigern. Reichen die Bankguthaben
und die Erldse aus Verkéufen der gehaltenen Geldmarktinstru-
mente, Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des
Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsge-
maRen laufenden Bewirtschaftung nicht aus oder stehen sie
nicht sogleich zur Verfiigung, kann die Gesellschaft die Riick-
nahme mit einer Frist von drei Monaten verweigern. Reichen
nach Ablauf der vorgenannten Frist die liquiden Mittel fur die
Riicknahme nicht aus, so sind Immobilien des Sondervermdé-
gens zu veraulRern. Die Gesellschaft kann die Riicknahme bis
zur VerduBerung der Immobilien zu angemessenen Bedingun-
gen oder bis zu einem Jahr nach Vorlage der Anteile zur Riick-
nahme verweigern. Durch Erklarung gegeniber den Anlegern,
die gemal Satz 7 zu erfolgen hat, kann die vorgenannte
Jahresfrist um ein weiteres Jahr verlangert werden. Nach Ab-

lauf dieser Frist kann die Gesellschaft Immobilien ohne Beach-
tung der Beleihungsgrundsétze und Uber die in den Besonderen
Vertragsbedingungen genannte Grenze fur die Belastungen von
Immobilien hinaus beleihen, um die Mittel zur Riicknahme der
Anteile zu beschaffen. Bei der Wiederaufnahme der Riick-
nahme von Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Riicknahme-
preise im elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinrei-
chend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den
im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informa-
tionsmedien zu verdffentlichen.

§ 13 Ausgabe- und Ricknahmepreis

(1) Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der
Anteile wird der Wert der zu dem Sondervermdgen gehdrenden
Vermdgensgegenstande (Inventarwert) zu den in den Beson-
deren Vertragsbedingungen genannten Zeitpunkten ermittelt
und durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (Anteil-
wert).

Werden gemadl? § 11 Abs. 2 unterschiedliche Anteilklassen fur
das Sondervermdgen eingefiihrt, ist der Anteilwert sowie der
Ausgabe- und Riicknahmepreis fiir jede Anteilklasse gesondert
zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande er-
folgt gemaR den Grundsétzen fiir die Kurs- und Preisfeststel-
lung, die im InvG und den auf dieser Grundlage erlassenen
Verordnungen genannt sind.

(2) Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert
zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzu-
gerechnet werden. AuRer dem Ausgabeaufschlag werden von
der Gesellschaft weitere Betrége von den Zahlungen des An-
teilerwerbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet,
wenn dies die Besonderen Vertragsbedingungen vorsehen.

(3) Der Riicknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahme-
abschlags nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert. Soweit in den
Besonderen Vertragsbedingungen ein Riicknahmeabschlag vor-
gesehen ist, zahlt die Depotbank den Anteilwert abziiglich des
Ricknahmeabschlags an den Anleger und den Riicknahmeab-
schlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten sind in den
Besonderen Vertragsbedingungen festgelegt.

(4) Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe und Riicknahme-
auftrége ist spétestens der auf den Eingang des Anteilabrufs
bzw. Riicknahmeauftrags folgende Wertermittlungstag.
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§ 14 Kosten

In den Besonderen Vertragsbedingungen werden die Aufwen-
dungen und die der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten
zustehenden Vergiitungen, die dem Sondervermdgen belastet
werden kdnnen, genannt. Fiir Vergitungen im Sinne von Satz 1
ist in den Besonderen Vertragsbedingungen darlber hinaus
anzugeben, nach welcher Methode, in welcher Héhe und auf-
grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

(1) Spéatestens drei Monate nach Ablauf des Geschéftsjahres
des Sondervermdgens macht die Gesellschaft einen Jahresbe-
richt einschlieBlich Ertrags- und Aufwandsrechnung gemaf
8§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

(2) Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschéfts-
jahres macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht gemaf
§8 44 Abs. 2, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

(3) Wird das Recht, das Sondervermdgen wéhrend des
Geschaftsjahres auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft zu
ibertragen, wahrgenommen, so hat die Gesellschaft auf den
Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der
den Anforderungen an einen Jahreshericht gemaR 8§ 44
Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

(4) Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank
und weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt anzugeben sind,
erhéltlich; sie werden ferner im elektronischen Bundesanzeiger
und darlber hinaus in einer hinreichend verbreiteten Wirt-
schafts- oder Tageszeitung oder in den in dem Verkaufspros-
pekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt
gemacht.

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermdgens

(1) Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermdgens
mit einer Frist von mindestens dreizehn Monaten durch Be-
kanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und dartiber
hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht kiindigen.

(2) Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Son-
dervermégens auf Verlangen der Bundesanstalt zu kiindigen,
wenn das Sondervermdgen nach Ablauf von vier Jahren seit
seiner Bildung ein Volumen von € 150 Millionen unterschreitet.

(3) Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht
der Gesellschaft, das Sondervermdgen zu verwalten. In diesem
Falle geht das Sondervermdgen auf die Depothank tber, die es
abzuwickeln und den Liquidationserlos an die Anleger zu ver-
teilen hat. Fir die Zeit der Abwicklung kann die Depotbank die
der Gesellschaft zustehende Verglitung beanspruchen.

(4) Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungs-
recht nach Maf3gabe des § 38 InvG erlischt, einen Auflosungs-
bericht zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahres-
bericht nach §8 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

§ 17 Anderungen der Vertragsbedingungen
(1) Die Gesellschaft kann die Vertragshedingungen andern.

(2) Anderungen der Vertragsbedingungen, einschlieBlich des
Anhangs zu den Besonderen Vertragshedingungen, mit Aus-
nahme der Regelungen zu den Aufwendungen und den der
Gesellschaft, der Depothank und Dritten zustehenden Vergi-
tungen, die zu Lasten des Sondervermdgens gehen (§ 43 Abs. 2
Satz 1i. V. m. § 41 Abs. 1 Satz 1 InvG), bediirfen der vorherigen
Genehmigung durch die Bundesanstalt. Soweit die Anderungen
nach Satz 1 Anlagegrundsatze des Sondervermdgens betreffen,
bediirfen sie der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrats der
Gesellschaft.

(3) Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektro-
nischen Bundesanzeiger und dariiber hinaus in einer hinrei-
chend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den
im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informa-
tionsmedien bekannt gemacht und treten — mit Ausnahme der
Anderungen nach Absatzen 4 und 5 — frihestens drei Monate
nach ihrer Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger
in Kraft, soweit nicht mit Zustimmung der Bundesanstalt ein
friherer Termin genannt wird. In einer Verdffentlichung nach
Satz 1 ist auf die vorgesehenen Anderungen und ihr In-Kraft-
Treten hinzuweisen.

(4) Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und den
der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden Ver-
gitungen (§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG) treten 13 Monate nach
Bekanntmachung in Kraft. Die Verdffentlichung erfolgt gemaf
Absatz 3 Satz 2.

(5) Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze des Sonder-
vermdgens treten 13 Monate nach Bekanntmachung in Kraft.
Die Verdffentlichung erfolgt gemaR Absatz 3 Satz 2.




§ 18 Erfullungsort, Gerichtsstand
(1) Erfillungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

(2) Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichts-
stand, so ist der Sitz der Gesellschaft Gerichtsstand.
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BESONDERE VERTRAGSBEDINGUNGEN

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den Anlegern und der

TMW Pramerica Property Investment GmbH, Miinchen
(nachstehend ,,Gesellschaft“ genannt),

fir das von der Gesellschaft aufgelegte Immobilien-Sondervermdgen
TMW Immobilien Weltfonds
(nachstehend ,,Sondervermdgen* genannt).

Diese Besonderen Vertragshedingungen gelten nur in Verbindung mit den fiir die Immobilien-
Sondervermdgen von der Gesellschaft aufgestellten Allgemeinen Vertragsbedingungen.




DEPOTBANK
§ 1 Depotbank

Depotbank fiir das Sondervermdgen ist die
Bayerische Hypo- Vereinsbank AG mit Sitz in Miinchen.

ANLAGEGRUNDSATZE UND
ANLAGEGRENZEN

§ 2 Immobilien

(1) Die Gesellschaft darf fiir das Sondervermdgen folgende
Immobilien im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 1 und 2
InvG) erwerben:;

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und ge-
mischtgenutzte Grundstticke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung;

¢) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alshaldige eigene
Bebauung nach MafRgabe des Buchstaben a) bestimmt und
geeignet sind;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a)
bis c);

e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte
in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Woh-
nungserbbaurechts und Teilerbbaurechts.

(2) Die Gesellschaft darf Immobilien im Sinne von Absatz 1
aulerhalb eines Vertragsstaates des Abkommens dber den
Europdischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzli-
chen Voraussetzungen des § 67 Abs. 3 InvG erfillt sind. Im
Anhang, der Bestandteil dieser Besonderen Vertragsbe-
dingungen ist, sind die Staaten sowie der Anteil am Wert des
Sondervermdgens, der im jeweiligen Staat hochstens angelegt
werden darf, angegeben.

(3) Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fiir
die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen geméaR
Absatz 1 Buchstaben b), ¢) und e) sowie Absatz 2 sind die auf-
genommenen Darlehen nicht zu beriicksichtigen.

(4) Bei der Auswahl der Immobilien soll die Gesellschaft eine
angemessene Risikostreuung der Immobilien sowohl nach ihrer

regionalen Belegenheit, als auch nach der Art ihrer Nutzung
und ihrer Gro3e anstreben, soweit sie dies im Interesse der
Anleger fiir geboten hélt.

§ 3 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(1) Die Gesellschaft darf im gesetzlich zul&ssigen Rahmen
(88 68 bis 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erwerben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschafts-
vertrag oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrénkt ist, wel-
che die Gesellschaft fir das Sondervermdgen austiben darf.
Die Immobilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschafts-
vertrag oder der Satzung nur Vermdgensgegenstande im Sinne
von § 2 sowie die zur Bewirtschaftung der Vermdgensgegen-
sténde erforderlichen Gegenstande erwerben. Die Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebe-
schrankungen nach § 2 und bei der Berechnung der dabei gel-
tenden gesetzlichen Grenzen zu berlicksichtigen.

(2) Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemal
§ 4 Abs. 4 Satz 3 der Allgemeinen Vertragsbedingungen ge-
wahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VerduRRerung der Beteiligung die Riickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach VerauRRerung
vereinbart ist,

d) die Summe der fiir Rechnung des Sondervermdgens einer
Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewéhrten Darlehen
50% des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft
gehaltenen Immobilien nicht dbersteigt,

e) die Summe der fir Rechnung des Sondervermdgens den
Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewéhrten Darlehen
25% des Wertes des Sondervermdgens nicht tbersteigt. Bei
der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

§ 4 Belastung mit einem Erbbaurecht
(1) Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermégens im

Sinne des § 2 Abs. 1 Buchstaben a), b), ¢) und €) mit Erbbau-
rechten belasten.
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(2) Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorherseh-
bare Umsténde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des
Grundstiicks verhindern, oder wenn dadurch wirtschaftliche
Nachteile fur das Sondervermdgen vermieden werden, oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermég-
licht wird.

§ 5 Hochstliquiditat

(1) Bis zu 49% des Wertes des Sondervermdgens darf in Anla-

gen gemaR § 6 Abs. 2 der Allgemeinen Vertragsbedingungen

gehalten werden (Héchstliquiditat). Bei der Berechnung dieser

Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

- die zur Sicherstellung einer ordnungsgeméRen laufenden
Bewirtschaftung bendtigten Mittel;

- die fiir die nachste Ausschittung vorgesehenen Mittel;

- die zur Erfiillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Grundsttickskaufvertréagen, aus Darlehensver-
trégen, die fir die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fiir bestimmte Baumafnahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertrdgen erforderlichen Mittel,
sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren
fallig werden.

(2) Im Rahmen der Begrenzung von Absatz 1 dirfen auch bis zu
5% des Wertes des Sondervermdgens in an einer Borse in
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens (iber den Européischen
Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zugelassene Aktien und
festverzinsliche Wertpapiere in- und ausléndischer Aussteller
gehalten werden, wenn die Anforderung gemal? § 6 Abs. 8 der
Allgemeinen Vertragshedingungen erfullt ist.

(3) Die Vermdgensgegenstande des Sondervermdgens gemal
den Absétzen 1 und 2 kdnnen auch auf Fremdwahrung lauten.

§ 6 Wahrungsrisiko

Die fir Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Vermo-
gensgegenstande dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko
unterliegen, als der Wert der einem solchen Risiko unterliegen-
den Vermdgensgegensténde 30% des Wertes des Sonderver-
mdgens nicht bersteigt.

8§ 7 Wertpapiere offentlicher Aussteller

Die Gesellschaft macht von der Mdglichkeit gemal § 6
Abs. 7 der Allgemeinen Vertragsbedingungen, mehr als 35%
des Wertes des Sondervermdgens in Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente 6ffentlicher Aussteller anzulegen, kei-
nen Gebrauch.

§ 8 Derivate mit Absicherungszweck

(1) Die Gesellschaft darf nur in Derivate investieren, die von
Vermdgensgegenstanden, die gemaR § 6 Abs. 2 Buchstaben b)
bis e) der Allgemeinen Vertragshedingungen und Immobilien,
die gemal § 2 Abs. 1 erworben werden diirfen, abgeleitet sind.
Hierbei beschrankt sie sich entsprechend § 6 Abs. 2 der
Derivate-Verordnung darauf, ausschlieflich die folgenden
Grundformen von Derivaten oder Kombinationen aus diesen
Derivaten oder Kombinationen aus Vermdégensgegenstanden,
die fur das Sondervermdgen erworben werden dirfen, mit die-
sen Derivaten im Sondervermdgen einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermdgensgegenstdnde gemaf
§ 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis €) der Allgemeinen Vertrags-
bedingungen sowie auf Immobilien gemaR § 2 Abs. 1, Zins-
sétze, Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande
gemé&R § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der Allgemeinen
Vertragsbedingungen sowie auf Immobilien gemal § 2
Abs. 1, Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf
Terminkontrakte nach Buchstabe a), wenn sie die folgen-
den Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Auslibung ist entweder wahrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit méglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austibungszeitpunkt linear von
der positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis
und Marktpreis des Basiswertes ab und wird null, wenn die
Differenz das andere Vorzeichen hat;

¢) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;
d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in

Buchstabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen
Eigenschaften aufweisen (Swaptions);




e) Credit Default Swaps auf Vermogensgegenstédnde gemal
8§ 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis e) der Allgemeinen Vertrags-
bedingungen sowie auf Immobilien gemal § 2 Abs. 1,
sofern sie ausschlieRlich und nachvollziehbar der Absicher-
ung des Kreditrisikos von genau zuordenbaren Vermdgens-
gegenstanden des Sondervermégens dienen.

(2) Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Invest-
mentanteile gemdaR § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der Allgemeinen
Vertragshedingungen diirfen nicht abgeschlossen werden.
Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei den
Geschaften gemal Absatz 1 Buchstaben a) bis €) von den in
den Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen oder in
dem Verkaufsprospekt genannten Anlagezielen abweichen.

(3) Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze fiir den Einsatz der
Derivate gemaR Abs. 1 wendet die Gesellschaft den einfachen
Ansatz im Sinne der Derivate-Verordnung an. Der nach Mal-
gabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde Anrechnungsbetrag
des Sondervermdgens fiir das Zins- und Aktienkursrisiko oder
das Wahrungskursrisiko darf zu keinem Zeitpunkt das Zwei-
fache des Wertes des Sondervermdgens iibersteigen.

(4) Die Gesellschaft wird die in Abs. 1 genannten Derivate nur
zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

§ 9 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-
Pensionsgeschéfte

Wertpapier-Darlehen- oder Wertpapier-Pensionsgeschéfte

gemé&R den §8 7 und 8 der Allgemeinen Vertragsbedingungen
werden nicht abgeschlossen.

BELASTUNGEN
§ 10 Belastungen
Die Belastungen diirfen insgesamt 50% des Verkehrswertes

der im Sondervermogen befindlichen Immobilien nicht (iber-
schreiten.

ANTEILKLASSEN
§ 11 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Rechte; verschiedene Anteilklassen
gemé&n § 11 Abs. 2 der Allgemeinen Vertragshedingungen wer-
den nicht gebildet.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS,
RUCKNAHME VON ANTEILEN UND KOSTEN

§ 12 Ausgabe- und Riicknahmepreis

(1) Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden bérsentaglich
ermittelt. An gesetzlichen Feiertagen, die Bérsentage sind, so-
wie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres konnen die Gesell-
schaft und die Depotbank von einer Ermittlung des Wertes
absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

(2) Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5,50% des Anteilwer-
tes. Es steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabe-
aufschlag zu berechnen.

(3) Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

§ 13 Kosten”

(1) Die Gesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sonderver-
mdgens eine jahrliche Vergtitung bis zur Héhe von 1,50% des
Durchschnittswertes des Sondervermdgens, der aus den
Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist
berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschiisse zu erheben.

2) Dartiber hinaus erhélt die Gesellschaft fir die Verwaltung
des Sondervermdgens am Ende eines jeden Geschéftsjahres
eine erfolgsbezogene Vergiitung, die sich auf die Wertstei-
gerung bezieht. Diese Rendite wird nach der BVI-Methode
ermittelt (Anteilwert am Ende des Geschéftsjahres abzuglich
Anteilwert am Anfang des Geschaftsjahres zuzliglich der Aus-
schuttungen wahrend des Geschéftsjahres ins Verhaltnis zum
Anteilwert am Anfang des Geschaftsjahres gesetzt). Liegt die
Rendite Uber 6%, erhalt die Gesellschaft eine erfolgsabhéngi-
ge Vergutung von bis zu 0,1% p.a. des zum Ende des Geschéfts-
jahres festgestellten Wertes des Sondervermdgens.

* Diese Regelung unterliegt nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht
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(3) Werden fir das Sondervermdgen Immobilien erworben, ver-
&ulert, bebaut oder umgebaut, so erhdlt die Gesellschaft je-
weils eine einmalige Vergltung von bis zu 2% des Kaufpreises
bzw. des Verkaufspreises oder der Bau- bzw. Umbauaufwen-
dungen (Bau- und Baunebenkosten). Bei fiir Rechnung des Son-
dervermdgens durchgefiihrten Projektentwicklungen (Erwerb
und Bebauung von Grundstiicken) kann die Gesellschaft bis zu
2% der Bau- und Baunebenkosten (einschlief3lich des Grund-
stlickskaufpreises) als Vergitung verlangen.

(4) Die Depotbank erhalt fir ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergi-
tung in Hohe von bis zu 0,025% zuziiglich der jeweils gilltigen
Mehrwertsteuer, mindestens € 45.000 zuziiglich der jeweils
gultigen Mehrwertsteuer p.a. (monatlich anteilig ab Fondsauf-
lage). Bemessungsgrundlage sind die ermittelten Inventar-
werte des Sondervermdgens zum Quartalsende.

(5) Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen auch die fol-
genden Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der
VerdulRerung und der Belastung von Immobilien entstehen-
de Nebenkosten (einschlieflich Steuern);

b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapi-
tal- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhal-
tungs-, Instandsetzungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungs-
kosten, Versicherungen), zuziiglich externe Rechts- und
Steuerberatungskosten;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerduBerung
von sonstigen Vermdgensgegenstanden entstehende
Kosten;

d) bankiibliche Depotgebihren;

e) Kosten des Sachverstandigenausschusses;

f) Kosten fiir die Erstellung, den Druck und den Versand der fir
die Anleger bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahres-
berichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der
Ausschuttungen und des Aufldsungsberichts;

h) Kosten fir die Prifung des Sondervermégens durch den
Abschlusspriifer der Gesellschaft sowie die Kosten fir die
Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der
Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den
Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fiir einen fehlgeschlagenen Erwerb sind denen eines
Erwerbs (a) gleichgestellt;

j) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung eventuell entstehende Steuern.

(6) Die Regelungen der vorstehenden Absatze 3 und 5 gelten
entsprechend fir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des
Sondervermdgens gehaltenen Immobilien-Gesellschaften und
deren Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-Gesell-
schaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in
Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen. Abweichend hiervon
gehen Aufwendungen nach Absatz 5, die bei der Immobilien-
Gesellschaft aufgrund von speziellen Anforderungen des InvG
entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang zu Lasten
des Sondervermdgens.

(7) Soweit die Gesellschaft bzw. der beauftragte Dienstleister
dem Sondervermdgen eigene Aufwendungen nach Absatz 5
belastet, miissen diese billigem Ermessen entsprechen. Diese
Aufwendungen werden in den Jahres- bzw. Halbjahresberich-
ten aufgegliedert ausgewiesen.

(8) Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahres-
bericht den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeab-
schlage offen zu legen, die dem Sondervermégen im Berichts-
zeitraum flr den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im
Sinne des § 50 InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von
Anteilen, die direkt oder indirekt von der Gesellschaft selbst
oder einer anderen Gesellschaft verwaltet werden, mit der die
Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligung verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die
andere Gesellschaft fur den Erwerb und die Riicknahme keine
Ausgabeaufschlage und Rucknahmeabschlége berechnen. Die
Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die
Vergiitung offen zu legen, die dem Sondervermdgen von der
Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesell-
schaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit verénderli-
chem Kapital oder einer anderen Gesellschaft, mit der die
Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligung verbunden ist, oder einer auslandischen
Investment-Gesellschaft einschlieflich ihrer Verwaltungs-
gesellschaft als Verwaltungsvergltung fiir die im Sonderver-
mdgen gehaltenen Anteile berechnet wurde.




ERTRAGSVERWENDUNG UND
GESCHAFTSJAHR

§ 14 Ausschiittung

(1) Die Gesellschaft schiittet grundsétzlich die wéhrend des
Geschéftsjahres fir Rechnung des Sondervermdgens angefal-
lenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrége aus
den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen — unter Bertick-
sichtigung des zugehdrigen Ertragsausgleichs — aus.

(2) Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen missen Betra-
ge, die flir kiinftige Instandsetzungen und zum Ausgleich von
Wertminderungen der Immobilien erforderlich sind, einbehal-
ten werden.

(3) Verduf3erungsgewinne — unter Beriicksichtigung des zu-
gehdrigen Ertragsausgleichs — und Eigengeldverzinsung fiir
Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten
marktublichen Bauzinsen hdlt, kdnnen ebenfalls zur Ausschiit-
tung herangezogen werden.

(4) Ausschittbare Ertrage gemal den Absatzen 1 bis 3 kénnen
zur Ausschiittung in spéteren Geschéftsjahren insoweit vorge-
tragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage 15%
des jeweiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende des
Geschaftsjahres nicht tibersteigt. Ertrage aus Rumpfgeschafts-
jahren kdnnen vollstandig vorgetragen werden.

(5) Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teil-
weise, in Sonderféllen auch vollstandig, zur Wiederanlage im
Sondervermdgen bestimmt werden.

(6) Die Ausschuttung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Be-
kanntmachung des Jahresberichts bei den in den Ausschit-
tungsbekanntmachungen genannten Zahlstellen.

§ 15 Geschéftsjahr
Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am

01. Oktober und endet am 30. September des darauf folgenden
Jahres.

93



94

Besondere Vertragsbedingungen

ANHANG

Liste der Staaten auBRerhalb des EWR gemé&R § 2 Abs. 2 Besondere Vertragsbedingungen, in denen, nach vorheriger Priifung der
Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft, Immobilien fiir das Immobilien-Sondervermégen TMW Immobilien Weltfonds
erworben werden dirfen. Fir den TMW Immobilien Weltfonds diirfen erworben werden:

- in den Vereinigten Staaten von Amerika, Japan: jeweils bis zu 80% des Wertes des Sondervermdgens

- in der Schweiz, Kanada, Australien, Neuseeland,
Hongkong, Singapur, Stidkorea: jeweils bis zu 60% des Wertes des Sondervermogens

- in der Tirkei, Rumanien, Bulgarien, Kroatien, Mexiko,
Chile, Brasilien, Argentinien, China, Thailand, Malaysia,
Taiwan, Indien, Stdafrika: jeweils bis zu 40% des Wertes des Sondervermdgens
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TMW Pramerica Property Investment GmbH
Wittelsbacherplatz 1
80333 Miinchen
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